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Delarsrapport januari - juni 2024

Fokus och uthallighet ger resultat

- Hyresintakterna 6kade med 14 procent - Vardeférandringar pa fastigheter - 4 procent av uthyrningsbar yta ar miljo- - Catena forvarvar en fastighet med tva ny-
till 1 020 Mkr (892). uppgick till -161 Mkr (-558). certifierad, vilket motsvarar 1 092 tkvm. byggda logistiklager i Landskrona genom

- Driftsdverskottet kade med 14 procent - Periodens resultat 6kade till 365 Mkr en sale-and-leaseback-transaktion med
till 827 Mkr (723). (-35) motsvarande ett resultat per aktie Visentliga hindelser under andra kvartalet DSV, till ett fastighetsvarde om 2,4 Mdkr.

- Forvaltningsresultatet kade med om 6,89 kr (-0,70). - Fitch bekraftar Catenas langsiktiga kredit-
4 procent till 608 Mkr (583). - Langsiktigt substansvarde EPRA NRV betyg BBB- med stabila utsikter.

- Forvaltningsresultat per aktie uppgick per aktie Gkade till 396,00 kr (364,23). - NCR uppgraderar Catenas langsiktiga

till 11,46 kr (11,69). kreditbetyg till BBB med stabila utsikter.
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Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

140 fastigheter 2 648 tkvm uthyrbaryta 35 865 MKr fastighetsvarde
5,8 ar genomsnittlig kontraktstid 96,2 % ekonomisk uthyrningsgrad 38,8 % belaningsgrad

|
)
Vision vard attinvestera i _\\C|>/_ Fokuserad affarsmodell Marknadsledande markbank

Sedan Catena valde inriktning mot logistik- Med en inriktning pa strategiskt placerade Historiskt har Catena framgangsrikt

fastigheter 2013 har visionen varit tydlig - logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull férvarvat rdmark med goda, framtida méjlig-
att lanka Skandinaviens godsfléden. Fem specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans heter for etablering. Det gér att vi idag har en
fdretagsspecifika faktorer bidrar till att med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas stor markbank i strategiska logistiklagen.

starka stéllning pad marknaden och ger bolagets

skapa varde och visar vagen framat. ‘ >
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

/Imm Langsiktiga kundrelationer @ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet E Hallbar och effektiv projektutveckling

I Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom Férmagan att erbjuda smarta ytor och Utveckling och foradling skapar forutsatt-

l&anga relationer med en stor bredd av kunder dar optimera fléden med minimal paverkan ar avgérande ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller
flera av dem tillhdr marknadens storsta aktorer i en omstallning dar klimatférandringar bidrar till 6kad genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa hall-
och manga har samhallsbarande funktioner. Det sarbarhet och stéller krav pa en fungerande handel. bara och effektiva logistikfastigheter i anslutning
utgor en trygg och stabil grund fér Catena. Cirkulara affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov. till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.
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Fokus och uthallighet ger resultat

Ett stort fokus pa tillvaxt och verksamhetsutveckling under arets férsta halva bidrar till
Okad intjaningsformaga. Med ett forvaltningsresultat for perioden som 6kar med fyra
procent i jamférelse med forra aret till 608 Mkr och hyresintékter som stiger 14 procent
till 1 020 Mkr, visar Catena att bolagets plan framét ar ratt vag att ga.

Med den emission vi genomférde i mars sdg vi méjligheter
att vara offensiva i radande marknad och under férsta halvéret
2024 har vi forvarvat for 3,7 Mdkr. Det senaste tillskottet av
tva nybyggda logistikanldaggningar i Landskrona som totalt
adderar180 000 kvm till var fastighetsportfolj markerar
tydligt Catenas viljeinriktning framét - vi vill fortsatta vaxa
med moderna ytor pé attraktiva logistiklagen. Vi vill ocksa
férdjupa relationerna med kunder som har kapacitet och
féorméaga att driva utveckling och vdxa med oss. | de tva
nyfoérvarvade anldggningarna opererar dotterbolag inom
den internationella DSV-koncernen som erbjuder transport-
och logistiklosningar i éver &ttio lander och som har héga hall-
barhetsambitioner. Som en foljd av affaren samt vart tidigare
férvarv av fastigheten Torbornahdgen 7 i Helsingborg i mars
har DSV etablerat sig som Catenas nast storsta kund. DSV ar
just den typ av aktdr som vi dnskar i vara fastigheter och vi ser
fram emot ett givande samarbete.

Det ar en féorman att kunna agera offensivt, samtidigt som
det ar resultatet av en Iang tids gediget arbete. Vianar en
viss 6kad aktivitet i transaktionsmarknaden, men fortfarande
ar uthallighet en tillgang i de dialoger som pagar, en disciplin
vi beharskar till fullo. Nar processer forlangs ser vi ett tillfélle
att starka relationer ytterligare och sékerstalla att parterna
tydligt upplever vad som skiljer oss fran andra. Ytterligare ett
exempel pd vardet av langsiktigt arbete ar det strukturerade
arbete vi har bedrivit under de senaste aren for att halla nere
kapitalkostnaderna i en marknad som emellanat har praglats
av turbulens. De insatserna, tillsammans med var férmaga att
bibehalla en stabil operativ verksamhet, resulterade under
kvartalet i en uppgradering av Nordic Credit Ratings kredit-

Catena AB | Q22024

betyg for Catena fran BBB- till BBB. Vi kan konstatera att vart
l&ngsiktiga forhaliningssatt inte gor oss stelbenta, utan istéllet
skapar handlingskraft for fortsatt expansion.

Ett erbjudande i standig utveckling
Potentialen i en logistikfastighet &r stor och genom att addera
funktioner kan vi skapa mer nytta for fler. Energiproduktion
pa eller i anslutning till storre fastigheter utgoér exempelvis en
enorm méjlighet. Vi bygger gradvis ut med fler solcellsan-
laggningar och genom att dessutom tillféra lagringskapacitet
kan vi sékra elférsorjningen i fastigheten. Samtidigt tillfor vi
flexibilitet i elsystemet, och bidrar till energimarknaden - ett
tillskott som borde vara valkommet. Vi utvecklar vart energi-
erbjudande parallellt som vi driver pa for nytank i elsystemet.
Hallbara lésningar i form av solceller, regnvattenuppsamling
eller insatser for biodiversitet, som genomslapplig markbe-
laggning, aridag en del av standarderbjudandet vid nybygg-
nationer. Det &r smarta atgarder som resulterar i en mer resi-
lient byggnad utan att géra avkall pd nadgra andra funktioner.

Uppvaxling som ger kraft

Att leda ett bolag i tillvaxt kan stundtals vara utmanande, men
det ar alltid inspirerande. Min upplevelse ar att Catenas med-
arbetare bar pd samma kansla som jag. Samtliga funktioner

i verksamheten bidrar till utveckling och bidrar till att ta oss
narmare vara mal. Att vara en del av en positiv utveckling ger
energi och kraft - vi férandrar och forfinar, och utmanar gamla
arbetssatt. | hdgt tempo valkomnas samtidigt nya kollegor
som bidrar med kompetens och erfarenheter for att vi ska
kunna fortsatta dvertraffa forvantningar och sakerstélla annu
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fler fastigheter som matchar behoven for framtidens logistik.
Det ar en otrolig resa att vara med p4, och efter en intensiv var
ar var och en som arbetar pa Catena vl vard den semester
som nu star fér dorren.

Helsingborg i juli 2024
Jorgen Eriksson, VD

w



Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rékningar Aktien Intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information

Intakter och resultat

Hyresintakter Kvartal B Rullande 12 man
Hyresintakterna under perioden 6kade med 14 procent till o o . .
1020 Mkr (892), vilket motsvarar 850 kr/kvm (804). | jamforbart m/(resmtakter " EA’;ftSWe"SkOtt ik I;/?;valtnlngsresultat ik
o .. R .. o r r r r r r
bestand dkade hyresintékterna 6,6 procent mot féregédende 600 3000 500 5000 400 1600

ar. Resterande intaktsokning avser fardigstallda projekt samt

effekten av transaktioner. 500 2500 400 1600 300 1200
o / 2000 300 / 1200 ./

Fastighetskostnader 300 1500 200 800 200 800

Fastighetskostnaderna ékade till -193 Mkr (-169), vilket motsvarar 200 1000 100 400

161 kr/kvm (152). Kostnadsékningen beror huvudsakligen pé att 100 500 100 400

planerat underhéll, med en storre fastighetsportfolj, dkat bade 0 0 0 0 0 0

i omfattning och, pa grund av inflation, dyrare insatsvaror. Infla- -22-22-23-23-23-23-24-24 -22-22-23-23-23-23-24-24 -22-22-23-23-23-23-24-24
Q3Q4 QA1 Q2 QA3 Q4 Q1Q2 Q3Q4 Q1 Q2Q3 Q4 Q1 Q2 Q3Q4Q1Q2Q3 Q4 Q1 Q2

tionen har aven lett till 6kade kostnader dver lag. Den andra
huvudkomponenten ar hogre elkostnader, men dessa beror
framst pa att Catena dvertagit hyresgasters abonnemang for
vidarefakturering, vilket innebar att intdkterna dkat i mot-
svarande méan. Aven I6pande underhall i form av till exempel
snorojning och teknisk tillsyn ar hégre an motsvarande period
foregaende ar.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet 6kat med 16 procent,
motsvarande 370 029 kvm, i uthyrningsbar yta.

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader for leasingskuld
uppgick till -220 Mkr (-167) under perioden. Réntekostnaderna
har 6kat mot bakgrund av hégre marknadsrantor och en storre
laneportfolj. Under perioden har ranta uppgaende till 39 Mkr
aktiverats i projekt. Samtidigt uppgick de finansiella intdkterna
till 29 Mkr (19). De bestar till storsta delen av réanta pa placeringar.

Catena AB | Q22024
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2024, apr-jun 2023, apr-jun 2024, jan-jun 2023, jan-jun Rullande 12 man 2023, jan-dec
Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare- Varavvidare-

Mkr Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat* Intakt fakturerat*
Sverige Syd 162 13 135 15 306 28 270 27 575 59 539 59
Sverige Vast 120 8 97 5 229 14 192 Il 430 26 393 22
Sverige Ost 196 13 171 11 394 3 347 24 752 60 705 54
Danmark 49 9 42 6 o1 17 83 13 179 34 17 30
Totalt 527 43 445 37 1020 90 892 75 1936 179 1808 165

* Vidarefakturerade kostnader.

Frén 1januari 2024 férandrades Catenas regionsindelning. Historiska siffror &r justerade utifran nuvarande indelning. Mer information finns pa Catenas webbplats.

Resultat Driftséverskott regioner

Forvaltningsresultatet for perioden dkade med 25 Mkr till 2024 2023 2024 2023 Rullande 2023

608 Mkr jamfort med féregdende ar, vilket ar en dkning med Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 man jan-dec

4 procent. _ . _ Sverige Syd 132 102 241 205 441 404

De frém§ta"anl?dmrjga.ma :ull det f@rbéttrade fér@ltmngs— Sverige Vast 99 84 191 166 356 332
resultatet ar forvary, fardigstéllda projekt och hyresodkningar. .

Periodens resultat uppgick till 365 Mkr. De orealiserade Sverige Ost 165 144 326 287 618 579
vardeférandringarna pa fastigheter uppgick till -161 Mkr (-558). Danmark 37 33 69 65 135 132
Hogre avkastningskrav &r huvudanledningen bakom de nega- Totalt 433 363 827 723 1550 1447
tiva orealiserade vardeforandringarna. Vardeférandringen pa
derivat uppgick till 22 Mkr (-32). Under perioden steg de langa
marknadsrantorna vilket har paverkat vardet pa derivatport- Kvartalséversikt
foljen positivt. 2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022

De orealiserade vardeférandringarna ar av redovisnings- Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
karaktér och péaverkar inte kassaflédet. Hyresintakter, Mkr 527 493 465 452 445 446 395 390

Driftsoverskott, Mkr 433 394 359 365 363 359 309 306
Overskottsgrad, % 82,0 80,0 772 80,8 81,6 80,5 78,3 78,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2 95,6 96,6 96,4 96,7 97,5 97,2 96,5
Forvaltningsresultat, Mkr 323 285 258 266 303 278 230 249
Periodens resultat, Mkr 245 120 815 205 409 -444 -139 273
Avkastning pa eget kapital, % 1,3 07 4,8 1,3 2,5 2,7 -0,9 1,8
Soliditet, % 50,3 530 51,9 514 52,2 52,7 535 507
Borskurs vid periodens slut, kr 52800 52300 471,40 380,00 39480 384,00 38860 33100
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 5,83 519 492 5,30 521 517 384 6,18
Resultat per aktie, kr 4,47 2,35 16,25 a1 8,20 -8,90 -2,93 6,32
Langsiktigt substansvarde EPRANRV per aktie, kr 396,00 39875 39217 36775 36423 36273 37139 37558

Catena AB Q22024
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Kunder och fastighetsbestand

Loptider for hyreskontrakt

Antal Kontrakterad  Kontrakterad

Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2024 54 61 3
2025 143 240 il
2026 69 302 14
2027 52 250 "
2028 39 17 8
2029 26 146

2030+ 70 1050 a7
Totalt 453 2220 100

Strategi

Catena stréavar efter att skapa langa kundrelationer med
[6nsamma och kreditstarka hyresgaster.

Strategin innefattar ocksa en vilja om att inga langa kontrakt
med forfallostruktur som férdelar sig jamnt dver tid. Pa s& satt
sjunker risken for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig 6ver flera sektorer och utgér bade
renodlade logistikforetag, grossister och detaljhandelsforetag.
Den stérsta andelen bestar av starka och vélkanda tredjeparts-
logistikforetag samt foretag inom mat och dryck. Det hjalper
till att skapa en stabil hyresintakt dver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehéller vanligtvis indexklausuler som
reglerar hyresnivan i linje med KPI. | Sverige, dar kontrakten
uppgar till 435 stycken och har ett kontraktsvarde om 2 008
Mkr, innehaller majoriteten av alla kontrakt indexklausuler som
reglerar hyresnivdn med motsvarande 100 procent av KPI.

| Danmark, dar kontrakten uppgar till 18 stycken och har ett
kontraktsvarde om 212 Mkr, innehaller de flesta kontrakt olika
former av tak- och golvklausuler lankat till KPI.

Catena AB Q22024

Merparten av Catenas kontrakt utgors av avtal som bygger
pa triple-net eller double-net, vilket innebar att kostnader

sdsom uppvarmning, el, vatten och fastighetsskatt betalas
av hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter fran totalt 277
kunder (271) fordelade pa 453 kontrakt (436). De tio storsta
hyresgasterna stod for 46 procent (45) av intdkterna och for-
delade sig 6ver totalt 76 kontrakt (70), vilket ger en diversifie-
rad hyresstruktur sett till den enskilda hyresgasten. Vakans-
risken beddms som liten da alternativen for att ersétta den
storre logistikinfrastruktur vi kan erbjuda ar begransade.
Under forsta halvaret har tva nya hyresgaster, DSV och
Elgiganten, tillkommit bland de tio storsta. Genom forvérvet
av tva storre logistikanldggningar i Helsingborg och Lands-
krona tar sig DSV in pa plats nummer tva. DSV-koncernen ar
ett av varldens storsta transport- och logistikféretag och har
verksamhet i 6ver attio lander. Anldggningen i Landskrona ar
ett av Nordens storsta logistikcentrum. Elgiganten har under
perioden flyttat in i den fardigstallda logistikanldaggningen i
Jonkoping. Koncernen som Elgiganten ingéri ar ett av Nordens
storsta detaljhandelsféretag och fran Jonkoping férser man
hela Norden med produkter. De nya hyresgésterna star for
10 procent av kontraktsvérdet vilket tillsammans med langa
avtalstider dkar den genomsnittliga kontraktstiden for de tio
storsta hyresgésterna fran 5,2 ar till 6,7 ar (5,3).

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett langsiktigt
perspektiv. Strategin utgar dels ifran att fastigheterna ska
vara placerade p3 attraktiva positioner som forsorjer befolk-
ningstata regioner idag och i framtiden, dels att fastigheterna
uppratthéller en hdg kvalitet kopplat till funktionalitet och
hallbarhet samt kundernas valmaende. Detta forhallningsséatt
Okar chansen att attrahera och behélla kunder éver tid.

Genomshnittlig kontraktstid
Ar

8

6 5,8

4

2

0
19 -20 -21 -22 -23 -24
Q2

Hyresgaster per segment,
kontraktsvarde

\

M Logistik och transport, 44%
W Dagligvaror, 21%
W Séllankodpsvaror, 17%
Sjukvard, 4%
Bygg och inredning, 3%
M Industri, 3%
B Paketering, 2%
Statlig, 2%
Ovrigt, 4%

Intjningsformaga Nyckeltal

Uthyrningsgrad

%
100

% 96,2
96 N\
24

92

0
-19 -20 -21 -22 -23 -24
Q2

10 stérsta hyresgasterna,
kontraktsvérde

_/
)
»

DHL, 9%

DSV, 8%

ICA, 7%

Martin & Servera, 5%
PostNord, 5%

Boozt, 3%

Nowaste Logistics, 3%
DKI Logistics, 2%
Elgiganten, 2%
Dagab, 2%

Ovriga, 54%

Definitioner Information
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Véardering Forvary, investeringar och avyttringar

Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till ett verkligt varde ningskrav i perioden om 5-20 baspunkter. De parametrar Mkr

om 35 865 Mkr (28 806). De orealiserade vardeférandringar- som vasentligt paverkar vardet pa en fastighet ar exempelvis 3500

na uppgick under perioden till -161 Mkr (-558) och har framst hyresutveckling och forandring av direktavkastningskravet. For 2800

uppstatt som en effekt av hogre direktavkastningskrav. Detta att belysa hur en férandring pa +/-0,5 procentenheter for dessa

motsvarar -0,45 procent (-1,9) av totala portfoljvardet fore parametrar paverkar berdknat verkligt varde och beldningsgra- 2100

justering. Catenas fastigheter har per balansdagen varderats den kan féljande kanslighetsanalys goras: 1400

till ett vagt genomsnittligt direktavkastningskrav (exit yield) 700 Investeringar
om 5,9 procent (5,6) att jamforas med EPRA NIY om 5,6 pro- W Forvary
cent (5,3). Catena genomfor varje kvartal en intern vardering Kénslighetsanalys 0 B Avyttringar
av samtliga forvaltningsfastigheter som ligger till grund for Férandr. i Paverkan Belinings- 700

de verkliga varden som finns upptagna i balansrékningen. Fér %-enheter vérde, Mkr grad, % 90.90.03.03 .93 .03.04 24

att sdkerstalla den interna varderingen genomfors externa Avkastningskrav +0,5 2497 420 Q3Q4Q1Q2Q3 Q4 Q1 Q2
varderingar av bolagets fastigheter. Under perioden har cirka 05 3013 359
45 procent av fastighetsbestdndet varderats externt. De extern- - . '
varderingar som Catena tar in for att sékerstalla de interna Antagen rlig hyresutveckling 05 1169 378
varderingarna visar en hojning av marknadens direktavkast- 05 1131 403 Hyresvérde perregion Fastighetsvarde perregion
Fastigheter per region . '
Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta,tkvm varde, Mkr varde, Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad,%
Sverige Syd 43 922 12394 769 95 732 79
Sverige Véast 37 639 8073 508 98 498 83
Sverige Ost 48 859 12 321 810 96 778 83
Danmark 12 228 3077 222 95 212 76 B Sverige Syd, 33% B Sverige Syd, 35%
Totalt 140 2648 35865 2309 96 2220 81 M Sverige Vist, 22% B Sverige Vast, 22%
M Sverige Ost, 35% B Sverige Ost, 34%
M Danmark, 10% = Danmark, 9%
Totalt: 2 309 Mkr Totalt: 35 865 Mkr
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Transaktioner Fastighetsforvarv
Catena har under perioden forvarvat 7 fastigheter, varav 3 Fastighets- Hyresintakt/
markfastigheter, till ett sammanlagt véarde om 3 725 Mkr. En Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
fastighet ar belagen i HvidO\Q/re, Qanmark mec} Scﬂan Global Askatorp 4:26 2024-02-01 Vst Kungsbacka 8143 133 S
Eiiﬁt.ﬁ ;;’;‘ Z;;gj;tazvtf;f;gggeefng?/r ;?J;Vj;‘\’;tzjg 83// Jernholmen 49 2024-03-01 Danmark  Hvidovre 32089 631 35
Solutions AB som hyresgaster, via sale-and-leaseback-transak- Tostarp 1:9 2024-03-06 Syd Helsingborg mark 20 0
tioner. Dessa ar belagna i Helsingborg och Landskrona. Tilltrade Torbornahdgen7 2024-03-27 Syd Helsingborg 29105 398 24
av den tidigare forvarvade och nu fardigstallda fastigheten i Orja1:22 2024-05-31 Syd Landskrona 180202 2443 150
Kungsbacka har genomforts. Markférvarven ligger pa Logistik- Vipparmen1 2024-06-30 Syd Helsingborg mark 70 0
position Tostarp och Logistikposition Ramldsa i Helsingborg. Vevaxeln 1 2024-06-30 Syd Helsingborg mark 95 0
Investeringar Totalt 249539 3790 217
Investeringar i ny-, om- och tilloyggnader i befintliga fastigheter
har gjorts med 1349 Mkr. Den stdrsta investeringen i befintliga
fastigheter har skett pa Hyltena 1:102 dér Catena uppfér en Fastighetsbestand
86 600 kvm stor logistikanlaggning till hyresgasten Elgiganten. Q22024 Q22023
Stérre investeringar har ocksé skett pa Logistikposition Land- Mkr Verkligtvirde  Antal fastigheter Verkligtvirde Antal fastigheter
vetter lftanf.ér G.éteborg Cilér Caten? uppforen ny kyl- Och Fastighetsbestand vid arets ingang 30872 132 27219 125
fr}/sa-r‘wle}ggm?g t}ll hyresgast?n Menigo Foo?lserwce ochi Ervan 3795 . 1059 5
Jonkdping pa Stigamo 1:49 dar Catena uppfér en 33 000 kvm
stor logistikanlaggning till hyresgasten Nowaste Logistics. P4 Nybyggnation 1068 652
Logistikposition Ramldsa i Helsingborg har byggnation av tre Investering i befintliga fastigheter, ny yta 2 34 131
logistikanlaggningar om totalt cirka 75 000 kvm pébdrjats. Investering i befintliga fastigheter, annat 2 165 109
Hyresgastanpassningar? 82 85
Forsaljningar - -9 -1
Omrékningsdifferenser 80 18
Fastighetsreglering mm - 1 -
Orealiserade vardefoérandringar 161 -558
Fastighetsbestand vid periodens utgang 35865 140 28806 129
Totala investeringar 5074 2036
Investeringar via forvarv av aktier -3539 -1017
Investeringar enligt kassaflddesanalys 1535 1019

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 39 Mkr (11).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom investeringar i ut-
vecklingsprojekt. Det innefattar bade investeringar i tillbygg-
nad och foéradling av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom att forvalta det
nuvarande bestandet val och utveckla nya moderna logistik-
fastigheter genererar Catena varde for alla sina intressenter.

Mark

Catena identifierar och forvarvar ramark i tidigt skede och
arbetar nara samtliga intressenter for att fa en detaljplan pa
plats for att kunna etablera logistikanlaggningar. Detta arbete
har pagatt en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,6 miljoner kvm pa attraktiva
logistiklagen.

Andel detaljplanerad yta, markbank

\

W Detaljplanerad yta, 40%

M Ej paborjad, 8%

16,5 Mdkr 1,7 miljoner kvm

Potentiell investeringsvolym Uppskattad uthyrningsbar yta

Catena AB Q22024

B Pagaende detaljplaneprocess, 52%

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Tva nya landmaérken ldngs E4 vid Jonkodping

Elgiganten har nu flyttatini den

86 600 kvm stora logistikanlaggning
som Catena har uppfért pa fastigheten
Hyltena 1:102 - mitt emot deras befint-
liga lager. Férutom malsattningen att
certifiera anldggningen enligt BREEAM
Excellent sa siktar Catena dven pa en
WELL-certifiering. En certifiering som
satter en helt ny standard for logistik-
fastigheter gallande social hallbarhet.

...'[ﬁ

Néagra kilometer séderut pagar bygg-
nation av Nowaste Logistics etablering
i Jonkoping pa fastigheten Stigamo
1:49. | den nya logistikanlaggningen
kommer Nowaste Logistics att hantera
varuflédena och lagerhanteringen fér
Granngarden och for bygghandelskon-
cernen Mestergruppen (som omfattar
varumarkena XL-BYGG, BOLIST, Happy
Homes och Colorama).

~ W '
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Nyproduktion
Okad efterfrdgan pa moderna och héllbara logistikfastigheter

Storre pagaende projekt’

Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets réakningar Aktien Intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information

Uthyr- Bedomt  Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
bidrar till en kraftig obalans mellan efterfrdgan och utbud av ningsbar driftsdver-  investering, perQ22024, grad pa
attraktiv mark, i synnerhet eftersom planprocesser ofta ar for- Kund Fastighet Kommun yta,kvm  skott, Mkr Mkr Mkr  balansdag, % Klart?
knippade med langa ledtider. Det har fenomenet satter fart pa Menigo Dansered 1:69 Harryda 42300 38 607 556 100 Q42024
markpriser, vilket synliggdr vardet av Catenas markreserv och HusC Dansered 1:70 Harryda 33120 24 344 12 0 *
ger bolaget en unik konkurrensférdel. Historiskt har vi befunnit Nowaste
oss pa en marginal Gver marknadens avkastningskrav pa upp Logistics Stigamo 1:49 Jonképing 33000 25 379 262 91 Q42024
emot 2-3 procentenheter i samband med nyproduktion. Kyl- & Frysex-
I normalfallet startar vi nya projekt forst nér vi har tecknat pressen Nord  Klokan 1:25 Sundsvall 5012 8 120 74 100 Q32024
hyreskontrakt med kund for att sékerstélla en god sakerhets- Nowaste Vevaxeln1&
marginal. Logistics Vipparmen1 Helsingborg 75000 67 950 356 0 Q12026
Utveckii befintliat bestind Rugvista Sockret 4 Malmo 13700 14 195 86 100 Q22025
veckling av befintligt bestan o s " .
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera och utveckla Totalt pagaende storre projekt 202132 176 2595 1446
befintligt bestand. Genom lokal narvaro och tack vare en egen ' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de storre projekt som redovisas i tabellen. .
. N . - . o 2 Ett projekt anses av Catena som fardigstallt narvi erhéller slutbevis och/eller nér hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.
forvaltningsorganisation skapar vi ndra relationer med vara hyres- * Pausat for vidare dialog med Trafikverket.
gaster och optimala forutsattningar for standiga forbattringar i
fastigheterna éver tid. Catena har ett evighetsperspektiv med . s X
sitt dgande och utforskar kontinuerligt nya satt att hoja stan- el allp P e =
dard och effektivitet. P4 s& satt kan vi minska driftskostnader Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
och klimatavtryck, vilket forbéattrar fastigheterna éver tid och Agda/delagda (i urval)
gor dem mer attraktiva for bade befintliga och nya hyresgaster. Stockholm Syd Nykvarn/Sédertlje 450 000 100 Omgéende
Logistikfastigheter uppférs oftast pa stérre markomraden dar Logistikposition Sunnana Burléy 120 000 100 Omgaende
mojlighet till expansion finns. | takt med vaxande godsfloéden, . .
drivet av bland annat tillvdxten inom e-handeln, behdver vara Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgaende
hyresgaster ofta majlighet att bygga ut en befintlig fastighet Gérdsten Goteborg 47000 100 Omgaende
for att kunna hantera storre volymer. Var formaga att erbjuda Kopingegarden Helsingborg 42000 100 Omgaende
detta stérker kunderbjudandet och tillvaxtmaéjligheterna, bade Mappen Linkdping 40000 100 Omgéende
for Catena och for véra hyresgaster. Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition S6derdsen Bjuv 565000 100 Omgéende
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q22025
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q32025
Logistikposition Jarna Sodertélje 1000 000 50 Q12027
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029
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Catenas hallbarhetsarbete

Mal och strategi
Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena verkar
utifrén. Vifoéljer utvecklingen av EU-taxonomin och
rapporterar pa foreslagna parametrar. Catena har skrivit
under FN:s Global Compact och bolagets klimatmal
for Scope 1och 2 dr godkdnda av SBTi (Science Based
Target). Vidare &r Catenas samtliga mal inom hallbarhet
linjerade mot 2025 och 2030.

| halvarsrapporten beskriver vi en kortfattad version
av hur vi arbetar mot vara dévergripande hallbarhetsmal.
For en helhetsbild av vart hallbarhetsarbete, 1ds gérna
var hallbarhetsrapport som publiceras arligen.

Energiintensitet, 2018-2024

thvm kWh/kvm
3000 180
2500 150
2000 120
1500 90
1000 60
500 30

18 19 -20 -21 -22 -23 -24
Q2

LOA dér Catena saknar energidata
LOA dér Catena har energidata
Energianvandning/kvm
Energianvandning/kvm (exkl kyl/frys)
Energianvandning/kvm (inkl kyl/frys)

Under &rets andra kvartal 6kar bestdndet med drygt
260 000 kvm genom nyfoérvéarv i Region Syd och ett
avslutat projekt i Region Vast - fastigheter som ari
pagaende process att miljocertifieras. Trots |[dpande
certifieringsarbete minskar darmed andelen certifie-
rad yta. Under samma kvartal har drygt 53 000 kvmi
befintligt bestand certifierats.

Catena AB | Q22024

Hallbarhetsmal Q22024 2023 2022 2021 Trend
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030

- Scope 1-2,ton CO,e (location based) 2445 3612 2814 2632 J

- Scope 3,ton CO,e (location based) 44671 23422 39916 19590 d
Hela bestadndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor * - 0,38 0,39 0,42 ->
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljocertifierad 2030 Y| 39 25 15 T
Certifierade som GPTW > 85 procent” = 81 88 88 l

*Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For mer information, se var arsredovisning for 2023.

- Las mer om héllbarhetsnyckeltal pé sidan 23, bland annat R12-siffror fér CO,e samtliga scope.

Solceller pé fastigheten
Morgongéva 15:33 i Morgongéva
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Betyg och utmarkelser olenergl Piir oygge J aliho Tid
Pa Ta ghete O et 4 a O elle a na O ade tfardigstalide
S\iquTl‘\I?éLYTICS ESG Risk Rating 15 5 M s Cl ae O d d a anlagg ga aigare ae 024. De O araig a
u :'- ESG RATINGS da byggnade ade ed e olce anlagg ° ed en efre o
sy Siis S D dae o)Vele d O e a o)Vele dad e d d e opp g
olle O e d d00 gJe d d e ergil aa d d d d aa
w
\ olviele O O Aa e d dalpave d e dp eple
s
e PP d d olge < d o)viele O e O d d O ele d
]
’ a 10 proce esterande delar av are
' Anlagg ge O ppto b a 00, O O e e
G R E S B eras e gt BR A elle de a lokale a Sa ar e ande ore
* k7 7 7 2022 aget Rug a dkonto ager o oJe deretto a a ta
Catena fick 72 av100 poang De ge O o SIS d e e erao op erad . ade 100 d(e
O O O e d e PDd € d Qd d e O O dlDd d
Sammanfattning av tillamplighet och férenlighet
enligt taxonomiférordningen
Q22024, Eligible enligt Aligned enligt
Mkr EU-taxonomin,% EU-taxonomin, %
Omséttning ’ 1020 100 74 i
Capex ? 5074 100 93 '
Opex 3 45 100 60 D - e
T Omséttningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen. ] E = - —- |
2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer vérdet pé vara A W - =
fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvarv och nybyggnation. 4 - i
3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skétsel, reparation och underhall -
av fastigheter. BN A >
Catena redovisar frivilligt pa taxonomin, Ias gérna meri arsredovisningen for = — - =T Pl B —

2023, se EU:s taxonomiférordning sidan 63. : - - 2 ] i
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Finansiering

Finansiell position - en sammanstallning

Finans-

2024-06-30 policy 2023-12-31
Rantebarande skulder,
Mkr 14372 11892
Andel gron finansiering, % 609 =50 489
Soliditet, % 50,3 =40 51,9
Rantetackningsgrad, ggr 38 =20 40
Nettoskuld/EBITDA,
(R12) ggr 82 <9ggr 72
Genomsnittlig
kapitalbindning, ar 36 =25 38
Kreditrating BBB/BBB- LagstIG BBB-
Belaningsgrad, % 388 <50 371
Genomsnittlig
rantebindning, ar 2,6 30
Rantesakringsgrad, % 64,6 68,2
Snittréanta, % 38 37
Kassa och outnyttjad
kredit, Mkr 3041 3030

Finansieringskallor

W Banklan, 55%

W MTN icke sakerstallda obligationer, 20%
Danska Realkredit obligationer, 12%
SFF sakerstéllda obligationer, 9%

M Certifikat, 4%

Catena AB | Q22024

Att utveckla, dga och forvalta logistikfastigheter stéller krav pa
god tillgang till kapital. Kombinationen av en vél diversifierad
finansiering och en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafldden skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi
Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en andamalsenlig
kapitalstruktur, vilken styrs av affarsméassiga motiv samt av en
finanspolicy som beslutas och vid behov revideras av styrelsen.
Catena styr sin finansiella stallning genom att folja upp utvalda
nyckeltal som pa olika satt bidrar till att hantera finansiella risker.
Genom att aktivt verka for att bibehélla en god sdkerhets-
marginal kopplad till skuldsattning, soliditet och rantetackning
sakerstéller vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for investerare
och langivare. Tillsammans med starka kassafldden fran det
befintliga bestdndet och nyutvecklade fastigheter genereras
hallbar tillvaxt till vara intressenter 6ver lang tid. I linje med
denna malsattning efterstravar vi att alltid uppna och bibehélla
ett kreditbetyg om lagst Investment Grade, motsvarande BBB-.

Catenas kreditbetyg

Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB- Stabila
Nordic Credit Rating BBB Stabila
Kapitalstruktur

Mkr %
40 000 60
30 000 ﬁ 45
20 000 30
Eget kapital
10 000 15 2 Ovriga skulder
H Rantebarande skulder
0 0 H Soliditet, %
20 21 22 23 -24

Q2
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Marknadslaget

Kapitalkostnaden har fortsatt att krympa under aret, dels mot
bakgrund av ldgre marknadsrantor, dels av komprimerade
kreditspreadar och marginaler. Svenska riksbanken sankte i
kvartalet styrrantan med 25 punkter till 3,75 procent och ytter-
ligare tva till tre sdnkningar vantas under 2024. ECB och den
danska centralbanken sankte sina styrrantor med 25 punkter
till 3,75 procent respektive 3,35 procent. Investeringsintresset
for obligationer pa primarmarkanden har 6kat avsevart och
Oppnat upp for fler attraktiva finansieringsalternativ.

Utestaende obligationer (icke sékerstalld MTN)

Rantevillkor, Loptid, Forfall, Re-offer,
Mkr % ar artal %
816 1,35+Stibor 3M 4 2025
434 1,588 4 2025
300 1,90+Stibor 3M 25 2026
300 4,810 25 2026
700 1,50+Stibor 3M 4 2028
350 1,90+Stibor 3M 2 2026  0,90+Stibor 3M
Finansiering

Under det andra kvartalet har Catenas externa laneportfolj 6kat
med 1233 Mkr och sedan arsskiftet med 2 479 Mkr. | det forsta
kvartalet genomférdes en riktad aktieemission om 2100 Mkr.
Det samlade kapitaltillskottet har bidragit till en accelererad
investeringstakt. Catena mottog under andra kvartalet en be-
kraftad rating fran Fitch Ratings och en uppgraderad rating fran
Nordic Credit Rating vilka bidragit till 1dgre upplaningskostnader
i kvartalet.

Pa balansdagen uppgick belaningsgraden till 38,8 procent
och sékerstalld skuld uppgick till 76 procent av laneportféljen,
vilket motsvarar en sakerstalld belaningsgrad om 29,1 procent.
Vardet av obelanade tillgdngar uppgick till cirka 3,5 gadnger den
icke sakerstallda skulden exkluderat vardet pa mark.
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Utover Catenas egna MTN-program finns en méjlighet att
l&na sakerstalld kapitalmarknadsfinansiering genom Svensk
FastighetsFinansiering (SFF). SFF innehar en kreditrating
motsvarande BBB+ fran NCR. Mer om SFF finns att lasa pa
Svenskfastighetsfinansiering.se.

Likviditet

P& balansdagen uppgick likvida medel inklusive outnyttjade
laneloften till 3 041 Mkr, och utdver det en checkkredit
uppgaende till 200 Mkr. Catena stravar efter att vid var tid
ha tillracklig likviditet, inkluderat 12 manaders fritt kassaflode,
for att tdcka kommande 12 manaders laneférfall. Dessutom

Kapitalbindning

ser Catena till att det alltid finns outnyttjade laneloften for att
tacka utestdende foretagscertifikat.

Kapital- och réantebindning

Catena efterstravar en forutsdgbar finansiering och soker
darmed en diversifierad uppséattning av finansieringskallor
med spridd kapitalbindningsstruktur. Inom 12 manader forfaller
lan om cirka 2 Mdkr varav ungefar 19 procent &r banklan, 60
procent ar MTN-obligationer och 21 procent ar sékerstéllda
obligationer genom SFF. Den genomsnittliga kapitalbind-
ningen pa balansdagen var 3,6 ar (4,2). For att uppna énskad
ranteforfallostruktur och darmed hantera rénterisken arbetar

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %

0-1 2098 2098 0 15

1-2 591 331 2600 23

2-3 3887 3887 0 27

3-4 2691 2691 0 19

4-5 280 280 0 2

5- 2105 2105 0 14

Totalt 16972 14372 2600 100

Réantebindning

Lan Derivat 23 Réntebindningsstruktur

Ar Mkr  Andel,% Mkr Fastrénta, % Mkr Andel, % Rénta, %
0-1 13300 93 1061 19 6719 a7 4,6
1-2 576 4 500 05 1076 7 21
2-3 300 2 600 0,2 900 6 31
3-4 196 1 600 0/ 796 6 2,5
4-5 0 0 1659 23 1659 12 37
5- 0 0 3222 2] 3222 22 34
Totalt 14372 100 7642 1,7 14372 100 3,8

T Loftesprovisioner &rjamnt fordelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma galler kreditmarginalerna for de rorliga lanen.

2 Rantaavser betald fast ranta i kontrakten.

3 Tillkommertva forwardstartande ranteswapar, en pa nominellt 700 Mkr med start 2025 och en pa nominellt 200 Mkr med start 2026.

Catena AB
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Catena bade med fastranteladn och rantederivat. Vid perio-
dens slut uppgick fastrantelanen inklusive ranteswapar till 65
procent av totala rantebarande skulder, vilket minskar effekten
av forandrade korta marknadsrantor. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgar till 2,6 ar (2,9).

Rantekanslighetsanalys
Marknadsrénta (Stibor, Cibor), procentenheter +1 -1

Réntekostnad + 6kning/- minskning, Mkr 45




Derivat

Under perioden har Catena ingatt nya ranteswapar om nomi-
nellt 1 Mdkr med genomsnittlig 16ptid pa drygt fem ar med en
fast ranta om cirka 2,6 procent samt en forwardstartande
ranteswap om nominellt 700 Mkr med start i mars 2025 med
en l6ptid pa atta ar till en fast ranta om 2,47 procent. P& balans-
dagen uppgick det verkliga vardet av derivat, tillhérande niva 2

FINANSIELLA MAL
Genomsnittlig kapitalbindning

Ar ggr
5 MAL 2,5 5!‘\/ 6

4

Rantetackningsgrad

3
e | 8 g |

1

2 —

0
2020 202120222023 28%4
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0
2020 202120222023 28%4

i varderingshierarkin, till 230 Mkr (474), och vardeférandringen
paverkade resultatrakningen med 22 Mkr (-32).

Den gréna omstéllningen

Catena arbetar malmedvetet for att anpassa verksamheten till
bolagets langsiktiga hallbarhetsmal. Under kvartalet uppdatera-
de Catena sitt grona finansieringsramverk med influenser fran

Soliditet

% %

MAL >2 ggr \/ 6 mAL >40% \/ !
60

4518 50 | MAL <50% \/ 9

L 40

30
20 20
10 10

Belaningsgrad
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de senaste EU-direktiven. Syftet &r att uppmuntra finansiering
tillinvesteringar i fastigheter och projekt som framjar miljo-
och klimatomstéllning. P& balansdagen uppgick den gréna
delen av [aneportfoljen till 61 procent vilket innebar att Catena
redan har uppnatt mélet om att ha minst 50 procent grén
finansiering senast 2025.

Mer information finns att ldsa i var investerarrapport som
varje ar uppdateras och publiceras pé var webbplats.

Nettoskuld/EBITDA (R12)*

ggr
MAL <9 ggr\/

12

6

0
2020 202120222023 28%4

0
2020 202120222023 28%4

0]
2020 202120222023 28%4

* Under2023 adderades Nettoskuld/EBITDA
i bolagets finansiella malsattning.




Catena i korthet VD-ord

Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter

Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin grund i globala
megatrender som har resulterat i en mer komplex, men ocksa
en mer flexibel leveranskedja. Den tekniska utvecklingen har
majliggjort ett nytt konsumtionsbeteende som skapat behov
av nya satt att lagra och sélja produkter vidare. Sedan 2006
har den digitala handeln okat fran 14 Mdkr till 144 Mdkr 2023
och idag star den digitala handeln for cirka 15 procent av den
totala detaljhandeln. Under 2023 har omsattningen inom
e-handel krympt med 8 procent. Daremot dkar antalet paket-
leveranser, vilket tyder pa att konsumtionen har riktat in sig pa
billigare varor. Urbaniseringen och en aldrande befolkning sat-
ter press pa arbetsmarknaden och skyndar pa investeringar i
robotiserade och Al-styrda lagerhaliningsmetoder. Detta leder
till att lagren binder mer kapital och dkar i strategisk betydel-
se. Logistiksegmentet lockar fortsatt manga investerare och
under det férsta kvartalet stod industri och logistik for cirka

17 procent av alla fastighetstransaktioner i Sverige och cirka
40 procent av kdparna var utlandska. Utbudet av spekulativa
nybyggnadsprojekt har dkat de senaste &ren och vi bedémer
att den generella vakansgraden ligger pa 5 procent i Sverige
och néagot lagre i Danmark, med stora regionala skillnader.
Samtidigt startas betydligt farre projekt nu, varfor historiskt fa
nya ytor ar pa vag ut pa marknaden 2026. Over tid bedémer
vi att foérutsattningarna ar goda for marknaden att absorbera
mer ytor.

Makroutveckling

En utdragen kamp mot inflationen bérjar mojligen na sitt mal,
vilket flera centralbanker forsiktigt har deklarerat genom att
under det gdngna kvartalet sdnka sina styrrantor for forsta
gangen pa lange. ECB, Sveriges och Danmarks centralbanker
har alla sénkt styrrantan med 25 punkter. Fortfarande utgor
osakerheten om konjunkturen och kapitalkostnaden ett hinder
for vissa aktorer att ta nya investeringsbeslut. Politisk oenighet
och polarisering har borjat fa en central betydelse som hinder

Catena AB Q22024

for privata langsiktiga investeringar. Samtidigt har aktiviteten
pa kapitalmarknaden 6kat gradvis under dret och optimis-
men om en stabilare fastighetsmarknad har ¢kat antalet

Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsféorméaga Nyckeltal Definitioner Information

transaktioner i primarmarknaden avsevart. Catena ser
goda mdjligheter att dra nytta av det aktuella marknads-
laget.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag
2024 2023 2024 2023 Rullande 2023
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12 man jan-dec
Hyresintakter 527 445 1020 892 1936 1808
Fastighetskostnader -94 -82 -193 -169 -386 -361
Driftsdverskott 433 363 827 723 1550 1447
Central administration -14 -13 -26 -25 -51 -50
Ovriga rorelseintakter = - 2 1 8 7
Andeliresultat fran intresseféretag 1 35 - 36 4 39
Finansiella intakter 16 9 29 19 45 35
Finansiella kostnader ifil -89 -220 -167 -416 -363
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld 2 -2 -4 -4 -8 -8
Férvaltningsresultat 323 303 608 583 1132 1107
Orealiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 38 152 -161 -558 921 524
Vardeférandringar derivat -51 53 22 -32 -242 -296
Resultat fore skatt 310 508 469 -7 1811 1335
Periodens skatt -65 -99 -104 -28 -424 -349
Periodens resultat 245 409 365 -35 1387 986
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens -1 36 34 v -12 1
Periodens totalresultat 234 445 399 12 1375 987
Periodens totalresultat fordelat
pa moderbolagets aktiedgare 234 445 399 12 1375 987 3
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 353,51 326,69 353,51 326,69 353,51 346,34 1-:
Langsiktigt substansvarde EPRA NRV, kr 396,00 364,23 396,00 364,23 396,00 39217 §
Periodens resultat, kr per aktie ! 4,47 8,20 6,89 -0,70 26,91 19,74 :
Antal utestaende aktier, miljoner 54,9 499 549 499 549 50,2 3

'Fore och efter utspadning.

Fastighefen Askatorp 4:9
i Kuhgsbacka
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sammandrag

Férandring i eget kapital i sammandrag

2024 2023 2023 2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr 30jun  30jun 31dec Mkr jan-jun jan-jun jan-dec Mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 469 -7 1335 Ingédende balans 17 391 16 697 16 697
Anlaggningstillgangar Justering for poster som Periodens totalresultat 399 12 987
Goodwill 582 461 582 inte ingdri kassaflodet B 552 267 Lsmnad utdelning aktiesgare -467 412 413
Férvaltningsfastigheter 35865 28806 30872 Betald skatt - 2 39 Nyemission 2074 . 120
) - ) G Kassafléde fore forandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar 2 2 2 av rérelsekapital 9 585 518 1029 Utgaende balans 19 397 16 297 17 391
Nyttjanderattstillgangar 280 275 275
Finansiella anlaggningstillgdngar 690 761 701 Férandring av rérelsefordringar
ochlager -250 -55 -32
Omsattningstillgangar Forandring av rérelseskulder 298 -72 65
Exploateringsfastigheter - - 227 Kassafléde fran den Idpande
Kortfristiga fordringar 712 442 410 verksamheten = 391 1062
Likvida medel 441 492 430
e Forvarvavtillgdngarvia
Summa tlllgangar 38572 31239 33499 dotterfbretag -892 454 -681
Forvarvavrorelse,
Eget kapital och skulder netto likvidpaverkan - - 20
Eget kapital hanforligt till Avyttring av verksamheter -3 4 4
moderbolagets aktiedgare 19397 16297 17391 Investeringar i forvaltnings-
fastigheter 1535 1019 -2020
Langfristiga skulder Avyttring av férvaltnings-
. . fastigheter - - 1
Réntebarande skulder 12143 9674 9238 Eorvs roriell
Uppskjuten skatteskuld 3143 2808 3091 anlBggningetiigangar i . o
Leasingskuld 275 273 273 Féréndringar av finansiella
Ovriga langfristiga skulder 34 1 33 tillgangar 6 22 -28
Kassaflode fran
L. investeringsverksamheten -2424 1491 -2706
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 2229 1396 2654 e
. o Nyemission 2074 - -
Ovriga kortfristiga skulder 1351 790 819 o .
. Forandring av 1an -40 -373 321
Summa eget kapital ochskulder 38572 31239 33499 )
Utbetald utdelning -233 -206 -413
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten 1801 -579 -92
Periodens kassaflode 10 -1679 -1736
Likvida medel vid
periodens borjan 430 2167 2167
Kursdifferensilikvida medel 1 4 -1
Likvida medel vid periodens slut 441 492 430
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning i sammandrag, moderbolaget Balansrakning i sammandrag, moderbolaget
2024 2023 2023 2024 2023 2023
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec Mkr 30jun 30jun 31dec
Nettoomsattning 46 38 77 Tillgdngar
Kostnad for utforda tjidnster -70 -66 -126 Anlaggningstillgangar
Rorelseresultat -24 -28 -49 Materiella anlaggningstillgangar 2 2 2
Finansiella anlaggningstillgdngar 3235 3289 3235
Finansiella intdkter och kostnader Langfristiga fordringar 247 429 210
Ovriga ranteintakter och liknande intékter 455 210 490
Resultat frdn andelarikoncernbolag - - 97 Omsittningstillgangar
Réantekostnader och liknande kostnader -189 -100 -440 Fordringar pa koncernféretag 15217 8850 9991
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa intresseféretag 43 10 19
och skatt e 82 98 Kortfristiga fordringar 39 24 3
Likvida medel 331 464 365
Bokslutsdispositioner - - 7 Summatillgangar 19114 13068 13853
Skatt pa periodens resultat -49 -6 -14
Periodens totalresultat 193 76 101 Eget kapital och skulder
I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i évrigt totalresultat varfér summa totalresultat Eget kapital 9672 27 787
overensstammer med periodens resultat. Obeskattade reserver 17 34 17

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 48 98 42
Rantebarande skulder 2654 1499 1647

Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 1254 - -
Skuldertill koncernféretag 5148 3463 4235
Skuldertillintresseféretag - 1 -
Ovriga kortfristiga skulder 321 246 A
Summa eget kapital och skulder 19114 13068 13853
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad p& Nasdaq
Stockholm - Nordiska listan Large Cap. Stdngningskursen den
28 juni 2024 var 528,00 kronor mot stangningskursen den 29
december 2023 som var 471,40 kronor, vilket innebér att aktie-
kursen 6kat med 12,0 procent under perioden. Catena-aktien
har som hdgst under perioden handlats till 548,00 kronor och
som lagst till 412,80. Catenas aktie ingar sedan hosten 2017 i
det internationella fastighetsindexet EPRA.

Per 31 maj 2024 har Catena 17 297 registrerade aktiedgare
och antalet aktier i Catena uppgar till 54 872 822 stycken.

Emission under Q12024

Styrelsen i Catena AB (publ) beslutade den 12 mars 2024 om
en riktad nyemission om 4 660 344 aktier till en teckningskurs
om 450,00 kronor per aktie motsvarande en rabatt om 2,3
procent jamfort med stangningskursen den 12 mars 2024.
Nyemissionen innebar att Catena tillforts 2,1 Mdkr fére avdrag
fér emissionskostnader. Emissionen riktades till svenska och
internationella institutionella investerare och till nast storsta
adgaren WDP NV/SA som efter emissionen kommer fortsatta att
inneha 10,00 procent av utestdende aktier och roster i Catena.
Nyemissionen genomférdes med stdd av bemyndigande fran
arsstdmman den 27 april 2023. Betalning for aktierna skedde
under mars 2024 och dkningen i antalet aktier registrerades
samma period. Det sammanlagda antalet aktier i Catena 6kade

Catena AB | Q22024

Kursutveckling 2022-07-01-2024-06-30

Kronor
550

250

2022, juli 2024, juni

B Catena EMOMX Stockholm Pl M Carnegie Real Estate Index

med 4 660 344 aktier, fran 50 212 478 till 54 872 822, vilket
innebar en utspadning om cirka 8,49 procent. Aktiekapitalet
oOkade med 20 505 513,60 kronor, fran 220 934 903,20 kronor
till 241 440 416,80 kronor.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvaltnings-
resultatet efter schablonberaknad skatt. P& drsstdmman den
25 april 2024 beslutades att utdelning ska lamnas med 8,50 kr
per aktie uppdelat pa tva tillfallen om vardera 4,25 kr per aktie.
Under perioden har forsta delen om 233 Mkr utbetalats.

Agarstruktur per 2024-05-31, stérsta dgare
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Antal aktier, Roster,

tusental %

Backahill 1221 204
WDP NV/SA 5496 10,0
Lansférsakringar Fonder 3104 57
PGGM Pensioenfonds 2249 41
Swedbank Robur Fonder 2185 40
SEB Fonder 1667 30
Vanguard 1480 2,7
BlackRock 1190 2,2
Gustaf Hermelin 1064 1,9
Columbia Threadneedle 1028 19
AFA Forsakring 843 1,5
Norges Bank 842 15
Cliens Fonder 830 15
ODIN Fonder 759 14
AXA 716 14
Ovriga aktieagare 20199 36,8
Totalt 54873 100,0

N



Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga

Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad

Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsférmaga pa
12-manaders basis. Denna uppstallning ska inte likstéllas

2024 2024 2023 2023 2023 2023 2022 2022
Mkr 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep med en prognos, utan avser att terspegla ett normalar. Dar-
Hyresintakter 2991 2063 1967 1815 1794 1777 1740 1551 for kan faktiskot utfall komma att skilja sig pa grund av sé\:él
Fastighetskostnader 418 409 389 359 355 352 345 -320 besl.ut som p?verkar utfallet posmv.’F som negativt i férhallan-
— de till normalar som oférutsedda hdndelser. Den presen-
Driftsdverskott 1803 1654 1578 1456 1439 1425 1395 1231 terade intjaningsformagan innehaller ingen beddmning av
Central administration -52 -52 -52 -47 -47 -47 -47 -39 hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas resultatrékning
Andel i resultat fran intresseféretag 0 0 0 Io) 0 0 0 Io) paverkas dven av vardeférandringar och férandringar i
Finansnetto 487 450 407 308 381 350 2320 280 fast}ghgtsbestandet samt av vardeforandrlngar avseende
) B derivatinstrument. Inget av detta har beaktats i den aktuella
Tomtrattsavgalder -8 -8 -8 -8 -8 -8 8 -8 intjaningsférmagan. Driftsdverskottet baseras p& per
F6rvaltningsresultat 1256 1144 111 1003 1003 1020 1020 904 balansdagen kontrakterade hyresavtal och normaliserade
Periodens skatt 259 0235 229 206 206 210 210 186 fastighet‘skos“tnader férnaktuellt bestér?ol, “samt for proojekt
Periodens resultat 097 209 882 797 797 810 810 718 som fa.rd|gsjtallts och borjar generera |n:cakter under aret.
De finansiella kostnaderna baseras p& Catenas genom-
Nyckeltal snittliga rénteniva inklusive sakringar for aktuell ldaneskuld pa
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 18,20 16,50 17,60 16,00 16,00 16,20 16,20 15,80 balansdag med avdrag for aktiverad rénta i normal projekt-
Antal utestaende aktier, miljoner 549 54,9 50,2 49,9 499 49,9 499 453 Volym. Skatten ar schablonmdssigt berdknad efter vid varje

tidpunkt gallande skattesats.

Fastigheten Vrangelsro 5:4
i Halmstad i




Catena i korthet VD-ord

Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprattar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av In-
ternational Accounting Standards Board (IASB) samt tolknings-
uttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sdsom
de har godkénts av EU-kommissionen for tilldampning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen, dock med beaktande av rekommendationer fran
Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering: RFR 2, Redo-
visning for juridiska personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet med IAS 34 Del-
arsrapportering for koncernen och enligt arsredovisningslagen
for moderbolaget. De tillampade redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med arsredovisningen for féregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av delarsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till
totalt 14 372 Mkr (11 070) per den 30 juni 2024, medan verkligt
varde beddms uppga till 14 358 Mkr (10 978). Skillnaden mellan
redovisat varde och verkligt varde ar framfor allt hanforlig till
paverkan av &ndrade marknadsrantor pa vardet av skulder som
|6per med fast ranta. For dvriga finansiella tillgdngar och finan-
siella skulder beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig
approximation av verkligt varde. Catena har vidare utestdende
réantederivat som varderas till verkligt varde. Verkligt varde for
dessa derivat uppgick per den 30 juni 2024 till 230 Mkr (474).
Vérderingen tillhér niva 2 i varderingshierarkin.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat efter periodens utgang.

Catena AB Q22024

Risker och osakerhetsfaktorer
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen géra beddmningar och antagan-
den som paverkar i bokslutet redovisade tillgéngs- och skuld-
poster respektive intdkts- och kostnadsposter samt ldmnad
information i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
beddmningar. Catenas finansiella risker beskrivs i arsredovis-
ningen 2023 i not 22 p3 sidorna 115-117 samt sidan 39.
Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar att denna
rapport ger en rattvisande bild av koncernens och moder-
bolagets finansiella stallning och resultat samt beskriver de
vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som koncernen och
de féretag som ingér i koncernen star infor.

Helsingborg 4 juli 2024
Catena AB
Styrelsen

Lennart Mauritzson Héléne Briggert
Styrelseordférande Styrelseledamot
VesnaJovic Gustaf Hermelin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Katarina Wallin Caesar Afors

Styrelseledamot Styrelseledamot

Joost Uwents
Styrelseledamot

Jorgen Eriksson
Verkstéllande Direktér
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Granskningsrapport

Inledning

Vihar utfoért en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapporten) for Catena AB
(publ) per den 30 juni 2024 och den sexméanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra éversiktliga granskningsatgar-
der. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dver-
siktlig granskning gor det inte maojligt for oss att skaffa oss en
s&dan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandig-
heter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utférts. Den uttalade slutsatsen grundad péa en 6versiktlig
granskning har darfor inte den sakerhet som en uttalad slut-
sats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 4 juli 2024
KPMG AB

Camilla AlIm Andersson Therese Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor 22
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Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal! Nyckeltal’
2024 2023 Rullande 2023 2024 2023 Rullande 2023
jan-jun jan-jun 12 man jan-dec jan-jun jan-jun 12 man jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Hyresintakter, Mkr 1020 892 1936 1808 Forvaltningsresultat, Mkr 608 583 1132 1107
Driftséverskott, Mkr 827 723 1550 1447 Resultat fore skatt, Mkr 469 -7 181 1335
Overskottsgrad, % 81,0 811 801 80,0 Periodens resultat, Mkr 365 -35 1387 986
Hyresvarde, Mkr 2309 1863 2309 1897 Balansomslutning, Mkr 38572 31239 38572 33499
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,2 96,7 96,2 96,6 Avkastning pa eget kapital, % 2,0 -0,2 78 58
Belaningsgrad, % 388 36,7 388 371 Avkastning pa totalt kapital, % 19 0,6 71 6,2
Uthyrbar yta, tkvm 2648 2255 2648 2278 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 82 79 82 72
Hallbarhetsrelaterade Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr® 8,0 7,6 8,0 75
Total energianvandning, kWh/kvm 48 53 91 96 Rantetackningsgrad, ggr 38 45 37 40
Total energianvandning, MWh 126 717 119388 226764 219435 Genomsnittlig ranta, % 38 35 38 37
Egenproducerad solenergi, MWh 3065 4399 6600 7934 Rantebindning, ar 2,6 29 26 30
Andel egenproducerad solel av total, % 2 4 3 4 Kapitalbindning, ar 36 4,2 36 38
Andel fossilfrienergi, % 86 97 84 95 Soliditet, % 50,3 52,2 50,3 519
Installerad effekt solceller, kWp 13697 10152 16408 12863 Soliditet exklusive goodwill
Scope,ton CO,e 814 245 1128 559 och leasingtillgdngar, % 514 534 51,4 533
Scope 2 market based, ton CO,e m 81 228 198 Aktierelaterade
Scope 2 location based, ton CO,e 1631 1088 3396 3053 Borskurs vid periodens t%lut, kr 528,00 394,80 528,00 471,40
Scope 3 market based, ton CO,e 37351 6442 40692 9783 e e ron oranang, . 1038 2128 2060
Scope 3 location based, ton CO,e 44671 12200 55893 23422 Eget kapital per aktie, kr 35351 326,69 35351 346,34
Ig;aggjélfﬁgrigg%ilé%?’ 38976 6767 42049 10 540 Forvaltningsresultat per aktie, kr2 11,46 11,69 21,96 2215
Milicertifiering, % av total yta # 33 # 39 Resultat per aktie, kr® e -070 26,91 1974
Antal utestdende aktier, miljoner 54,9 49,9 54,9 50,2

' Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2023 sidan 152.
2 Fore och efter utspadning.
3 Baserad pé& aktuell intjdningsforméaga.
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Nyckeltal !
2024 jan-jun 2023 jan-jun 2023 jan-dec

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRA
EPRA Earnings (Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt) 578 10,91 566 11,34 1054 21,09
EPRANRYV Langsiktigt substansvérde 21729 396,00 18170 364,23 19692 39217
EPRA NTA Aktuellt substansvarde 21014 382,95 17525 351,31 18986 378,12
EPRANDV Avyttringsvarde 18 831 343,17 15928 319,29 16838 335,33

2024 jan-jun
%

2023 jan-jun
%

2023 jan-dec
%

EPRANIY Direktavkastning

EPRA "Topped-up”
NIY Direktavkastning

EPRA Vacancy rate (Vakansgrad)

56

58
38

53

55
33

54

55
34

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och 6vriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2023 sidan 152.

Fastigheten Bjorrod 1:

EPRA European Public Real Estate
Association ar en intresseorganisation
for bérsnoterade fastighetsbolag och
investerare i Europa som bland annat
satter standard for, till IFRS komplette-
rande, finansiell rapportering. EPRAs
rekommendationer fér redovisning
och rapportering beskrivs i EPRA
Best Practices Recommendation
Guidelines (EPRA BPR). Rekommen-
dationen syftar till att 6ka transparens
och jamforbarhet mellan Europas
boérsnoterade fastighetsbolag. Catena
rapporterar nedan nyckeltal i enlighet
med denna rekommmendation.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Betyg och utmarkelser

EPRA

BPR
ILVER
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Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i forhallande
till aktiekursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiekursens utveckling under aret
med tillagg for utbetald utdelning i for-

hallande till aktiekursen vid arets boérjan.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Antal utestdende aktier, genomsnittligt
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Borsvarde
Antalet utestdende aktier multiplicerat
med senast betalt p& angiven dag.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhallskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets &gare i forhallande till antalet
utestaende aktier vid periodens/arets
slut.

Catena AB Q22024

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvarde.

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde pa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansviarde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde péa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddmd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeférandring.

Forvaltningsresultat per aktie
Férvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittlig kontraktstid
Viktad genomsnittlig kvarvarande
hyresperiod.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljen
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintékter

Debiterade hyror jamte tillagg, sésom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Hyresvarde

Utgdende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rérelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for
vakanshyror.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Réantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar i genomsnitt
i forhallande till driftséverskottet
minskad med kostnader for central
administration. Beréknat pa rullande
12 manader (R12).

Nettoskuld/Framétriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljen med hansyn
tagen till derivat.

Rantetédckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill och
leasingtillgangar

Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen
med avdrag fér goodwill och leasing-
tillgangar.

Uthyrbaryta
Total yta som ar tillganglig
for uthyrning.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport dver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av
hyresintakterna.

HALLBARHETSDEFINITIONER

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkopt av Catena.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pd Catenas fastigheter.

Location-based

Med "location-based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market-based

Med "market-based method” menas
att utslappsfaktorn utgar fran produk-
tionen i det nat Catena hamtar sin en-
ergi frdn, men med korrigering utifrdn
ursprungsmarkning eller gréna avtal.

Miljécertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som &r certifierad enligt Breeam
In-Use eller motsvarande.

Scope1,tonCO,e
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,tonCO,e
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

Scope 3,tonCO,e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll dver men
som sker pa grund av dess verksamhet.
Dessa siffror ar begransade till hyres-
gasternas energianvandning, vara
medarbetares pendling, fardigstallda
ny- och tillbyggnader samt tjansteresor.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Vice VD, CFO

Sofie Bennsten

telefon 042-449 22 41
sofie.bennsten@catena.se

Finanschef

David Silvesjo

telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

Denna information ar sddan information som
Catena AB (publ) &r skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vardepappersmarknaden. Informatio-
nen lamnades, genom ovanstdende kontaktper-
soners forsorg, for offentliggdérande den

5 juli 2024 klockan 08:00.

Catena AB

B Q22024

Adresser

Huvudkontor
CatenaAB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besbéksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

®000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlov

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umed

Kalender

Finansiell rapportering

2024-10-25 Delarsrapport januari-september 2024
2025-02-20  Bokslutskommuniké 2024

2025-04-28  Arsstamma 2025

2025-04-28  Delarsrapport januari-mars 2025

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for forsta halvaret 2024
webbsands den 5 juli kI 10:00 - fér deltagande se instruktioner
pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell information finns alltid

tillganglig pa svenska och engelska pa Catenas webbplats.

Information

Kapitalmarknad

Catena informerar I6pande om sin verksamhet, aktuella
handelser och férandringar som sker genom att regelbundet
tréffa analytiker, investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda mdten med exempelvis investerare
och banker samt deltar i sammanhang som aktiespartraffar och
kapitalmarknadsdagar och méten som arrangeras av banker.

Fé6lj Catena

P& bolagets webbplats finns aktuell information om verksam-
heten, fastighetsbestéandet, projektutveckling, finansiella rappor-
ter, nyckeltal, aktieinformation och mycket mer. Informationen
pa webbplatsen finns dven pa engelska. For att fa information
|6pande kan en prenumerationstjanst pa foretagets webbplats
anvandas. Den finansiella informationen kan &ven bestallas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Information


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsoérjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufldden.
Det 6vergripande malet ar att generera ett starkt kassafléde fran den I6pande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar over tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara hallbart 6ver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

To
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


www.catena.se



