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Delarsrapport januari - mars 2018

Hyresintakterna 6kade med 24 procenttill 263,2 Mkr (211,5).
Driftsdverskottet 6kade med 23 procenttill 192,6 Mkr (156,7).

Forvaltningsresultatet 6kade med 25 procenttill 135,9 Mkr (108,4).

Periodens resultat 6kade till 176,6 Mkr (176,3), motsvarande ett
resultat per aktie om 4,72 kr (4,94), varav vardeférandringar ingar
med 86,8 Mkr (58,5).

Substansvdrde per aktie Epra Nav 6kade till 155,92 kr (139,18).

Vasentliga handelser under forsta kvartalet
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Catena har tecknat avtal med Chefs Culinar och investerar 115 Mkr
i ett nytt distributionslager pa Logistikposition Sunnana utanfor
Malmo.

Catena forvarvade fastigheten Mappen 1iLinkoping till ett fastig-
hetsvarde om 68,1 Mkr.

Catena harsom en av tre deldgare i Foodhills Fastighet AB
forvarvat fastigheteriBjuv till ett fastighetsvarde om 85 Mkr.

Vasentliga hdandelser efter periodens utgang

Catena har upprattat ett foretagscertifikatsprogram med ett
rambelopp om 2 000 Mkr.
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FASTIGHETER FOR SMARTARE, BATTRE OCH SNABBARE LOGIS

Notera;Informationen i deAna’delarsrapport arsadan som Catena AB (publ) ska offentliggéra enligt
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Lokaler for Bring att samlas och vaxa i

Bring Sverige loser vardagslogistiken at sma och stora
verksamheter i hela Norden. Bolagets 6 000 anstallda
hanterar paket, bud, post och gods, och ar dessutom
erfarna inom tempererad livsmedelslogistik.

Bring hade sina olika verksamheter spridda pa fyra olika
enheter i och omkring Goteborg. Milj6 och kostnadsmissiga
skl talade for en samordning av tre av verksamheterna till en
storre anldggning som underlittade och effektiviserade savil
transporter som lagerhallning och administration.

— Vi dr glada att vi kunde erbjuda 16sningen till Brings
utmaning att kraftsamla sin verksamhet pa bista lige och
med mojlighet till fortsatt expansion, sdger Johan Franzén,
regionchef Goteborg. Kraven var tuffa, bade vad gillde
automation, teknik och miljo. Vara erfarenheter fran andra
storre anldggningar var till stor hjélp.

Bring tog sitt nya logistikcenter i Molnlycke, sydost om
Goteborg, 1 bruk den 1 december 2017. Den totala investe-
ringen uppgick till 160 Mkr. Den nya terminalen inhyser
bland annat avdelningar for kyl- och fryslogistik, paket- och
pallhdmtning, hemleveranser och ett hoglager. Cirka 100
medarbetare har terminalen som sin arbetsplats och enligt
Bring ir placeringen bade pa ett lokalt och nationellt plan
“optimal for framtidens logistik”.

Hela terminalen &r pa 15 000 kvadratmeter och 11 500
av dessa utgors av produktionsyta, medan resterande 3 500
kvadrat har avsatts for kontorsyta.

— Catena ir en partner som forstatt vara krav och kunnat
ge rad for ytterligare forbittringar. Allt detta under tidspress
da vi hade bade ut- och inflyttsgriinser som var tuffa, siger
Niclas Coster, Brings terminal & Distriktschef i Molnlycke.
Vi dr mycket ndjda med processen, den for oss anpassade
anldggningen och att vi har mgjlighet for expansion pa
fastigheten.

Automatiserad anlaggning med modern arbetsmiljo
Det ir tre av Brings olika verksamheter som nu har flyttat
ihop under samma tak — Bring Express, Internationell och
Frigo. E-handel och hemleveranser dr affirsomraden som
vixer snabbast just nu. I och med flytten har Bring 6kat sin
gemensamma kapacitet jamfort med i de gamla lokalerna.
Den nya terminalen har en uppvirmd lasthall dir bilarna kan
kora in och lasta sina varor i stillet for att sta ute i ur och
skur. Alla paket som kommer in scannas och glider upp pa
ett rullband dir de sorteras automatiskt och placeras i ritt bur.
Med drygt 50 mindre fordonsekipage, som ir redo att serva
Brings kunder med expressleveranser, dr man ocksa vil
rustade for den vixande citylogistiken. Totalt har anldgg-
ningen 53 portar.

Gron satsning for framtiden

Bring har ett ambitiost miljomal som séger att byggnader och
fordon ska vara fornybara ar 2025. Byggnaden kommer att
green buildingcertifieras, vilket innebir att den uppfyller
vissa miljokrav. Bland annat virms den upp med hjilp av
bergviarme. Det egna kyl- och fryslagret alstrar virme som
skickas ner i berggrunden och anvinds till uppvarmning av
byggnaden pa vintern. Det finns laddstationer for elbilar och
det ska placeras solpaneler pa taket for att kunna producera
gron el.

— Miljoeffekterna kommer ocksa av att allt fler verksam-
heter samlas i samma terminal. Genom att bygga en ny och
modern terminal med flera energibesparande 16sningar
minskar var totala energiférbrukning i Goteborg med 50
procent. En annan effekt som reducerar vara CO,-utslapp
4r att vi koordinerar vart distributionsnit fran terminalen,
berittar Niclas Coster.

Plats for expansion pa optimalt lage

Flytten till Molnlycke &r ett sitt att effektivisera transporterna.
Mycket gods kommer fran Brings centrallager i Jonkoping sa
ett lage i ndrheten till riksvig 40 var en viktig anledning till
att foretaget valde Catenas 16sning i Molnlycke.

— Den nya terminalen dr en mycket viktig del for var
satsning i Norden och uppbyggnaden av vart gemensamma
nétverk i Bring, sdger Niclas Coster. Darfor var de mojlig-
heter Catena presenterade kring ytterligare expansion av
terminalen en viktig del av paketet.

Bring Mélnlycke

Koncernenisiffror

2018| 2017 |Rullande 2017

jan-mar |[jan-mar | 12-man | jan-dec

Hyresintakter, Mkr 263,2| 211,5 943,7| 892,0
Driftsoverskott, Mkr 192,6| 156,7 707,1| 671,2
Overskottsgrad, % 73,2 741 74,9| 75,2
Forvaltningsresultat, Mkr 135,9| 108,4 467,6| 440,1
Periodens/arets resultat, Mkr 176,6| 176,3 635,0| 634,7
Resultat per aktie, kr 4,72 4,94 15,89 | 16,08
Soliditet, % 32,5 32,1 32,5 32,3
Ekonomisk uthyrningsgrad,% 94,6 94,0 94,6 94,7
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Tidig positionering bakom fortsatt [6nsam tillvaxt

Catena fortsdtter att visa forbattrad lonsamhet och fortsatt tillvaxt under forsta kvartalet. Bakom
framgangarna star ett val positionerat Catena som snabbt fangar kundens behov i takt med att nya
trender inom konsumtions- och inkdpsmaonster dkar logistikens betydelse for en effektiv handel.”

Med en fortsatt Ionsam tillviixt utvecklas Catena vidare. Sedan
utgangen av det forsta kvartalet 2017 har flera nya anldgg-
ningar tillkommit, bade genom nyproduktion och forvrv.
Det senaste, storre forvirvet dr Kilenkryssets fem strategiska
fastigheter som ytterligare stérkt vér position i Stockholms-
regionen. Starka finanser tillsammans med var markreserv
om cirka 1 700 000 kvadratmeter mojliggor dessutom fortsatt
tillviixt, just nu med sex projekt igang.

Stabil ldnsamhet

Driftsnettot tillsammans med ett aktivt arbete med finansie-
ringen av vara fastigheter ger ett forvaltningsresultat som
under kvartalet 6kade med hela 25 procent till 135,9 Mkr
jamfort med forsta kvartalet 2017. Det utgor i princip vart
kassaflode fore fordndringar av rorelsekapital, som helt enligt
plan uppgick till 52 procent av vara hyresintikter. Vi redovisar
en stabil overskottsgrad trots en kall och snorik vinter med
okade kostnader for uppviarmning och snordjning, en av
anledningarna &r energiforbittrande atgérder i vara fastigheter.

Okatinvesterarintresse

Under senare delen av 2017 och under arets forsta kvartal
konstaterar vi ett Okat intresse fran investerare, inte minst
utldndska, som ser logistikfastigheter som ett intressant
placeringsalternativ. Vi ser det bland annat genom de inves-
terarméten vi I6pande blir inbjudna till och intresset speglas
i dven var aktiekurs som fatt draghjdlp av inkluderandet i det
internationella fastighetsindexet EPRA.

Val positionerade

Det 6kande intresset och kvartalets goda resultat dr hanforligt

den starka verksamhet som vi under ett antal ar byggt upp.

Vi kan leverera mervirde nir vara kunders behov av effektiva

logistiklosningar okar och vi dr vil positionerade att mota nya

konsumtions- och inkdpsménster hos véra kunders kunder.
Vid sidan av e-handeln ser vi vixande behov hos kunder

inom livsmedel, restaurang och storkok, bade av nya inno-

vativa losningar och citynira positioner. Under varen 2019

flyttar Chefs Culinar in i ett nytt distributionslager — en

ny kund for oss och den tredje etableringen pa vart stora

utvecklingsomrade Sunnana utanfér Malmé.

Fortsatt gynnsam marknad

De senaste kvartalen har konsumtionen utvecklats gynnsamt,
men dven eventuella sittningar kan gynna Catena som dr
finansiellt starkt. Sikrade ridntenivaer okar dessutom talig-
heten ytterligare for fordndrade villkor pa finansmarknaderna,

Det 6kande intresset for Catena dr hénforligt till den
starka verksamhet som vi under ett antal Gr byggt upp

relativt konkurrenterna. Attraktiva rintenivaer tillsammans
med en modest beldning gor att féreslagna dndringar i be-
skattning inte forvéntas att sétta nagra storre spar i Catenas
resultat.

Vi kan vixa bade kontrollerat och I6nsamt samtidigt som
vi fornyar var fastighetsportfolj. Under 2018 fortsétter vi det
arbetet — nagot som jag ser framemot att fa beritta mer om i
kommande rapporter.

Helsingborg, april 2018

Benny Thogersen
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintikterna under perioden 6kade med 24 procent till
263,2 Mkr (211,5). Okningen beror framférallt pa forvirv
och fardigstillande av storre projekt.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intdkter fran avtal
med en 16ptid 6verstigande tre ar 70 procent av den totala
arshyran, vilket innebdr stabila intidkter som inte varierar
ndmnvirt mellan perioder, forutom vid forvirv, fardigstillda
projekt och forséljning. Den genomsnittliga kvarvarande
hyresavtalstiden uppgar till drygt 5 ar.

Loptider for hyreskontrakt

Kontrakterad Kontrakterad
Loptider Antal kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2018 108 19,6 2
2019 134 171,5 16
2020 71 131,2 12
2021 42 182,4 17
2022 18 75,3 7
2023 22 114,3 11
2024+ 50 378,3 35
Totalt 445 1072,6 100

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna okade till -70,6 Mkr (-54,8) beroende
pa ett storre fastighetsbestand men dven ett 6kat underhall av
fastigheterna. Den kalla vintern med ovanligt mycket sn6 har
ocksa paverkat resultatet negativt.

Det forekommer sdsongsvariationer inom drift och under-

beror skillnaden pa den omldggning av swappar som genom-
fordes under forsta kvartalet 2017 och som dé paverkade
finansieringskostnaden positivt med 16,6 Mkr som en
engangseffekt, beroende pa ej erlagd upplupen kupongrinta
for stingda swapavtal.

Resultat
Forvaltningsresultatet 6kade, trots de hogre finansella kostna-
derna, med 27,5 Mkr till 135,9 Mkr jamfort med foregaende
period, vilket dr en 6kning med 25 procent. Den storsta
anledningen till det forbittrade forvaltningsresultatet dr ett
Okat bestand. Andel i resultat fran intresseforetag dr visent-
ligt hogre dn foregaende period och beror i huvudsak pa
vardejustering av fastigheten Huddinge Regulatorn 2.
Periodens resultat dr 176,6 Mk, vilket dr 0,3 Mkr hogre
an foregaende ar. Virdeforandringar pa fastigheter och good-
will dr 15 Mkr ldgre dn motsvarande period foregaende ar
medan virdeforindring pa derivat ér positiv och 43,3 Mkr
hogre én foregdende ar. De orealiserade virdeforiandringarna
ar av redovisningskaraktir och paverkar inte kassaflodet.
Foregdende ars berdknade skatt var tydligt paverkad av ej
skattepliktiga bolagsforséljningar och déarfor positiv medan
arets berdknade skatt dr nidra den nominella skattesatsen.
Denna skillnad innebir en forsdmring av resultatet med
36,7 Mkr jamfort med foregaende ar.

Driftsoverskott

hall av fastigheter. Vintrar med mycket kyla och sno innebir 2018 2017 | Rullande| 2017

. Mkr jan-mar jan-mar 12-madn jan-dec
hogre kostnader for virme och snérdjning. En varm sommar Géteborg 34.4 275 1181 1112
kan innebira dkade kostnader for nedkylning. Dessa variatio-  Helsingborg 28,8 21,7 108,0 100,9
ner, som paverkar mest under vinter och sommarmanaderna, Jonkoping 16,7 16,9 67,2 67,4
uppvigs till viss del av en forindring av vidarefakturerade Malmé 24,5 151 1024 93,0
kostnader till hyresgisterna. Stockholm 88,2 75,5 3114 2987

Totalt 192,6 156,7 707,1 671,2
Finansiella kostnader
De finansiella kostnaderna uppgick till -61,4 Mkr under forsta
kvartalet (-43,9). ()kningen av finansiella kostnader beror
delvis pa ett storre fastighetsbestand men huvudsakligen
Regioner
Hyresintakter
jan-mar 2018 jan-mar 2017 Rullande 12 man jan-dec2017
Varav Varav Varav Varav

Mkr Hyresintakt | vidarefakt.* |Hyresintakt| vidarefakt.* | Hyresintdkt | vidarefakt.* |Hyresintakt| vidarefakt.*
Goteborg 40,2 1,8 31,8 1,4 138,7 6,4 130,3 6,0
Helsingborg 41,3 3,0 31,6 2,5 155,8 10,9 146,1 10,4
Jonkdping 23,0 2,9 24,6 3,4 92,3 10,3 93,9 10,8
Malmo 41,5 8,9 26,7 6,2 159,8 34,7 145,0 32,0
Stockholm 117,2 9,9 96,8 7,8 397,1 27,8 376,7 25,7
Totalt 263,2 26,5 211,5 21,3 943,7 90,1 892,0 84,9

* Varav vidarefakturerade kostnader.



Rapport dver totalresultat, koncernen

2018 2017 | Rullande 2017
Mkr jan-mar | jan-mar 12-man jan-dec
Hyresintakter 263,2 211,5 943,7 892,0
Fastighetskostnader -70,6 -54,8 -236,6 -220,8
Drifts6verskott 192,6 156,7 707,1 671,2
Centraladministration -7.6 -9,2 -29,3 -30,9
Ovriga rérelseintékter 0,8 0,8 1,7 1,7
Ovrigarérelsekostnader - -0,4 -0,7 -1,1
Andeliresultat fran intresseféretag 10,8 2,6 16,5 8,3
Finansiella intakter 0,7 1,8 3,0 4,1
Finansiella kostnader -61,4 -43,9 -230,7 -213,2
Férvaltningsresultat 135,9 108,4 467,6 440,1
Realiserade vardeférandringar fran
forvaltningsfastigheter 0,7 86,3 0,7 86,3
Orealiserade vardeforandringar fran
forvaltningsfastigheter 75,1 81,1 285,1 291,1
Vardeforandring goodwill m.m. - -76,6 -8,1 -84,7
Vardeforandringar derivat 11,0 -32,3 69,1 25,8
Resultat fore skatt 222,7 166,9 814,4 758,6
Periodens skatt -46,1 9,4 -179,4 -123,9
Periodens/Arets resultat 176,6 176,3 635,0 634,7
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 7.6 -0,6 12,4 4,2
Periodens/Arets totalresultat 184,2 175,7 647,64 638,9
Periodens/Arets totalresultat fordelat
pa moderbolagets aktiedgare 184,2 176,0 587,7 579,5
Periodens/Arets totalresultat fordelat
painnehav utan bestdmmande inflytande - -0,3 59,7 59,4
Nyckeltal
Egetkapital, kr per aktie 127,78 114,06 127,78 122,86
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 155,92 139,18 155,92 149,85
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 4,72 4,94 15,89 16,08
Antal utestaende aktier, miljoner 37,4 35,7 37,4 37,4

Hyresintakter
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Torsjo 2:49, Orebro

Forvaltningsresultat
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Finansiell stallning

Kassaflode Rapport dver finansiell stallning
2018 2017 2017 2018 2017 2017
Mkr jan-mar | jan-mar  jan-dec Mkr 31mar 31mar 31dec
Resultat fore skatt 222,7 166,9 758,6 Tillgangar
Justering fér poster sominte Anlaggningstillgangar
ingé’lri kassaflodet -97,5 -62,9 -337,0 Goodwill 503,0 503,0 503,0
Betald skaltt 139 - 29 Férvaltningsfastigheter 13424,2| 113374 131311
K._"lsslafllfd‘%:olre forandringar av 1113 1060 4187 Materiella anlaggningstillgdngar 1,9 2,2 2,0
rorelsekapita ! ! ! Finansiella anlaggningstillgangar 275,9 157,6 241,6
Fordndring av rorelsefordringar 6,2 0,1 26,2 Uppskjuten skattefordran 134,4 139,3 136,2
Fordndring av rorelseskulder 10,0 -3,7 -41,0 L .
Kassafléde fran den l6pande Omsattningstillgangar
verksamheten 127,5 100,4 403,9 Kortfristiga fordringar 134,0 439,9 137,9
Forvarv av tillgangar via Likvida medel 226,4 127,4 94,8
dotterforetag -1 -2122 -632,0 Summatillgangar 14699,8 | 12706,8 14246,6
Avyttring av verksamheter - 172,7 174,3 Eget kapital och skulder
Forvarvav minoritetsandel - - -71,6 . P
Eget kapital hanforligt till
Investeringariforvaltningsfastigheter | -201,9| -126,1  -520,3 moderbolagets aktiedgare 4780,7| 40759 4596,5
Avyttring av forvaltningsfastigheter 1,8 - - Eget kapital hanfdrligt tillinnehav
Forvarv av materiella utan bestammande inflytande - 4,1 -
anlaggningstillgangar -0,1 -0,1 -0,6 Lanafristiaa skuld
Forandring av finansiella tillgangar -24,9 105,2 238,7 <ng "S.lgas u e.r
. P - Skulder till kreditinstitut 6211,5| 49652 6251,5
Kassaflode fran investerings- ]
verksamheten -225,1 60,5 -811,5 Uppskjuten skatteskuld 12559| 1043,1 12035
Férandring av1an 228,7 58,0  481,8 Ovriga langfristiga skulder 526,5 535,9 535,9
Utbetald utdelning - - -1251 Kortfristiga skulder
Kasksaflﬁ;lietfrin finansierings- 2287 580 3567 Skulder till kreditinstitut 1568,9| 16786 13167
verksamneten ! = ! Ovriga kortfristiga skulder 356,3 404,0 342,5
Periodens kassafléde 131,1 -18,1 -50,9 Summa eget kapital och skulder 14699,8| 12706,8 14246,6
Likvida medel vid periodens bérjan 94,8 145,5 145,5
Kursdifferens i likvida medel 0,5 - 0,2
Likvida medel vid periodens slut 226,4 127,4 94,8
Periodens kassaflode fore fordndringar av rorelsekapitalet har
forbittrats med 7,3 Mkr till 111,3 Mkr (104,0). Kassaflodet
har paverkats av betydande investeringar i forvaltningsfastig-
heter dels genom investeringar i projekt och dels genom att
Catena forvirvat Mappen 1 i Linkoping.
Likvida medel vid periodens slut uppgick till 226,4 Mkr
(127,4).
Fordelning av tillgangar Kassaflode fore férandring Kapitalstruktur
av rorelsekapital
) Q R12
Ovriga tillgéngar, Goteborg, 14% Mkr Mkr Mkr %
9% 125 450 14000 200
Helsingborg, 16% 100 // 360 N~
75 270
Stockholm, 7000 100
40% Jonkoping, 7% 50 180
25 90
Malmo, 14%
0 0
Q2Q3Q40Q01Q2Q30Q40Q1 -14 -15 -16 -17 Q1
-16-16-16 17 -17 -17 -17-18 -18

Totala tillgéngar, 14 699,8 Mkr

Kvartal

HRullande 12 man

Rantebarande skulder
M Eget kapital
M Skuldsattningsgrad, %



Férandring i eget kapital

2018 2017 2017
Mkr 31imar| 31mar 31dec
Ingdende balans 4596,5| 3904,3 3904,3
Lamnad utdelning aktieagare - - -125,1
Nyemission? - - 250,0
Omrakningsdifferens 7,6 -0,6 4,2
Forvarv av minoritetsandel - - -63,8

Transaktioner med minoritets-
agare - - -7.8

Arets totalresultat hanforligt till
innehav utan bestammande
inflytande - -0,3 59,4

Arets totalresultat hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 176,6 176,6 575,3
Utgaende balans 4780,7| 4080,0 4596,5
Hanforligt till:

Moderbolagets aktieagare 4780,7| 4075,9 4596,5
Innehav utan bestammande

inflytande - 4,1 -

D Nyemission om 250 Mkr har anvants for kvittning av forvarvsskulder.

Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut uppgick till 7 780,4 Mkr (6 643,8)

och laneramen uppgick till 8 208,5 Mkr per den 31 mars 2018.

Catena har under aret omforhandlat finansieringsavtal med
totala ramar om cirka 946 Mkr. Rintebindning uppgar
1 snitt till 3,9 ar.

Rantebindning

Ar Mkr Rénta, %Y Andel, %
2018 2605,6 2,0 33,5
2019 77,0 0,4 1,0
2020 564,0 1,0 7.3
2021 767,9 4,3 9,9
2022 500,0 3,8 6,4
2023 500,0 3,2 6,4
2024 500,0 2,9 6,4
2025 1122,0 3,8 14,4
2026 1143,9 4,2 14,7
Totalt 7780,4 3,0 100,0

1 Avser aktuell genomsnittlig rdnta per 2018-03-31. Rantenivan férandras i takt
med det generella ranteldget men med begransning av aktuella rantetak.

Kapitalbindning

Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Ar Mkr Mkr Mkr
2018 921,9 821,9 100,0
2019 2648,3 2320,2 328,1
2020 33723 33723 -
2021 1201,2 1201,2 -
>2022 64,8 64,8 -
Totalt 8 208,5 7780,4 428,1
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Obligationsfinansiering
Catenas utestaende sikerstillda (via pantbrev i fastigheter)
obligationsfinansiering uppgér till 1 160 Mkr och ér i sin hel-
het finansierad via Svensk FastighetsFinansiering AB (SFF).
SFF emitterar obligationer pa den svenska kapital-
marknaden via ett sdkerstillt MTN-program om 12 000 Mkr.
SFF égs till lika delar av Catena, Dios, Fabege, Platzer
och Wihlborgs.
Catena har under perioden tecknat nya finansieringsavtal
om 282 Mkr via SFF.

Derivatinstrument
Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som ligger
1 kategori 2 i vérderingshierarkin. Derivaten marknadsvérderas
vilket medfor att bokfort virde dverensstimmer med det
verkliga vérdet. Fordndringen redovisas over resultatrik-
ningen. Det bokforda vérdet uppgick till -434,5 Mkr (-496,8).
Virdeforandringen pé derivaten paverkar inte kassaflodet och
nir derivatens 16ptid gatt ut dr vérdet alltid noll.

Derivatens nominella virde motsvarar 58 procent av
koncernens skulder till kreditinstitut.

Rantesakringar via ranteswap

Startar Slutar Ranta, % Mkr
2011 2021 2,9 500,0
2012 2021 2,7 191,7
2013 2021 2,8 54,3
2013 2021 2,8 22,0
2012 2022 2,3 500,0
2014 2023 1,7 500,0
2014 2024 1,4 500,0
2017 2025 2,4 561,0
2017 2025 2,3 561,0
2017 2026 2,7 572,0
2017 2026 2,7 572,0
Totalt 4533,9
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 13131, 109
Foérvarv 67,2 1
Investeringaribefintliga fastigheter 134,7
Forsaljningar -1,1 -1
Omrakningsdifferens 17,2
Orealiserade vardeférandringar 75,1
Totalt férvaltningsfastigheter 13 424,2 109

Forandringari fastighetsbestandet

Catena har under perioden forvirvat en fastighet med ett
bokfort virde om 67,2 Mkr och salt en fastighet med bokfort
virde om 1,1 Mkr.

Utover detta har 10pande investeringar i befintliga
fastigheter gjorts med 134,7 Mkr. Det storsta pagaende
projektet dr pa fastigheten Plantehuset 3 i Helsingborg dér
Catena uppfor ett logistiklager pa 30 400 kvadratmeter till
Nowaste. Samtidigt fortloper arbetet med att hyra ut och
projektera for nya hyresgister.

Pa fastigheten Bjorrod 1:205 i Harryda kommun uppfor
Catena ett logistiklager om 3 400 kvadratmeter med Cramo
som hyresgist.

Pa Logistikposition Sunnana utanfér Malmo pagar upp-
forandet av tva distributionslager. Ett till Svensk Cater om
8 500 kvadratmeter och ett till Chefs Culinar om 7 600
kvadratmeter. Aven hir pagar det arbete med att hyra ut
och projektera for ett flertal nya hyresgéster.

Pa fastigheten Solsten 1:102, dédr Catena nyligen fardig-
stillde en terminal till Bring, pagar nu hyresgistsanpassningar
av de sista vakanta ytorna och fastigheten &r nu helt uthyrd.

Hyresvarde per region

Goteborg, 15%

Helsingborg,
17%

Stockholm,
44%

Stockholm,
43%

Jonkoping,
10%

Malmo, 15%

Hyresvarde, 1 133,6 Mkr

Fastighetsbestand per region

Verkligtvarde, 13 424,2 Mkr

Fastighetsvardering

Orealiserade virdeforindringar pa Catenas fastigheter har
uppstatt som en effekt av samordning, vil genomforda projekt
och ett bra forvaltningsarbete och uppgick under perioden

till 75,1 Mkr.

Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av
samtliga forvaltningsfastigheter, som ligger till grund for
de verkliga vidrden som finns upptagna i balansrikningen.
Under forsta kvartalet har 4,5 Mdkr av fastighetsbestandet
virderats externt.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms
vara i niva 3 i virderingshierarkin. Lis gidrna en utforligare
beskrivning av virderingsprinciperna i Catenas arsredovisning
for 2017 sidan 55.

En viss avvikelse tillats mellan det interna vérderings-
vardet och det verkliga vérdet innan justering av det verkliga
vardet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall som styrs
av en tillaten avvikelse fran det faststillda direktavkastnings-
kravet pa +/- 0,25 procent. Forst nér avvikelsen 6ver- eller
understiger detta intervall justeras det verkliga virdet. Denna
avvikelse accepteras da det alltid foreligger viss osdkerhet i
beriknade virden.

Investeringar och avyttringar

Mkr

Goteborg, 16% 1500

1000

Helsingborg,
0y

17% 500

O 0 [
Jonképing, 8%

B -500
Malmo, 15% Q2 Q3 Q40Q1Q2Q3 Q401
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Fastigheter perregion

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, Ekonomisk Kontrakterad Overskottsgrad,
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr %
Goteborg 15 224,9 2063,6 168,2 98 164,8 86
Helsingborg 24 347,8 2283,5 191,7 90 173,4 70
Jonkoping 12 209,6 1086,1 112,1 91 101,9 73
Malmo 18 211,0 2029,1 170,5 98 166,6 59
Stockholm 40 690,7 5961,9 491,1 95 465,9 75
Totalt 109 1684,0 13 424,2 1133,6 95 1072,6 73
Fastighetsforvarv
Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Mappen 1 18-02-28 Stockholm Linkdping 22388 68,1 9,0
Totalt 22388 68,1 9,0

Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Sothénan 19 18-03-06 Stockholm Katrineholm Mark 1,8 0,7
Totalt 0 1,8 0,7

A e A e e e ey oot i -

Férmannen 4, Angelholm.



CATENA AB

DELARSRAPPORT, JANUARI - MARS 2018

Fortsattning Fastighetsbestandet

Aktuella fastigheteriurval

Dikartorp 3:12, Jarfalla
I fastigheten Dikartorp 3:12 i Jarfélla pagar
arbetet med att installera en ny geoenergi-
16sning bestaende av en bergvirmepump
med 20 stycken borrhal som ska samkoras
med befintliga kylmaskiner och en solcells-
anldggning pa taket med 943 stycken sol-
cellsmoduler. Atgiirderna gor fastigheten
sjalvforsorjande pa virme och dven till viss
del vad det giller el.

Satsningen dr en viktig del av Catenas
hallbarhetsarbete.

Logistikposition Sunnang, Burlév

Pa Catenas stora utvecklingsomrade i
Sunnana utanfér Malmo borjar Catena nu
bygget av sin tredje byggnad. Byggnaden
som ska bli ett distributionslager med Chefs
Culinar som hyresgést blir 7 600 kvadrat-
meter. Tidigare har Catena uppfort en
terminal till DHL och uppfor for tillfillet
ett distributionslager at Svensk Cater.
Samtidigt fortgar arbetet med att hyra ut

och projektera for ytterligare hyresgéster.

Bjérréd 1:205, Harryda

Pa Bjorrdds industriomrade vid Landvetters
flygplats strax Oster om Goteborg uppfor
Catena en logistikbyggnad till Cramo.
Byggnaden som ir pa 3 400 kvadratmeter
och med en uppstillningsplats pa 34 400
kvadratmeter kommer att vara klar under
varen. Just de Ostra delarna av Goteborgs-
omradet ser Catena som strategiskt viktiga
och bolaget har bland annat nyligen uppfort
en ny terminal at Bring i Molnlycke.

Overskottsgrad Logistikyta Personal koncernen
% tkvm Antal
100 2000 50
75 1500 40
30
50 1000
20
25 500 10
0 0 0
-14 -15 -16 -17 01 -14 -15 -16 -17 Q1

Q2Q30Q401Q2Q3Q4Q1
-16-16-16-17 -17 -17 -17-18 -18 -18
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Aktuell Intjaningsformaga

2018 2017 2017
Mkr 31mar 31dec 30sep
Hyresintakter 1061,9| 1042,6 939,7
Fastighetskostnader -263,6| -260,6 -234,9
Driftsoverskott 798,3 782,0 704,8
Centraladministration -32,0 -32,0 -31,2

Andeliresultat fran
intressefdretag 7,0 8,0 9,0

Finansnetto -225,6| -230,5 -210,8
Férvaltningsresultat 547,7 527,5 471,8
Periodens skatt -120,5| -116,0 -103,8
Periodens resultat 427,2 411,5 368,0
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr
per aktie 11,4 11,0 10,3
Antal utestaende aktier, miljoner 37,4 37,4 35,7
Direktavkastning

2018 2017
% 31 mar 31dec
EPRANIY
(initial direktavkastning) 6,2 6,3
EPRA "topped-up” NIY
(normaliserad direktavkastning) 6,6 6,7

Catena presenterar hir direktavkastning i form av “Net Initial Yield
(NIY)” och “Topped-up Net Initial Yield” i enlighet med EPRAs
definitioner. Bada nyckeltalen beriknas utifran Forvaltningsfastig-
heter enligt koncernens balansrikning med tilldgg f6r d4gd andel av
forvaltningsfastigheter i joint ventures och efter avdrag for utveck-
lingsmark och dnnu ej fardigstéllda projekt. Net initial yield (NIY)

Skogskojan 1, Ostersund.

CATENA AB

DELARSRAPPORT, JANUARI - MARS 2018

I tabellen presenterar Catena sin intjdningsforméga pa 12-manaders
basis. Eftersom denna uppstillningen inte dr att likstidlla med en
prognos, utan avser att aterspegla ett normalar, kan faktiskt utfall
komma att skilja sig pa grund av savil beslut som paverkar utfallet
positivt som negativt i férhallande till normalar som of6rutsedda
héndelser. Den presenterade intjéningsformagan innehéller ingen
bedomning av hyres-, vakans- eller rintefordndring. Catenas resultat-
riakning paverkas dven av virdefordndring och fordndringar i fastig-
hetsbestandet samt av virdeforindringar avseende derivatinstru-
ment. Inget av detta har beaktats i den aktuella intjdningsférmagan.
Driftsoverskottet baseras pa per balansdagen kontrakterade hyres-
avtal och normaliserade fastighetskostnader for aktuellt bestand. De
finansiella kostnaderna baseras pa Catenas genomsnittliga rianteniva
inklusive sikringar for aktuell laneskuld med avdrag for aktiverad
rdnta i normal projektvolym. Skatten dr schablonmaéssigt berdknad
efter vid varje tidpunkt géllande skattesats.

baseras pa kontrakterad arshyra for fastigheter i egen portfolj samt
var andel av kontrakterad arshyra i fastigheter dgda i joint ventures
efter avdrag for instegsrabatter. Fran dessa arshyror gors avdrag for
forvintade drifts- och underhéllskostnader, fastighetsskatt, tomt-
rittsavgild och fastighetsadministration. Det pa detta sitt beridknade
driftsoverskottet skiljer sig fran ”Aktuell intjdningsférmaga”
framforallt genom att kontrakterad arshyra och kostnader for dnnu
ej fardigstillda projekt ej riknas med. I berdkningen av EPRA
“topped-up” NIY anvinds kontrakterad arshyra utan avdrag for
initiala rabatter.
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Aktie och agare

Catena aktien

Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq
Stockholm — Nordiska listan Mid Cap. Stingningskursen

den 29 mars 2018 var 164,80 kronor mot 6ppningskursen

den 2 januari 2018 som var 159,40 kronor, vilket innebér en
6kning under aret med 3 procent. Under perioden har Catena-
aktien som hogst noterats i 170,40 kronor och som ldgst i
148,00 kronor. Catenas aktie ingar sedan hosten 2017 i det
internationella fastighetsindexet EPRA.

Per den 31 mars 2018 har Catena 14 746 aktiedgare och
antalet aktier i Catena uppgar till 37 413 523 stycken.

Kursutveckling 2017-01-01 - 2018-03-31
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Sothdnan 3, Katrineholm.

Agarstruktur per 2018-03-31, storsta dgare

Antal aktier, Roster,

tusental %

Backabhill 11221 30,0
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3971 10,6
Lansforsakringar fondférvaltning AB 3035 8,1
SFU Sverige AB 1810 4,8
Kilen 134 Strangnds AB 1678 4,5
Handelsbankens Fonder 1275 3,4
Nordea Investment Funds 1014 2,7
Citi Switz AG AS Agent For Clients 905 2,4
RBC Investor Services Bank S.A. 591 1,6
Skagen M2 Verdipapirfondet 576 1,5
BPSS LDN/TR Property Investment TRU 520 1,4
JP Morgan Bank Luxembourg S. A. 475 1,3
SEB Investment Management 448 1,2
Ovriga aktiedgare 9895 26,5
Totalt 37 414 100,0

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-
ningsresultatet efter schablonberiknad skatt.

Finansiell rapportering

2018-07-10 Delarsrapport januari — juni 2018
2018-10-26 Delarsrapport januari — september 2018
2019-02-15 Bokslutskommuniké 2018

2019-04-25 Arsstimma 2019

2019-04-25 Delarsrapport januari — mars 2019
Kontakt

Benny Thogersen, Verkstillande direktor
benny.thogersen @catenafastigheter.se
telefon 0706-608 350

Peter Andersson, Vice VD, CFO
peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning, moderbolaget

2018 2017 2017
Mkr jan-mar | jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 11,5 11,5 44,0
Kostnad for utférda tjanster -18,3 -19,6 -73.8
Rérelseresultat -6,8 -8,1 -29,8
Finansiellaintdkter och kostnader
Ovriga ranteintakter och liknande intdkter 52,3 28,3 137,6
Resultat fran andelar i koncernbolag - - 49,4
Rantekostnader och liknande kostnader -65,8 -97,7 -259,7
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -20,3 -77,5 -102,5
Bokslutsdispositioner - - -17,1
Skatt pa perioden/arets resultat 4,5 17,0 -45,2
Perioden/Arets totalresultat -15,8 -60,5 -164,8

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfor
summa totalresultat dverensstammer med periodens resultat.

Balansrdakning, moderbolaget

2018 2017 2017
Mkr jan-mar | jan-mar  jan-dec
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar 1,9 2,2 2,0
Finansiella anldggningstillgangar 3260,8| 3252,6 32633
Uppskjuten skattefordran 95,8 52,4 96,8
Langfristiga fordringar 2,4 5,5 2,3
Omsiéttningstillgangar
Fordringar pa koncernforetag 5012,1| 4574,6 52019
Fordringar pa intresseforetag 0,2 1,4 0,2
Kortfristiga fordringar 6,4 5,3 5,9
Likvida medel 174,5 90,6 38,7
Summatillgangar 8554,1| 7984,6 8611,1
Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital 2113,1| 2108,4 2128,9
Obeskattade reserver 17,2 - 17,2
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 434,7 497,1 439,2
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 300,0 439,0
Skulder tillkoncernféretag 5935,0| 5037,0 55349
Skulder tillintresseforetag 8,4 - 6,1
QOvriga kortfristiga skulder 45,7 42,1 45,8
Summa eget kapital och skulder 8554,1| 7984,6 8611,1
Finansiella mal
Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet
Ar agr %
4 6 40
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Vasentliga handelser under perioden
I slutet av februari tecknade Catena ett sjuarigt
h avtal med Chefs Culinar och investerar
115 Mkr i ett nytt distributionslager pa
fastigheten Sunnana 12:52 utanfor Malmo.
Byggnationen av det 7 600 kvadratmeter
stora distributionslagret startar under varen och
kommer nir det &r fiardigt att innehalla lagerdel for koloniala
varor savil som kylda som frysta varor. Investeringen beriknas
ge ett driftsdverskott om cirka 8 Mkr pa arsbasis. Byggnaden
blir den tredje som Catena uppfor pa sitt utvecklingsomrade
Logistikposition Sunnana utanfor Malmo.

Den 28 februari forviarvade och tilltridde Catena fastig-
heten Mappen 1 i Linkoping. Forvirvet skedde som fastig-
hetsaffér till ett virde om 68,1 Mkr. Den uthyrningsbara ytan
bestar av 22 600 kvadratmeter och tomtarealen dr 110 000
kvadratmeter med byggritt om cirka 30 000 kvadratmeter.
Hyresvirdet, for den i stort sett uthyrda fastigheten, uppgar
till drygt 9 Mkr med kvarvarande hyrestid pa cirka tva ar.
Fastigheten dr beldgen intill Catenas tva andra fastigheter i
omradet, Mappen 3 och Mappen 4.

Catena har i samarbete med Foodhills AB och Backahill
AB startat ett gemensamigt bolag, Foodhills Fastighet AB.
Catena har en dgarandel pa 45 procent, Backahill 45 procent
och Foodhills AB édger resterande 10 procent av fastighets-
bolaget. Utsedd VD for bolaget dr Mikael Halling, som under
manga ar fungerat som vice VD och Senior Advisor hos
Catena. Foodhills Fastighet AB forvirvade den 1 mars fastig-
heterna Bjuv 23:1, del av Selleberga 17:1 och Lunnahus 4:2
i Bjuvs kommun fran Findus som varit brukare av fastigheten
under manga ar och haft bade huvudkontor och produktion
pa platsen. Affiren gjordes som en fastighetstransaktion till
ett virde om 85 Mkr med tilltride den 1 mars. Fastigheten
har en uthyrningsbar yta om drygt 100 000 kvadratmeter.
Fastigheten hade vid forvarvstillfillet inga hyresgéster. Det
uppskattade hyresvirdet uppgar till cirka 35 Mkr.

Sunnanad 12:51, Burlév

Vasentliga handelser efter perioden

Catena har upprittat ett foretagscertifikatsprogram med ett
rambelopp om 2 000 Mkr. Den 4 maj 2018 kommer en investe-
rarpresentation att hallas och forsta emissionen beriknas ske
kort dérefter. Loptiden for certifikaten kommer att uppga till
hogst 364 dagar.

For att hantera refinansieringsrisken har programmet
sdkerstillda backupfaciliteter. Arrangdr av programmet dr
Swedbank AB som dven fungerar som emissionsinstitut
tillsammans med Danske Bank.
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Ovrigt

Marknadsutsikter

Over tiden drivs marknaden for logistikfastigheter av 6kade
godsfloden och en vixande detaljhandel, inte minst e-handel.
Efterfragan pa Catenas vil placerade och for sin uppgift vl
anpassade och miljoeffektiva logistikytor forvintas darfor
under forsta halvaret av 2018 att vara fortsatt god.

Tillgangen pa moderna och strategiskt beldgna logistik-
lokaler, girna intill kombiterminaler, dr begrdnsad. Detta gor
att vi rdknar med fortsatt god uthyrningsgrad i vara fastig-
heter framover. Aven tillgingen pa for indamalet planlagd
byggbar mark &dr begrdnsad inom vissa geografiska omraden,
vilket ger forutsittningar for en 6kad hyresniva. Detta ger
ddrmed goda forutsittningar att realisera nyproduktion pa
vara befintliga exploateringsmarker.

Avslutade avtalsforhandlingar visar ocksa pa stabila
hyresnivaer i vart existerande bestand. Dessutom riknar
vi, som en foljd av okad yteffektivitet, med 6kade hyres-
intdkter per kvadratmeter for vart nyare bestand av storre
byggnader och i nybyggnationer.

Tillsammans med tillgdngen pa kapital till laga
rintenivaer gor detta att transaktionsmarknaden for effektiva,
energismarta och ritt placerade logistikfastigheter dr positiv
och vi goda mojligheter att, genom forvirv och fastighetsut-
veckling, expandera verksamheten under de ndrmaste aren.

Kvartalsoversikt

Catenas hallbarhetsarbete

Hallbarhet &r ett av Catenas fyra prioriterade strategiska
omraden. Fokus i hallbarhetsarbetet &r att vara delaktiga i
samhillsutvecklingen genom att skapa forutséttningar for
mer héllbar logistik samt att minska fastigheternas miljo-
paverkan och att vara en attraktiv arbetsgivare. Catena har
dagliga kontakter med manga intressenter och ett forum &r
exempelvis Catenas arliga konferens, Logistiktrender. Lis
gidrna mer om Catenas héllbarhetsarbete pa sidan 34-43

i arsredovisningen for 2017.

Narstaende
I arets resultat ingar mindre nérstaendetransaktioner med
Hansan AB.

2018 2017 2017 2017 2017 2016 2016 2016

kv1i kv & kv3 kv2 kv kv 4 kv3 kv2

Hyresintakter, Mkr 263,2 233,4 225,0 222,1 211,5 199,7 208,9 201,2
Driftsdverskott, Mkr 192,6 170,3 170,6 173,6 156,7 148,2 152,0 151,3
Overskottsgrad, % 73,2 73,0 75,8 78,2 74,1 74,2 72,8 75,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,6 94,7 93,4 92,8 94,0 93,0 92,0 91,7
Forvaltningsresultat, Mkr 135,9| 107,2 2113,7 110,9 1084 81,3 91,0 86,8
Periodens resultat, Mkr 176,6 | 103,7 1948 1599 176,3 1658 69,3 63,4
Avkastning pa eget kapital, % 4,0 2,3 4,6 3,9 4,4 4,5 2,1 1,9
Soliditet, % 32,5 323 32,9 32,3 32,1 31,6 28,2 28,0
Borskurs vid periodens slut, kr 164,80 | 155,50 146,50 135,50 132,00 128,50 142,00 123,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 2,97 2,89 3,11 2,79 2,91 2,22 2,65 1,81
Resultat per aktie, kr 4,72 2,89 4,40 3,86 4,94 4,68 2,07 1,90
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 155,92 | 149,85 143,73 141,08 139,18 135,76 132,76 130,13




Nyckeltal, koncernen
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Definitioner

2018 2017 | Rullande 2017
jan-mar| jan-mar| 12-man| jan-dec

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 263,2 211,5 943,7 892,0| Hyresintikter enligt Rapport dver totalresultat.

Driftsdverskott, Mkr 192,6 156,7 707,1 671,2| Hyresintiakter med avdrag for drifts- och underhallskost-
nader, fastighetsskatt, tomtrattsavgald och fastighets-
administration.

C)versI(ottsgrad, % 73,2 74,1 74,9 75,2 | Driftséverskottiprocentav hyresintikterna.

Hyresvarde, Mkr 1133,6 994,5| 1133,6| 1109,9| Utgdende hyrapa arsbasis, med tilligg fér bedémd
marknadshyra for vakanta ytor.

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,6 94,0 94,6 94,7 | Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens/
arets slutiprocentav hyresvarde.

Belaningsgrad, % 58,0 58,6 58,0 57,6 | Rantebarande skulder avseende fastigheteriprocentav
bokfértvarde pa fastigheter vid periodens/arets slut.

Uthyrbar yta, tkvm 1684,0| 1555,6| 1684,0| 1661,6| Totalytasom artillgidnglig for uthyrning.

Finansiella

Forvaltningsresultat, Mkr 135,9 108,4 467,6 440,1| Resultatfore skatt med aterlaggning av vardeférandringar.

Resultat fore skatt, Mkr 222,7 166,9 814,4 758,6 | Resultat fore skatt enligt Rapport éver totalresultat.

Periodens/Arets resultat, Mkr 176,6 176,3 635,0 634,7 | Periodens/Arets resultat enligt Rapport dver totalresultat.

Balansomslutning, Mkr 14699,812706,8|14699,8 |14 246,6

Avkastning pa eget kapital, % 4,0 4,4 14,3 14,9 | Periodens/Arets resultati procent av genomsnittligt eget
kapital.

Avkastning pa totalt kapital, % 2,0 1,9 7.1 7,1| Resultat fére skatt med tilldgg fér finansiella kostnaderi
procentav genomsnittlig balansomslutning.

Rantetdckningsgrad, ggr 3,2 5,4 3,0 3,5| Resultat fére skatt med aterlaggning av finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar i forhallande till finan-
siella kostnader.

Genomsnittlig ranta, % 3,0 3,4 3,0 3,2 | Genomsnittligrédnta pa laneportféljen med hansyn tagen
till derivat.

Rantebindning, ar 3,9 51 3,9 4,1| Genomsnittlig dterstdende rantebindningstid pa l&neport-
foljen med hansyn tagen till derivat.

Kapitalbindning, ar 1,8 2,1 1,8 1,9 | Genomsnittlig aterstdende kapitalbindningstid pa
laneportféljen.

Soliditet, % 32,5 32,1 32,5 32,3 | Egetkapitalinklusive minoritetsintressen i procentav
balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill, % 33,7 33,4 33,7 33,4 | Egetkapitalinklusive minoritetsintresseniprocentav
balansomslutningen med avdrag fér goodwill.

Aktierelaterade

Borskurs vid periodens slut, kr 164,80| 132,00| 164,80| 155,50

Kassafléde fore forandring 2,97 2,91 11,77 11,70

irorelsekapital per aktie, kr

Eget kapital per aktie, kr 127,78 | 114,06| 127,78| 122,86 Egetkapitalhanforligttillmoderbolagets dgare i forhallande
till antalet utestaende aktier vid periodens/arets slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,63 3,03 12,91 12,30 | Férvaltningsresultati forhdllande till vagt antal utestdende
aktier vid periodens/arets slut.

Resultat per aktie, kr 4,72 4,94 15,89 16,08

Substansvarde per aktie Epra Nav 169,37 | 153,30| 169,37| 163,29 | Egetkapital peraktie med aterldggning av verkligt virde pa

(inklusive goodwill), kr rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen
samt goodwill associerad med uppskjuten skatt, berdknat
per aktie.

Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 155,92 | 139,18| 155,92 | 149,85 Egetkapital peraktie med aterldggning av verkligt varde pa
rantederivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen,
berdaknat per aktie.

Antal utestaende aktier, miljoner 37,4 35,7 37,4 37,4

P/E-tal 11 10 10 10| Aktiekurs vid arets sluti forhallande till periodens/arets

resultat per aktie.

1 Féruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning fér 2017 s. 132-133

2 Pa kvarvarande fastigheter vid periodens slut.
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran International Financial Inter-
pretations Committee (IFRIC) sasom de har godkénts av
EG-kommissionen for tillimpning inom EU.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna delarsrapport 4r upprittad i enlighet med TAS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovisnings-
lagen for moderbolaget. De tillimpade redovisningsprin-
ciperna dr oforandrade jamfort med arsredovisningen fran
foregdende ar. Inga av de IFRS och IFRIC-tolkningar som
giller fran forsta januari 2018, bedoms ha nagon visentlig
inverkan pa koncernen.

Fran den 1 januari 2018 tillimpar Catena IFRS 9 “Finan-
siella instrument” och IFRS 15 "Intékter fran avtal med
kunder”. Avseende IFRS 9 har koncernen inte riknat om jim-
forelsetal for rikenskapsaret 2017, i enlighet med standardens
overgangsregler. Varken klassificering och virdering eller nya
nedskrivningsmodellen ger nagon effekt pa koncernens finan-
siella stdllning och resultat. Avseende IFRS 15 som reglerar
hur redovisning av intékter ska ske sa har Catena utvérderat
koncernens kontrakt och intdktsredovisningen paverkas inte
vid en 6vergang till IFRS 15. Catena har valt att gora over-
gangen till IFRS 15 med framatriktad tillimpning med upp-
lysningar.

Implementeringen innebir ingen retroaktiv justering i eget
kapital men innebér tillkommande upplysningar.

Denna rapport har inte varit foremdl for
sdrskild granskning av bolagets revisorer.

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redo-
visningssed maste foretagsledningen gora bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt
lamnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs
i Arsredovisningen 2017 i not 19 pé sidorna 91-93. Inga
visentliga fordndringar har uppstatt dérefter.

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar att denna
rapport ger en rittvisande bild av koncernens finansiella
stdllning och resultat samt beskriver de visentliga risker och
osidkerhetsfaktorer som koncernen och de foretag som ingar
i koncernen star infor.

Solna 26 april 2018
Catena AB
Styrelsen

Kontakt

Region Géteborg, Johan Franzén, tel 042-449 22 60
Mail: johan.franzen@catenafastigheter.se

Region Helsingborg, Géran Jonsson, tel 042-449 22 66
Mail: goran.jonsson@catenafastigheter.se

Region Jénképing, Christian Berglund, tel 0702-17 83 88
Mail: christian.berglund@catenafastigheter.se

Region Malmé, Christian Berglund, tel 0702-17 83 88
Mail: christian.berglund@catenafastigheter.se

Region Stockholm, Maths Carreman, tel 0730-70 22 12
Mail: maths.carreman@catenafastigheter.se
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Catenai korthet

Catena ir ett ledande fastighetsbolag inom logistik, som

erbjuder foretag och tredjepartsoperatorer anpassade, kostnads-
effektiva och hallbara logistikanldggningar pa strategiska ligen
i anslutning till landets godsfloden. Pa sa sitt skapar bolaget ett

starkt kassaflode som mojliggor en stabil utveckling av verk-
samheten och utdelning till aktiesigarna.

Sundsvall

Vision

Catena linkar Skandinaviens godsfloden.

Godsflodena till och fran Skandinavien utnyttjar idag separat
eller kombinerat sjofart, flyg, jarnvig och landsvég for att samla
och lagra godset pa utvalda logistik-punkter, varifran godset @050
kan distribueras vidare till butik och/eller slutforbrukare. Péa
dessa platser, varifran storstadsregionerna i Skandinavien ocksa
litt kan nas, utvecklar, forvaltar och hyr Catena ut moderna och
andamalsenliga logistikanldggningar.
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Affarsidé

Catena ska pa ett hdllbart sdtt och genom samarbete utveckla
effektiva logistikanldggningar som forsorjer storstadsregioner

i Skandinavien.

I Sverige, med sina langa avstand, dr transporternas effektivitet
en viktig faktor for foretagens Ionsamhet. Catenas vision 4r att
linka Skandinaviens godsfloden genom att utveckla och erbjuda
strategiskt beldgna kostnads- och miljoeffektiva logistikanlidgg- /
ningar som kan forsorja vixande storstadsregioner med varor.

Kunderbjudandet

Logistikanldggningar dr ett samlingsbegrepp for byggnader vars
uppgift dr att samla, lagra och distribuera varor. Varan, volymen,
tidsaspekten och framférallt uppgiften stiller olika krav pa
logistiklokalen. Dérfor erbjuder Catena olika typer av lokaler.

DISTRIBUTIONSLAGER m

>

BEEAN.: RERAEN.
G
— B epap




Huvudkontor

Catena AB (publ)
Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Regionkontor
Catena AB/Géteborg
Fibervagen 2

435 33 Molnlycke

Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress:
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Catena AB/Helsingborg
Se Huvudkontor

Catena AB/Jonképing
Se Catena AB/Malmo

Tel vxl 042-449 22 00

Catena AB/Malmé Catena AB/Stockholm
Lagervagen 4 Ostra Langdgatan 1
232 37 Arlov 611 35 Nykoping

Tel vxl 042-449 22 00 Tel vxl 042-449 22 00
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