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Fastigheter

[

Overtriffar forvintningar
| stort som smatt ar vi affars-
massiga och vi har kunskaper
som matchar dagens och morgon-
dagens behov. Med det som
utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Catenai korthet

Genom samarbete och pa ett héllbart satt utvecklar Catena effektiva

logistikanlaggningar som ar anpassade for saval dagens som morgondagens
varufléden. Anlaggningarna férvaltas langsiktigt - vi brukar séga att vi har ett

evighetsperspektiv bade nar det galler fastigheter och hyresgastrelationer.

41558

Fastighetsvarde, Mkr

1354

Miljocertifierad
yta, tkvm

// ?3

Tar ansvar dver tid
Saval var egen arbetsmiljo som
samhallet i stort paverkas av hur
vi agerar och de beslut vi fattar.
Det vi levererar maste vara hall-

bart dver tid - ekologiskt, socialt
och ekonomiskt.

2940

Uthyrbaryta, tkvm

l4

Linjering EU:s
taxonomiférordning, %

Arengagerade
Vi arbetar ndra véra kunder och
varandra och vi brinner for det vi
gor. P& Catena tror vi pa att ha kul
pa jobbet och vi ar inte radda for
att gladjen ska smitta av sig - det
bjuder vi garna pa!

Genomsnittlig
kontraktstid, ar

6,/ 96,/

Ekonomisk
uthyrningsgrad, %

38,4

Belaningsgrad, %

Forvaltningsresultat per aktie dkade till 22,59 kr.
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Catena verkar pa den skandinaviska
marknaden med lander som kanne-
tecknas av starka ekonomier och
manga framgangsrika féretag med
hog produktivitet. Totalt bor drygt 22
miljoner manniskor i Sverige, Norge
och Danmark. Sett ur ett logistiskt per-
spektiv ar de skandinaviska landerna
val positionerade.

Vést

Fastigheter i regionen: 36
Fastighetsvarde: 8 551 Mkr
Hyresvarde: 517 Mkr

Total uthyrbar yta: 658 tkvm

Danmark

Fastigheter i regionen: 12
Fastighetsvarde: 7 619 Mkr
Hyresvarde: 470 Mkr

Total uthyrbar yta: 496 tkvm

Ost
Fastigheter i regionen: 48
Fastighetsvarde: 12 662 Mkr

¢ Hyresvarde: 821 Mkr
/ ” Total uthyrbar yta: 864 tkvm

Syd

Fastigheter i regionen: 41
Fastighetsvarde: 12 726 Mkr
Hyresvarde: 778 Mkr

Total uthyrbar yta: 922 tkvm
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Vision vard att investera i

Sedan Catena valde inriktning mot logistikfastigheter 2013 har
visionen varit tydlig - Catena vill lanka Skandinaviens godsfléden.
Arbetet for att nd dit har genom aren resulterat i en formaga att

skapa stark tillvaxt och standigt férbattra vart férvaltningsresultat.

Catena har sedan starten stadigt skapat aktiedgar-
varde, och ett starkt kassaflode ger utrymme for
fortsatt utveckling. Koncernens fastighetsvarde har
vuxit fran 4 722 Mkr 2013 till 41 558 Mkr 2024 och
férvaltningsresultatet har under samma period okat
med 22 procent per ar i genomsnitt. Var utdelnings-
policy innebar att vi langsiktigt ska utdela minst 50
procent av férvaltningsresultatet efter schablonbe-
raknad skatt. Vi arbetar kontinuerligt med att skapa
varde for alla vara intressenter och valet att halla fast
vid var fokuserade inriktning har bidragit till Catenas
framgangar.

Skjuts av globala trender

Den accelererande digitaliseringen driver tillvaxt
inom e-handeln och méjliggdr snabba, individanpas-
sade och mer klimatsmarta leveranser som skapar

e

nya behov. Tekniska innovationer som automatise-
ring, robotisering och Al bidrar dessutom till smarta-
re och mer effektiv logistik och handel. Behovet av
logistikyta vaxer och i takt med utvecklingen
férandras aven kraven pa utformningen av logistik-
fastigheter. Urbaniseringen staller krav pa nya typer
av logistiklésningar nara kund och en storre andel
aldre befolkning 6kar behovet av individanpassade
leveranser.

Omstillning skapar méjligheter
Klimatférandringar driver behovet av fungerande
handel och bidrar ocksa till 6kad sarbarhet. Med
insikter om klimat- och miljépaverkan 6kar dven
kraven pa transparens. Logistiken, och férmagan
att optimera fléden med minimal paverkan for
det totala resursuttaget, spelar en central roll.

For energiintensiva verksamheter har fastigheten
stor betydelse och en energioptimerad anlaggning
kan gora stor skillnad.

Nya typer av ytor kravs ocksa nar linjara fléden
férandras till cirkulara modeller. Returfléden och
cirkulara affarsmodeller kan fa en ny och avgérande
betydelse i samhallet.

Logistiken i centrum

En integrerad varldsmarknad med komplexa,
globala floden innebar att logistikkedjorna blir allt-
mer kritiska for samhallet. Geopolitiska spanningar,
handelshinder och ¢kade fraktkostnader innebar
vidare att foretag behéller storre lager och forsorjer
fler funktioner. For att minska risken for stérningar i
leveranskedjan okar efterfragan pa fler hallbara och
funktionella logistikfastigheter i ratt lagen.

NN
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faktorer som gor Catena marknadsledande

L)
&

En fokuserad
affarsmodell

Med en inriktning pa
strategiskt placerade
logistikfastigheter har
Catena etablerat varde-
full specialistkompetens
och erfarenhet. Tillsam-
mans med ett langsiktigt
agarskap sakerstaller
det var starka stallning
pa marknaden och ger
vara kunder en proaktiv
partner som tar ansvar
over tid.

Ja%

En marknadsledande
markbank

Historiskt har Catena
framgangsrikt forvar-
vat rémark med goda,
framtida majligheter for
etablering. Det gor att
vi idag har en stor mark-
bank i strategiska logis-
tiklagen.

fifinl
Langsiktiga
kundrelationer

Ett starkt kassaflode
sakerstalls genom langa
relationer med en stor
bredd av kunder. Flera
av dem tillhér markna-
dens storsta aktdrer och
har samhallsbarande
funktioner. Det utgdr en
trygg och stabil grund
for Catena.

0]

Fokus pa hallbarhet

ger okad attraktivitet
Formagan att erbjuda
smarta ytor och optime-
ra fldden med minimal
paverkan ar avgoérande.
Klimatférandringen
bidrar till 6kad sarbar-
het och stéller krav pa
en fungerande handel,
samtidigt som cirkulara
affarsmodeller skapar
helt nya logistiska behov.

T

Effektiv och hallbar
projektutveckling
Utveckling och féradling
ar viktiga delar av var
affarsmodell och skapar
forutsattningar for
vardetillvaxt i befintligt
bestand eller genom
nybyggnadsprojekt.
Med ett fokus pa hallba-
ra och effektiva logistik-
fastigheter i anslutning
till viktiga logistiska nav
kommer skalférdelar.




INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjaningsférmaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Hallbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt féretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Féretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberittelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsoversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

VD HAR ORDET

Kraftigt framflyttade positioner

Nagraviktiga
handelser under aret“'

A

En rad betydande férvary,
inklusive Danmarks stdrsta
logistikcenter som forvarva-
des fran DSV-koncernen

Tillford yta (projekt och férvirv) under 2024

662 ..

Sju fardigstéllda projekt,
bland annat en 91 000 kvm
stor logistikanlaggning for
Elgiganten, utsedd till
"Arets Iogistiketableri g"
Uppgraderat kredltbe

Fitch Ratings till "BBB", uts k-
terna ar stabila

/

Var vision ar tydlig - vi vill lanka Skandinaviens
godsfléden. Under 2024 har vi lyckats flytta
fram véara positioner inom flera omraden.
Catena inledde aret med ett fastighetsvarde
om 30 872 Mkr som tolv manader senare hade
Okat med 35 procent till 41 558 Mkr. Det ar ett
kvitto pa den genomférandekraft som finns
inom organisationen och fortroendet vara
intressenter har for oss.

Manga servardetidetvigoér

Catenas disciplinerade finansiella strategi och
finans- och investerarmarknadens vilja att
stotta bolaget, skapar mojligheter for fortsatt
tillvéxt. Manga ser potentialen i Catena och
uppskattar var operativa formaga - vi gor helt
enkelt det vi séger att vi ska gora. Tva riktade
nyemissioner under aret har bidragit till mojlig-
heter att vara offensiva pa férvarvsmarknaden,
totalt investerade vi 11 Mdkr under 2024.

For att vi ska kunna fortsatta vaxa ar dven
fortroendet fran vara hyresgéaster helt avgoran-
de. | véar senaste kundundersdkning summe-
rade vi ett ndjd-kund-index om 76, ett mycket
fint resultat som ligger éver jamférbara bolag.
Bade vi och vara kunder vardesatter ett ndra
samarbete, och vi uppskattas for var prestige-
|6shet och for vart genuina engagemang. Att
arbeta néra vara kunder ar helt centralt for oss,
da det &r genom dagliga dialoger ute péa véra
fastigheter som vi utvecklar var affar.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Catena AB

Under aret har Catena inte bara vaxt med hégkvalitativa och
nyproducerade ytor, vi har ocksa pa allvar etablerat oss som
en ledande akt6r pa den danska marknaden och gjort avtryck

inom den europeiska logistikfastighetsbranschen.

Med EU:s taxonomiférordning varderas bolag
utifran hur miljomassigt hallbar verksamheten
anses vara. Vid arets utgang linjerar Catenas
omsattning till 71 procent med EU:s taxono-
miférordning, vilket innebar att denna andel
harror fran fastigheter som klassas som gréna
enligt regelverket. Det ar en forflyttning med
39 procent sedan 2022 da vi bérjade rappor-
tera enligt forordningen och en bekraftelse pa
att systematiskt arbete ger resultat.

Vi utmarker oss dessutom med en strate-
giskt belagen markbank som utgor en unik till-
gang for framtiden. Markbanken mojliggor en
flexibel och langsiktig allokeringsstrategi som
starker bolagets position och ger utrymme fér
att méta framtida efterfragan pa ett I6nsamt
satt.

Forvarvsom geravtryck

De forvarv som vi gor ar en viktig drivkraft for
var tillvaxtresa. Under aret forvarvade vi forst
en dansk fastighet i Hvidovre, och darefter

en nybyggd logistikanldaggning i Helsingborg
med den internationella DSV-koncernen som
hyresgast. Innan sommaren stod vi som agare
till ytterligare logistikanlaggningar som kdptes
fran DSV - da tillfordes 180 000 kvm nypro-
ducerad logistikyta i Landskrona till Catenas
portfolj. Vart stérsta fastighetsforvarv nagonsin
blev verklighet efter sommaren, dterigen via
en sale-and-leaseback-transaktion med DSV,
denna gang i Horsens, Danmark. Genom
affaren adderade vi ytterligare 315 000 kvm
till portféljen. Anlaggningen vi forvarvade ar
inte bara Danmarks storsta logistikcenter, utan
ocksé en av Europas storsta.

Under aret har Catena inte bara vaxt med hog-
kvalitativa och nyproducerade ytor, vi har ocksa
pa allvar etablerat oss som en ledande aktor pa
den danska marknaden och gjort avtryck inom
den europeiska logistikfastighetsbranschen.
Det har stor betydelse for var ambition att vara
en aktér som sammankopplar de gods- och
varufléden som férbinder Skandinavien med
ovriga Europa.

Vitar ansvar dver tid
Catena har offensiva hallbarhetsmal och
arbetar pa en rad fronter for att sékerstélla ett
effektivt och systematiskt hallbarhetsarbete
som ger konkreta resultat. En malsattning ar
att hela vart bestédnd ska vara miljocertifierat till
2030, och vid utgédngen av 2024 var andelen
certifierad uthyrningsbar yta 46 procent. Med
ytterligare 34 procent i pagdende certifie-
ringsprocess taktar vi mer an val mot malet. Ett
annat stort fokus for Catena ar biodiversitet.
Under aret har vart storsta biodiversitetsprojekt
n&gonsin genomférts pa fastigheten Are 92
i Boras, dar 40 000 kvm sandmark omvand-
las till blomsterang for att gynna biologisk
mangfald i ndromradet. Vi flyttar ocksa fram
positionerna for att minska vara utslapp av
vaxthusgaser. Det sker bland annat genom
att vi staller krav och testar nytt tillsammans
med vara leverantérer - exempelvis kopplat till
energieffektiviseringsinsatser eller materialval.
Utfallet gar i ratt riktning, vi bygger béattre och
har dven minskat utslappen i driften.

Oavsett insats sakerstaller vi alltid att vi kan
samla, analysera, spara och visualisera var
hallbarhetsdata. Det &r en forutsattning for att

smidigt kunna matcha kommande lagkrav och
rapporteringsstandarder.

Redo for mer

Att ta ansvar over tid handlar givetvis ocksa

om att sdkerstélla en hallbar arbetsplats dar
medarbetare trivs. Att Catena 2024 for fjarde
aretirad blev certifierat som ett Great Place to
Work visar att vi har kommit langt och att det
finns en stark stolthet dver det vi gor bland véra
medarbetare.

Med vart engagemang och langsiktiga
forhallningssatt har vi alla forutsattningar pa
plats for att fortsatta driva utveckling och vaxa
inom var branschnisch. Vi stér stadigt fast vid
var ursprungliga affarsidé och var malbild i
en foranderlig omvarld men organisationen
ar samtidigt snabbfotad och matchar vél den
verklighet vi och vara kunder verkar i. Jag upp-
lever varje dag viljan hos Catenas medarbe-
tare att 6vertréffa forvantningar och férandra
bilden av logistikfastigheter. Det banar vag for
att vi steg for steg kan fortsatta vaxa och ta oss
narmre visionen.

Helsingborg i mars 2025

Jorgen Eriksson, VD Catena AB

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Affaren - sa skapar vi varde

Vivill standig flytta fram positionerna och bidra till att forma framtidens logistik.
Tillsammans med vara intressenter skapar vi langsiktigt hallbara varden och spelar
darmed en viktig roll bade fér framtidens logistik- och samhallsutveckling.

Var affarsidé ar enkel och tydlig - Catena ska
pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva
logistikanlaggningar som forsorjer storstads-
regioner i Skandinavien. Det évergripande
malet ar att generera ett starkt kassaflode fran
den l6pande verksamheten for att mojliggora
hallbar tillvaxt och stabil avkastning - den totala
utdelningen sedan 2016 uppgar till 2 430 Mkr.

Att 6vertraffa férvantningar, ta ansvar éver
tid och dela med oss av vart stora engage-
mang ar barande delar i var vardegrund. Det ar
ocksa ingadngsvarden i alla relationer och i stora
som sma beslut. Ett langsiktigt och kundnara
forhaliningssatt ar var utgdngspunkt.

Catenas strategiska val och affarsmal utgar
fran fyra horisonter:

CATENA

VARDEGRUND

- Overtréffa
férvantningar

- Ta ansvar éver tid

- Vara engagerade

1. Marknad

Catena vill vara forstahandsvalet vid behov

av storre logistikytor. Goda relationer och ett
starkt varumarke ar viktiga framgangsfakto-
rer. Vi vill befasta positionen som ett foretag i
framkant inom logistikomradet. Fokus ligger pa
innovativa och hallbara kunder dar Catena som
l&ngsiktig, kundnéara och proaktiv samtalspart
moter de behov som uppstar nar varufloden
och kundbeteenden férandras.

- Mer om den marknad vi verkar i pa sidorna 35-36.

2. Fastighetsutveckling

Catena vill erbjuda fler hallbara och effektiva
logistikanlaggningar for att bli ett annu battre
alternativ for kunder, placerare och medar-
betare. Egen projektutveckling och férvarv av

AFFARSIDE

mark och fastigheter ar viktiga delar av tillvaxt-
strategin och ambitionen ar att forvaltningsre-
sultatet ska vaxa med minst 10 procent arligen.
- Mer om aktuell fastighetsutveckling pé sidorna 13-14.

3.Hallbarhet

Vi tar langsiktigt ansvar genom positivt inflytan-
de pa affarspartners och miljé och genom att
vara delaktiga i samhallsutvecklingen. Vara mal
for 2030 ér att all uthyrningsbar yta i koncer-
nen ska vara miljocertifierad, vi ska ha nettonoll
vaxthusgasutslapp och hela bestdndet ska vara
nettopositivt gallande biodiversitet.

Vi har vidare ambitionen att né ett Trust
Index om minst 85 i den arliga medarbetar-
undersokningen Great Place to Work.

- Mer om hallbarhet pa sidorna 42-93.

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete utveckla och langsiktigt forvalta
effektiva logistikanlaggningar som férsorjer storstadsregioner i Skandinavien

BVERGRIPANDE MAL

Ett starkt kassafléde fran den I6pande verksamheten som méjliggér hallbar tillvaxt och stabil avkastning

MAL OCH STRATEGIER UTIFRAN FYRA HORISONTER

Marknad Fastighets- Hallbarhet

utveckling

Finansiering

i
O—

4.Finansiering

Inom ramen for var finanspolicy sakerstalls
andamalsenlig finansiering till lagsta mojliga
kostnad pa kort och lang sikt.

Ett antal finansiella mal skapar stabilitet: vi vill
uppratthalla lagst en Investment Grade rating,
var soliditet ska uppga till minst 40 procent,
rantetéackningsgraden ska uppga till minst 2
ganger, den genomsnittliga kapitalbindning-
en ska uppga till minst 2,5 ar, av utestdende
kreditvolym ska minst 50 procent vara gron till
2025, beldningsgraden ska uppga till hogst 50
procent och nettoskuld/EBITDA ska understiga
9 génger.

- Mer om finansiering pa sidorna 29-31.

VISION
Att lanka Skandinaviens godsfléden

Catena AB
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Forvaltning

Flexibilitet och service

Catena har en stor och varierande fastighets-
portfolj, vilket gor det maojligt for oss att mota
behov som uppstar och pa ett flexibelt satt
reglera ytor i takt med hyresgasternas utveck-
ling. Vi har en bred kompetens inom logistik
och fastigheter, och samarbetar med ett
natverk av specialister inom omréaden sdsom
sdkerhet, IT-system for styrning, hanterings-
utrustning och helautomatiserade I6sningar.
Det ger oss mojlighet att smidigt hjalpa till
att anpassa fastigheter efter nya behov eller
forutsattningar.

Effektivitet och underhall

Catenas fastigheter forbattras och utveck-

las I6pande. Vi brukar tala om att vi har ett
evighetsperspektiv pa vara fastigheter och
vara hyresgéaster ska alltid kdnna sig trygga i att
fastigheten halls i gott skick. Det utgor en lang-
siktig kvalitetssakring for oss och aterkomman-
de kontroller av fastigheten ar en helt naturlig
del av vart erbjudande.

Ibland initieras foradlingen av en fastighet av
Catena, och ibland sker det i samverkan med
en befintlig eller ny hyresgast. Genom att vi
alltid ligger i framkant och utmanar, férbattrar

vi kontinuerligt vara fastigheter och skapar
samtidigt goda mojligheter att ytterligare for-
fina vart kunderbjudande och véra processer.

Finns vid kundens sida

Catena ar en langsiktig partner. Med en kom-
petent och handlingskraftig férvaltningsor-
ganisation pa plats i regionerna sakerstéller vi
relationen med véra hyresgaster, vilket gor det
mojligt att snabbt agera pa problem som kan
uppsté. Senast etablerade vi en forvaltningsor-
ganisation dven i Danmark som numera utgor
en egen region.

Under aret har vi, likt tidigare ar, genomfoért en
omfattande kundundersdkning (Fastighetsba-
rometern) dar vi kunde konstatera ett nojd-
kund-index om 76, vilket ligger 6ver branschin-
dex for dvriga fastighetsbolag inom segmentet
lager/industri som deltar i undersdkningen.
Det ar genom att ligga steget fére och utmana
kring befintliga och nya behov som vi hjélper
vara kunder att nd sina mal, samtidigt som vi
sjalva kan fanga upp nya affarsmajligheter.

Fastigheten Arendal 13:3 i Géteborg
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VD -ord Fastighetsutveckling

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affiren Catena vaxer genom foradling av befintliga
Sa skapar vi varde fastigheter och etablering av nya strategiska

Storre projekt - fardigstéllda ny- och tillbyggnad >75 Mkr under aret

Férvaltning logistikpositioner. Ambitionen &r att matcha . Bedomtdrifts- Uppskattad Klart/Uthyrnings- Milje-
. : Projekt Kommun Yta, kvm overskott, Mkr  investering, Mkr grad2024-12-31  certifiering
Fastighetsutveckling vara hyresgasters behov - nu och i framtiden. - n &
Markbank P4 balansdagen 4ger och forvaltar Catena 137 Sockret 4, Lekia Malméo 18700 13 208 Q12024,67% uthyrt fiuo
Verksamheten 2024 fastigheter pa strategiska lagen, bestaende av Dansered 1:70, MM Sports Harryda 8690 6 105 Q12024,100% uthyrt
Finansiering bade forvarvade och egenutvecklade fastighe- Stenvreten 8:33, Coop Enkoping 5800 8 124 Q12024,100% uthyrt -
Aktusllintjiningsforméga ter. Malsattningen &r att vaxa tillsammans med Hyltena 1102, Elgiganten Jénképing 91000 45 813  Q22024,100% uthyrt
I\C/Ia;trirr]\z\:sk::?kter Zzagoec:ef::;”ifri:igj;@i ittu 'rxlragg;rii’_ Kiskan 1:25, Kyl- & Frysexpressen Nord  Sundsvall 5012 8 120 Q22024,100% uthyrt
Riskhantering vesterades totalt 2 461 Mkr (1 939) i ny-, till- och Dansered 1:69, Menigo Harryda 42300 38 607 Q42024,100% uthyrt
ombyggnationer. Investeringar i projekt till ett Stigamo 1:49, Nowaste Logistics Jonkoping 33000 25 379 Q4 2024, 91% uthyrt
FALLBARHETSRAPPORT fotalt varde av cirka 800 Mkr aterstar pd balans- 0 e ol da storre projekt 204502 143 2356

Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar

dagen. Under de senaste fem aren har Catena i
genomsnitt investerat for 1540 Mkr arligen.

Hallbarhetsstyrning
Haéllbara fastigheter
Ansvarsfullt féretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport
Valkommen till
FINANSIELL INFORMATION &

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Innehallsférteckning
Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse

Foretagsledning

Logistikposition Raml6sa!

| Helsingborg, bara ett stenkast fran E6,
ligger nya Logistikposition Ramlésa. Den
som besoker omradet moter ett gront och
valkomnande omrade med parkliknande
miljéer mellan husen. Att skapa en attraktiv
arbetsplats och ett omrade som uppskat-

Vinstdisposition tas av bade besokare och djurliv har varit

Areredovisningens undertecknande centralt i projektet. Projektet ar det forsta i

Revisionsberattelse

Sverige som registrerades enligt BREEAMs
nya manual v.6.0 som linjerar med EU:s
taxonomiférordning och malsattningen ar
aven certifiering enligt NolICO,,.

Nowaste Logistics flyttade in i den forsta
av tre anlaggningar under 2024.

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsdversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter
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Storre projekt - pagaende ny- och tillbyggnad >75 Mkr under aret

Yta, Bedomtdrifts- Uppskattad Upparbetat Klart/Uthyrnings- Miljo-
Projekt Kommun kvm  O6verskott, Mkr investering, Mkr 2024-12-31, Mkr grad2024-12-31 certifiering
Dansered 1:70,Hus C Harryda 33120 24 344 12 *
Sockret 4, Rugvista Malmé 13700 14 195 144 Q22025,100% uthyrt :'Z
Vevaxeln1&Vipparmen 1, Nowaste Logistics Helsingborg 75000 67 950 597 Q12026, 7% uthyrt
Mappen 4, San Sac Linkoping 9800 9 129 0 Q42026,100% uthyrt
Totalt pagaende storre projekt 131620 14 1618 853

* Pausat for vidare dialog med Trafikverket.

Standig utveckling i befintligt bestand

En féradling av befintliga fastigheter hojer kva-
litetsnivan och intjaningsféormagan i bestandet
och fastigheterna kan bli mer héallbara dver tid.
P& det viset utvecklas och anpassas aldre an-
laggningar efter uppdaterade krav och behov.
Forandrade logistikfldden eller nya kdpmdnster
paverkar ocksa i hog grad fastigheternas ut-
formning. Projekt for dkad energieffektivitet ar
ett annat satt att utveckla befintliga fastigheter.
Battre miljoprestanda och lagre kostnader ar
maélet och det kan ge stor effekt att valja ratt
varmekalla, installera solceller, skapa mojlig-
heter for batterilagring eller sékerstélla mer
effektiva ventilationsldsningar.

Véxer genom ny- och tillbyggnation

Catenas ambition &r att bygga hallbart dver
tid. Vi vill bland annat minimera véxthusgasut-

Catena AB

slapp och arbeta for att 6ka biodiversiteten pa
fastigheterna. Alla nyproducerade logistikan-
laggningar miljdcertifieras.

| Jonkdping har Catenas storsta logistik-
anlaggning hittills fardigstallts under aret -
Elgigantens nya anldaggning med en yta om
totalt 91 000 kvm. Det &r den forsta logistik-
anldggningen i Sverige dar malsattningen ar
att svara mot WELL-kraven. Darmed sétts en
ny standard for logistikfastigheter gallande
social hallbarhet. Anlaggningen har dven blivit
utnamnd till "Arets logistiketablering 2024".
Bara nagra kilometer bort har ytterligare
en 33 000 kvm stor anlaggning fardigstallts
for Nowaste Logistics. Aven denna byggna-
tion ar banbrytande med en héglagerdel dar
stommen ar byggd i trd och varje limtrapelare
ar 30 meter hog. Vi arbetar hart for att minska
koldioxidavtrycket i vara projekt. Certifieringar,

koldioxidbudgetar och materialval ar olika satt
for oss att paverka.

Projektutveckling som omfattar ett helt om-
rade skapar samordningsvinster som gynnar
bé&de Catena och hyresgéasterna. Logistikposi-
tion Landvetter som byggs utanfér Goteborg
ar ett exempel pé detta. Med hyresgasterna
Menigo och MM Sports etablerar vi ett helt
nytt logistiknav i Vastsverige som i sin helhet
omfattar 51 000 kvm logistikyta. Logistikposi-
tion Ramldsa i Helsingborg ar ett annat intres-
sant omrade. Under aret har byggnationen av
tvd anlaggningar om totalt 58 000 kvm pagatt
till Nowaste Logistics pa fastigheten, och bygg-
nation av ytterligare en byggnad ska inledas.

Att véxa tillsammans med befintliga kunder
som Nowaste Logistics ar optimalt for oss.
Det gor vi dven med Kyl- och Frysexpressen i
Sundsvall, dar vi fardigstallt en helt ny terminal

med kyl- och fryslager under aret.

Vivill ocksa vidareutveckla de mojligheter
som erbjuds pa befintliga fastigheter. Det
kan exempelvis ske genom byggratter eller
kompletteringsforvarv. P4 fastigheten Sock-
ret 4 i Norra Hamnen i Malmé har vi tidigare
uppfort en logistikanlaggning till Lekia. Under
aret har ytterligare en nybyggnation pabérjats
pa fastigheten - en 13 700 kvm stor logistik-
anlaggning dar e-handelsforetaget Rugvista
aven placerar sitt huvudkontor. Pa en befintlig
byggratt i Linképing har vi kunnat paborja
byggnation av en ny logistikanlaggning till San
Sac, totalt 9 800 kvm stor. Efter fardigstéllande
aterstar ytterligare cirka 13 500 kvm byggratt
pa den aktuella fastigheten.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Markbank

Catena har en attraktiv projektportfolj, bade

i egen rakning och i form av byggréatter och
avtal. Tack vare var markbank kan vi aktivt in-
vestera i utvecklingen av nya logistiklagen och
skapa unika majligheter for aktivering vid ratt
tid och nar ratt kund finns pa plats.

Hog efterfragan pa mark paratt lage

Behovet av logistisk infrastruktur ékar, men
marken i sa kallade primelagen ar begransad,
och den svenska detaljplaneprocessen har ett
tidsspann om 5-10 ar.

Det ar déarmed en stark konkurrensfordel for
fastighetsbolag som Catena att kunna erbjuda
kunder etablering pa bra logistiklagen. Catena
har under lang tid utvecklat vardefull kompe-
tens for att i tidigt skede kunna identifiera och
forvarva attraktiva marktillgdngar och noggrant
folja detaljplaneprocessen och arbetar for
ldngvariga relationer med saval kommuner
som naringsliv. Ett Iangsiktigt &gande tillsam-
mans med ett strukturerat hallbarhetsarbete
bidrar till att gora Catena till en attraktiv part-
ner.

Vil positionerade

Catena har en total potentiell markbank om
cirka 4,5 miljoner kvm i strategiska logistik-
lagen, primart i Sverige. Markbanken bestar
av marktillgdngar i egen bok, via avtal och via
joint ventures. Per drets utgang uppgar mark i
egen bok till cirka 2,7 miljoner kvm varav cirka

Catena AB

1,8 miljoner kvm ar detaljplanerad. | normal-
fallet begransas affarsrisken genom att mark
forvarvas med avtal dar tilltrade till marken
sker forst nar detaljplanen vinner laga kraft.
Historiskt har Catena framgéangsrikt forvarvat
ramark i tidiga skeden med goda majligheter
att f& en godkand detaljplan for etablering av
logistikfastigheter. Vid utgdngen av 2024 var
40 procent av markbanken detaljplanelagd

Storre mojliga projekt

och 52 procent var i en padgdende process att
fa en godkand detaljplan. Vid en fullt detaljpla-
nelagd markbank uppskattar Catena att den
totala byggrattsvolymen uppgar till 1,6 miljoner
kvm. Befintlig markbank maojliggér en fram-
tida investeringsvolym om uppskattningsvis
16,3 Mdkr. For att sékerstalla en god sakerhets-
marginal startas nya projekt i normalfallet forst
nar vi har tecknat hyreskontrakt med kund.

Total mark- Agar- Prognos
Omrade Kommun yta, kvm andel, % byggklar mark
Agda/deligda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sédertalje 450000 100 Omgaende
Logistikposition Sunnana Burlov 120 000 100 Omgaende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgaende
Gardsten Goteborg 47000 100 Omgadende
Koépingegarden Helsingborg 42 000 100 Omgaende
Hyltena Jonkoping 50000 100 Omgéende
Logistikposition Katrineholm  Katrineholm 30000 100 Omgaende
Logistikposition Soderdsen Bjuv 565000 100 Omgéende
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q12026
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q22026
Logistikposition Jarna Sodertélje 950000 50 Q12028
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Markbank
Catena har metodiskt forvarvat strategiska markfastigheter som
utgor viktiga framtida pusselbitar i ett vaxande logistiskt natverk.

Total yta Potentiell BTA

4500~ 1600

Potentiell investeringsvolym

16,3 Mdkr

Logistikposition Soderasen
Bjuv
565 000 kvm mark
Detaljplan godkénd

E-City Engelholm
Angelholm
490 000 kvm mark
Invantar detaljplan

Logistikposition Sunnana
Burlov
120 000 kvm mark
Detaljplan godkand
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2024 - ett starkt resultat

| en utmanande milj¢ har Catena skapat affarer och tagit stora kliv framat.
Hyresintakterna for 2024 steg 21 procent till 2193 Mkr. Férvaltningsresultatet
uppgick till 1261 Mkr - en 6kning med 14 procent jamfort med forra aret. Det
starka resultatet, tillsammans med en stabil balansrakning, ger Catena goda
forutsattningar att ytterligare starka sin position pa den skandinaviska logistik-

fastighetsmarknaden.

Fastighetsbestandet

Catenas fastighetsbestand utgjordes per den
31 december 2024, efter transaktioner och
fastighetsregleringar, av 137 logistikfastigheter
(132) belagna vid viktiga transportleder och
befolkningscentra i Sverige och Danmark. Den
totala uthyrbara arean uppgick till 2 940 tkvm
(2 278). Det totala hyresvardet uppgick till

2 586 Mkr (1897) och kontrakterade hyresin-
takter pa arsbasis till 2 501 Mkr (1 832).

- L&s mer om Catenas projekt pa sidorna 13-14.

- En fullstandig fastighetsférteckning finns pé sidorna
21-26.

Intdkter och hyra

Hyresintakterna under aret dkade med 21
procent till 2 193 Mkr (1 808), vilket motsvarar
843 kr/lkvm (802). | jamforbart bestand 6kade
hyresintakterna med 7,6 procent mot forega-
ende ar.

Resterande intaktsokning avser fardigstéllda
projekt samt effekten av transaktioner. Uthyr-
ningsgraden dkade nagot till 96,7 procent
(96,6). Catena har strategiskt placerade logis-
tikanlaggningar och ett fokuserat och aktivt
uthyrningsarbete.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor in-
takter fran avtal med en 16ptid 6verstigande tre

Catena AB

ar cirka 73 procent (63) av den totala arshyran.
Det innebar stabila intdkter som inte varierar
namnvart mellan perioder, forutom vid forvarv
och forséljning. Den genomsnittliga kvarvaran-
de hyresavtalstiden uppgar till ndrmre sju ar.

Uthyrning och inflyttning

Under aret flyttade 43 hyresgaster in med ny-
tecknade kontrakt pa en sammanlagd yta om
162 858 kvm. Kontraktsvarde avseende denna
inflyttning uppgick till 118 Mkr (122) medan
avflyttningen stannade pa 44 Mkr (121) for 48
uppsagda kontrakt med en sammanlagd yta
om 48 039 kvm. Det innebér en nettoinflytt-
ning motsvarande ett varde pa 74 Mkr (1).

Kontraktsstruktur

Kontraktsportfolien ar ldngsiktig och hyres-
gasterna utgors till vervagande del av stora,
solida och vl etablerade foretag verksamma
inom olika sektorer sdsom logistik, transport
samt dagligvaru- och séallanképshandel. Di-
versifieringen minskar risken for kundforluster
drivna av kunders obestand. Betydande delar
av kundbasen utgdrs av e-handelsféretag och
tredjepartslogistiker. Kyllagerkunder ar ett
vaxande segment.

Fastighetsbestandets
vardeutveckling

Mkr
45000

36 000
27000
18 000

9000

0

20 21 22 -23 -24

Ekonomisk
uthyrningsgrad

%
100

80
60
40
20

0
20 21 22 23 -24

Genomsnittlig
kontraktstid

Ar
8
6
4

2

0
20 21 22 23 -24

Fastighetsbestandet
per region, Mkr

W Sverige Syd, 12 726

M Sverige Vast, 8 551

B Sverige Ost, 12 662
Danmark, 7 619
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Catenas tio storsta hyresgaster svarade per

31 december 2024 for 54 procent (44) av
koncernens kontrakterade hyresintakter. Flera
av dem hyr lokaler med varierande storlek och
kontraktslangd pa olika platser,

Den genomsnittliga kvarvarande hyresavtal-
stiden var pa bokslutsdagen fortsatt stabilt lang
och uppgick till 6,7 ar (5,1). Det ar dock vart att
notera att manga av bolagen representeras av
ett antal lokalt beslutande enheter.

- Tabell Gver kontraktens forfallostruktur finns pa sidan
105, i not 4 Hyresintakter.

Driftséverskott och 6verskottsgrad
Driftéverskottet, hyresintédkterna med avdrag
for fastighetskostnader och fastighetsadminis-
tration, 6kade under aret med 24 procent till
1789 Mkr (1447). Primart ar det en foljd av de
Okade ytorna, den stabila uthyrningsgraden,
hyresodkningar och effektiviseringar, inte minst
pa energiomradet. Bland annat har Catena
fortsatt investera i energibesparande atgarder,
exempelvis mer héllbar uppvarmning samt
béattre belysnings- och ventilationssystem.

Fastighetskostnaderna 6kade till -404 Mkr
(-361), vilket motsvarar 155 kr/kvm (160). Den
faktiska kostnadsokningen beror huvudsakligen
pa en storre fastighetsportfolj dér planerat
underhall, férsakring och teknisk tillsyn har dkat,
samt pa grund av inflation med dyrare insat-
svaror. | dvrigt beror 6kningen till viss del pa
hogre elkostnader, som vidarefakturerats till hy-
resgast i motsvarande man. Overskottsgraden
uppgick sammanfattningsvis till stabila 81,6
procent (80,0). Det férekommer sédsongsvaria-
tioner inom drift och underhall av fastigheter.
Stranga vintrar eller en ovanligt varm sommar
kan innebara 6kade kostnader. Variationerna
uppvags till viss del av vidarefakturerade kost-
nader till hyresgasterna.

Férvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet, redovisat resultat med
aterlaggning av vardeférandringar, dkade
jamfort med foregadende ar med 154 Mkr eller
14 procent till 1 261 Mkr (1107). De framsta
anledningarna till det forbattrade forvaltnings-
resultatet ar forvary, fardigstallda projekt och
hyresdkningar.

Forvaltningsresultatet pdverkades ocksa av
finansiella kostnader som under aret uppgick
till -493 Mkr (-363). Réantekostnaderna har 6kat
mot bakgrund av en storre laneportfolj. Under
aret har ranta uppgaende till 78 Mkr (41) aktive-
rats i projekt. Samtidigt uppgick de finansiella
intakterna till 57 Mkr (35).

- L&s mer om finansiering pa sidorna 29-31.

Arets resultat

Arets resultat dkade till 1 080 Mkr (986), vilket
ar 94 Mkr hogre an féregaende ar. De orealise-
rade vardeférandringarna pé fastigheter ar 114
Mkr (524). Den orealiserade vardeférandringen
pa derivat uppgick till -48 Mkr (-296). Under
aret rorde sig de langa marknadsrantorna
nedat vilket gav en negativ effekt pa vardet av
derivatportfoljen. De orealiserade vardefor-
andringarna ar av redovisningskaraktar och
paverkar inte kassaflodet.

- L3s mer om éarets resultat pa sidorna 97-134,
Finansiell information.

Kundgrupper, Catenas 10 storsta kunder In- och utflyttning Hyresintédkter och Driftsoverskott
kontraktsvarde per 31 december 2024, overskottsgrad
kontraktsvarde Mkr Mkr % Mkr
150 2500 10 2000
1. DSV, 20%
100 2000 75 1500
2. DHL, 8% 50
1500
3. ICA 6% 0 50 1000
) 1000
4. Martin &Servera, 5% -50 25 500
100 500
5. PostNord, 4%
-150 0 0
6. Nowaste Logistics, 3% 20 21 22 23 24 20 21 22 23 -24 20 -21
: Eogls_tlk och traonspor‘t, 52% 7. Boozt, 3% n B Hyresintakter
agligvaror, 17% W Ut Overskottsgrad
= S - % ’
Séllanképsvaror, 15% 8. Rhenus Warehousing B Netto

Sjukvard, 3%

Bygg och inredning, 3%
B Industri, 3%
W Paketering, 2%

Statlig, 2%

Ovrigt, 3%

Catena AB

Solutions Denmark, 2%
9. Elgiganten, 2%
10. Dagab, 1%

22 23 24

Fastighetsbestandets utveckling

Catenas fastighetsportfolj har successivt ut-
vecklats med fler moderna logistikanlaggning-
ar samt byggbar mark med en 6kad potential
for ytterligare forbattrat forvaltningsresultat.

Forvarv

Catena har under aret forvarvat atta fastighe-
ter, varav tre markfastigheter, till ett samman-
lagt varde om 8 618 Mkr, och tillfért en yta om
564 823 kvm. | februari tilltradde Catena den
tidigare férvarvade fastigheten Askatorp 4:26 i
Kungsbacka. Under mars manad forvarvades
Jernholmen 49, belédgen i Hvidovre i Danmark,
med Scan Global Logistics som hyresgéast. Dar-
utover forvarvades Torbornahdgen 7 i Helsing-
borg. Denna var den férsta av tre fastigheter
som forvarvades av DSV Road Holding A/S via
sale-and-leaseback-transaktioner under aret.

I maj forvarvades Orja 1:22 i Landskrona och i
september Mossvej 27-29 i Horsens, Danmark.
Markfoérvarven, som skett i mars och septem-
ber, ar beldgna pé Logistikposition Tostarp och
Logistikposition Ramldsa i Helsingborg.

Forvaltningsresultat och kassa-
flode fore forandring av rorelsekapital

Mkr
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0
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-22 23 -24
W Forvaltningsresultat

Kassaflode fore forandring
i rorelsekapital
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Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tilloyggnader i
befintliga fastigheter har gjorts med 2 461 Mkr.
Den storsta investeringen i befintliga fastig-
heter under aret har skett pa Hyltena 1:102 dar
Catena uppfort en 91 000 kvm stor logistik-
anlaggning till hyresgasten Elgiganten. Storre
investeringar har ocksa skett pa Logistikposi-
tion Landvetter utanfor Géteborg dar Catena
uppfér en ny kyl- och frysanlaggning till hyres-
gasten Menigo Foodservice och i Jonkdping
péa Stigamo 1:49 dar Catena uppfért en 33 000
kvm stor logistikanlaggning till hyresgasten
Nowaste Logistics.

Pa Logistikposition Ramldsa i Helsingborg
har byggnation av tre logistikanlaggningar om
totalt 75 000 kvm paborjats.

Avyttringar

Under aret har Catena avyttrat fastigheterna
Generatorn 11, Misteln 1 och Arnulf Overland 1
Sverige samt den danska fastigheten Korn-
marksvej 1. Det sammantagna fastighetsvardet
uppgick till 691 Mkr.

Orealiserade vérdeférandringar

De orealiserade vardeférandringarna pa fastig-
heter uppgick till 114 Mkr (524) och realiserade
vardeférandringar uppgick till 17 Mkr (0).
Férandringar i direktavkastning, hyra, vakans
och projektstatus ar anledningarna bakom de
orealiserade vardeférandringarna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2024

2024-03-04

Catena forvarvar en logistikfastighet i Hvidovre

i Danmark till ett fastighetsvarde om 420 Mdkk.

2024-03-12
Catena genomfor en riktad emission vilket
tillfor bolaget 2,1 Mdkr.

Catena AB

2024-03-27

Catena forvarvar en nybyggd logistikfastig-

het i Helsingborg genom en sale-and-lease-
back-transaktion, till ett fastighetsvarde om

398 Mkr.

2024-04-26
Fitch bekréftar Catenas langsiktiga kreditbetyg
"BBB-" med stabila utsikter.

2024-05-15
NCR uppgraderar Catenas langsiktiga kredit-
betyg till "BBB" med stabila utsikter.

2024-05-31

Catena forvarvar en fastighet med tva ny-
byggda logistiklager i Landskrona genom en
sale-and-leaseback-transaktion med DSV, till
ett fastighetsvarde om 2,4 Mdkr.

2024-08-28
Catena genomfor en riktad nyemission av
aktier om cirka 3,1 Mdkr.

2024-09-30

Catena férvarvar en nybyggd logistikfastighet
i Horsens, Danmark genom en sale-and-lease-
back-transaktion med DSV, till ett fastighets-
varde om cirka 5 Mdkr.

2024-10-16

Kreditvarderingsinstitutet Fitch Ratings upp-
graderar Catenas langsiktiga kreditbetyg till
"BBB" med stabila utsikter fran tidigare "BBB-".

2024-10-17
Catena utser valberedning infér drsstamma
2025.

2024-11-28
Sofie Bennsten, CFO och vice VD pa Catena
valjer att avsluta sin anstallning.

Fastighetsforvarv

Fastighets- Yta, Fastighets- Hyresintdkt/
beteckning Tilltrade Region Kommun kvm varde, Mkr ar, Mkr
Askatorp 4:26 2024-02-01 Vast Kungsbacka 8143 133 8
Jernholmen 49 2024-03-01 Danmark Hvidovre 32089 631 35
Tostarp 1:9 2024-03-06 Syd Helsingborg mark 20 0
Torbornahdégen7 2024-03-27 Syd Helsingborg 29105 398 24
Orjat:22 2024-05-31 Syd Landskrona 180202 2443 150
Vipparmen1 2024-06-30 Syd Helsingborg mark 70 0
Vevaxeln 1 2024-06-30 Syd Helsingborg mark 95 0
Mossvej 27-29 2024-09-30 Danmark Horsens 315284 5052 307
Totalt 564823 8842 524
Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Yta, Fastighets- Resultat,
beteckning Frantrade Region Kommun kvm varde, Mkr Mkr
Kornmarksvej 1 2024-07-12 Danmark Brondby 47121 612 17
Arnulf Overland1  2024-08-30 Syd Kristianstad 2722 18 0
Generatorn 11 2024-10-31 Vast Méindal 1995 39 0
Misteln 1 2024-11-29 Syd Kristianstad 1900 21 0
Totalt 53738 691 17

Ersattningar till ledande befattningshavare
Ingen uppdatering har under aret skett av-
seende riktlinjer for ersattningar till ledande
befattningshavare, Ids mer i not 8, Anstéllda
och Personalkostnader, sidorna 106-107.

Moderbolagets resultat

Moderbolag ar Catena AB (publ). Moderbo-
lagets verksamhet bestar av koncernsamord-
nande uppgifter och &ga aktier i rorelsedri-
vande bolag. Nettoomsattningen uppgick till
88 Mkr (77) och resultatet fore skatt uppgick
till 637 Mkr (98). Moderbolagets tillgangar
uppgick till 22 745 Mkr (13 853) och soliditeten
uppgick till 57,3 procent (56,8).

Vinstdisposition

Moderbolagets fria egna kapital uppgick till

12 750 545 716 kronor. Styrelsen och verkstal-
lande direktoren foreslar att beloppet dis-
poneras som s& att utdelning till aktiedgarna
sker med 9,00 kronor per aktie uppgaende

till ett totalt belopp om 543 240 936 kronor. |
ny rékning balanseras saledes 12 207 304 780
kronor. Lds mer om Catenas vinstdisposition pa
sidan 143.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Fran den 1januari 2024 dndrade Catena sin regionindelning och darmed sin
segmentsredovisning. Catenas forvaltning drivs numera utifran fyra regioner.
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Férvaltnings-
resultat, Mkr 470
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M Fastighetsvarde I Uthyrningsgrad

For-
Nyckeltal 2024 2023 &ndr.%
Overskottsgrad, % 83 77 78
Kontrakterad
arshyra, Mkr 470 151 21,3
Hyresvarde, Mkr 470 160 1938
Forvaltnings-
resultat, Mkr 107 99 81
Uthyrbar yta, tkvm 496 196 1531
Antal fastigheter 12 1 91
Antal kontrakt 16 16 0,0
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Fastighetsforteckning
Regionvis per den 31 december 2024.

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .
Fastighet Postadress Adress Vardear varde, tkr varde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Syd
1 Sunnand12:51 Arldév Flansbjersvagen 10 och 12 Spec 0 26477 26477 0 0 18794 0 18794
2 Sunnand12:52 Arlév Flansbjersvéagen 13-18 2018-2020 337600 75610 ayars 8362 54201 0 0 62563
3 Plantehuset 3 Helsingborg Mineralgatan 14-17 2019 181617 80971 80971 0 80769 18300 0 99069
4 Tostarp 1:9 Helsingborg Tostarpsvagen Mark - 27 27 0 0 0 0 0
5 Vasatorp 1:10 Morarp Vasatorpsallén 166 Mark 14 800 120 120 0 0 0 0 0
6 Remmen1 Astorp Ji-Te Gatan 9/ 1978-1985 14 346 4745 4224 0 6782 0 0 6782
Persbogatan 1-3
7 Lejonet6 Astorp Bangatan 7 1973 3068 1181 1181 0 1985 0 0 1985
8 Lejonet7 Astorp Bangatan 9 A 1984715193557— 9566 2388 2388 0 3624 0 0 3624
9 Koépingegarden 1 Helsingborg Trintegatan 10,13-15 Spec 25)81% 128 791 34155 34155 14 403 0 25818 0 40 221
10 Kopparverket 11 Helsingborg Stormgatan 11 2007 114 400 9135 9135 26600 0 0 0 26600
11 Plantehuset 2 Helsingborg Mineralgatan 11 201 13607 4982 4982 4694 0 0 0 4694
12 Hasthagen 4 Helsingborg Landskronav 5, 7/ 2008 105800 3515 27823 50823 0 0 0 50823
Rannarbanan 30
13 Férmannen 4 Angelholm Transportgatan 13 1993 63871 14705 14705 22 241 0 0 0 22241
14 Rebbelberga 26:37 Angelholm Framtidsgatan 3 2007 60 936 11204 1204 15960 0 0 0 15960
15 Norra Varalév 31:11 Angelholm ng(zlték‘%ons%/‘égen 2018 227353 68257 68257 89449 0 0 0 89449
, 7,10, 11 mAfl.
16 Kérra1:23 Angelholm Helsingborgsvégen 528 1929 2179 168 0 0 0 0 200 200
17 Norra Varalév 31:5 Angelholm Produktionsvagen 11 20M 7908 2291 2291 4056 0 0 0 4056
18 Rebbelberga 26:38 Angelholm Framtidsgatan 5 1998-2010 4 659 819 819 849 0 0 0 849
19 Sockret 4 Malmé Lodgatan 9-13/ 2024 19 000 16032 11008 0 18537 0 0 18 537
Tanggatan 4
20 Tagarp 16:22 Arlov Foretagsvagen 14 1974 31400 8 511 8479 9849 0 0 0 9849
21 Véangagardet 20 Helsingborg Landskronavagen 23, 25 19741975, 95754 32660 26798 25690 0 0 0 25690
AochB 1990
22 Sunnana 5:16 Arldv Tullstorpsvégen 110 Mark 1954 0 0 ] 0 0 0 0
23 Morup 5 Malmé Kosterdgatan 12-14 Spec 0 20592 13609 0 24931 0 0 24 931
24 Karra1:9 Angelholm Helsingborgsvagen 496 Mark 17 699 280 280 0 0 0 239 239
25 Vrams Gunnarstorp 115 Bjuv Mark 13350 0 0 0 0 0 0 0
26 Broby57:5 Astorp Bronsgatan 11 2021 42484 13575 13575 0 10800 0 0 10800
27 Vipparmen1 Helsingborg Albergavagen 1,3 Mark 34 000 4 488 4488 5500 0 0 0 5500
28 Vevaxeln1 Helsingborg Albergavagen 9 Mark 42 000 0 0 0 0 0 0 0
29 Torbornahégen 7 Helsingborg Stenbrovagen 11 1987 33000 23935 23935 29105 0 0 0 29105
30 Orjat22 Landskrona Norregardsleden 14,16 2024 419 269 151699 151699 180 202 0 0 0 180202
31 Bronsringen1och 3 Oxie Bronsgjutaregatan 4 2008 54 000 10544 10544 0] 5510 0 0 5510

- Tabellen 6ver Region Syd fortséatter pa nésta sida.

Catena AB

15

Region Syd
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Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .
Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Syd forts.
32 Hammaren1 Klippan Stackarpsvagen 8 1977 23357 7288 6889 18 456 0 0 0 18 456
33 Hammaren 2 Klippan Stackarpsvagen 10 2002 68 550 20766 20766 32550 0 0 0 32550
34 Tagarp 16:17 Arlév Lagervagen 4 1976-1978 159 946 49530 49054 0 47682 0 0 47682
35 Bunkagarden Mellersta 2 Helsingborg Bunkagardsgatan 5 Spec 0 14177 14177 0 28250 0 0 28250
36 Slatthog 6 Malmé Olsgérdsgatan 8 B 2014 25317 3498 3498 3158 0 0 0 3158
37 Tankbilen 9 Trelleborg Godsvéagen 9 2008 35 821 6858 6858 8700 0 0 0 8700
38 Bunkagérden Mellersta1 Helsingborg Bunkagérdsgatan 1 2022 104 400 10747 10747 0 16478 0 0 16 478
39 Olsgard 4 Malmé Olsgardsgatan 11 2018 15895 2240 2240 1526 0 0 0 1526
40 Slatthog 4 Malmé Olsgardsgatan 8 A 2015 20602 3594 3594 2848 0 0 0 2848
41 Slatthog 1 Malmé Olsgérdsgatan 6 2015 36 967 4527 4202 4486 0 0 0 4486
Totalt Region Syd 2595266 777892 746417 559507 299549 62912 439 922407
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INLEDNING

Typ, kvm
SlineRIEITE Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- . Region Vist
VD-ord Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Vast
FORVALTNINGSBERATTELSE 42 Vindtunneln 1 Boras Vevgatan 18 2002 74901 14723 14723 16897 0 0 0 16897
Afféaren 43 Barnarps-Krékebo 1:44  Jénkdping Mébelvagen 39 1991 15116 16533 16533 34126 0 0 0 34126
Verksamheten 2024 44 Dansered 1:69 Landvetter Depéavagen 11 0 - 0 0 0 0 0 0 0
Aret som gatt 45 Dansered 1:70 Landvetter Depévagen 12 0 - 6749 6749 8 690 0 0 0 8690
Regionernas utveckling 46 Backa 9710 Hisings Backa  Exportgatan 43 1979-1983 57901 16049 16049 13983 0 0 0 13983
Fastighetsférteckning 47 Lagret1 Néssjo Terminalgatan 6 2004 66224 17869 17869 0 24404 0 0 24404
Fastighetsvardering 48 Varla 615 Kungsbacka  Kabelgatan 5 19801982 88611 18762 18425 24974 0 0 0 24974
.orga_“'s.am" 49 Lagret4 Nassjo Logistikgatan 3 2016 44795 17886 17886 25152 0 0 0 25152
Finansiering 50 Tahe 1:64 Taberg Malvagen 2 1980 13854 23972 23103 43000 0 0 0 43000
2:1:?:::;2:95“”“93 51 Barnarps-Krakebo 156  Jonkdping Stolsvagen 2 2001 22156 3253 3253 4030 0 0 0 4030
X 52 Vindtunneln 2 Borés Segloravagen 6 2006 80200 11025 11025 16 391 0 0 0 16 391
Marknadsutsikter
Riskhantering 53 Postiljonen 1 Vixjo Nylandavigen 2 1998 17 477 7673 7673 0 0 6702 0 6702
54 Dacket 1 Oskarshamn Lévgrensvagen 4 Spec 0 1691 1691 0 0 2908 0 2908
HALLBARHETSRAPPORT 55 Bjorrod 1:205 Landvetter Vastra Bjorrodsvagen 4 2018 26 927 7718 7718 0 3380 0 0 3380
Innehalisférteckning 56 Backa23:2 Hisings Backa  Exportgatan 20 A 2006 36 400 6579 6579 0 3984 0 0 3984
Catenas hallbarhetsar 57 Klarinetten1 Maindal Arnegardsgatan 12 2007 25800 7230 7230 0 0 0 4257 4257
Hallbarhetsstyrning 58 Muttern 6 Kungélv Bilgatan 25 2010 49870 6096 6096 8000 0 0 0 8000
Hallbara fastigheter 59 Are 92 Borés Bergkantsgatan 6 2021 24000 20122 20122 38293 0 0 0 38293
Ansvarsfullt féretagande 60 Hevea 3 Borés Norra Déckvégen 4 1986 47044 12155 9703 19519 0 0 0 19519
Hallbarhetsnoter 61 Bjorrod 1:208 Landvetter Vastra Bjorrodsvigen 13 2021 35437 6150 6150 7550 0 0 0 7550
Revisors rapport 62 Hyltena 1102 Jénképing Moliden 22 2024 345000 46839 46839 0 9104 0 0 91041
63 Vrangelsro 5:4 Holm Fraktgatan 2 2009 231480 49958 49958 49980 0 0 0 49980
FINANSIELL INFORMATION & 64 Géardsten 45:24 Goteborg Gardstensvigen Mark 14000 0 0 0 0 0 0 0
el el etiddelar 65 Arendal13:3 Géteborg Arendalsvigen 12 2020 139000 23180 23180 17307 0 0 0 17307
ezl iy 66 Stigamo 1:49 Joénképing Norra Stigamovégen 2 2024 46852 14438 12263 0 16300 0 0 16300
r\Knoc:::r?;det 67 Askatorp 49 Fjaras Askatorpsvagen 4 2024 31012 6824 6824 0 5918 0 0 50918
. 68 Askatorp 4:26 Fjaras Askatorpsvégen 6 2024 10 865 8908 8908 0 8143 0 0 8143
Bolagsstyrningsrapport
S 69 Konenb Halmstad Kristinehedsvagen 16 20M 5082 1357 1357 0 727 0 0 727
Féretagsledning 70 Backa23:5 Hisings Backa  Exportgatan 14-16 2013, Spec 49 263 20653 20653 7670 7659 0 0 15329
Vinstdisposition 71 Fordelaren1 Kungélv Truckgatan 15 1979-2006 264733 40156 40156 0 54000 0 0 54000
Areredovisningens undertecknande 72 Bulten Kungélv Bultgatan 27 1997 90344 17660 7636 23091 0 0 0 23091
Revisionsberittelse 73 Frasaren12 Halmstad Frésaregatan 6 Spec 0] 4949 4949 0 0 5435 0 5435
74 Solsten 1102 MdlInlycke Fibervigen 2-8 1987, 22c(>)1135, 133207 43601 43601 44727 0 0 0 44727
OVERSIKTER & INFORMATION 75 Rockan2 Varnamo Torpvagen 2 Spec 0 6782 6782 0 0 9809 0 9809
el e 76 Smeden 1 Va6 Ljungadalsgatan 10 Spec 0 6691 6691 0 0 8210 0 8210
E::ﬁi;‘écnk;'ta' 77 Backa23:9 Hisings Backa  Exportgatan 20 2009 16683 2978 2078 1824 0 0 0 1824
Totalt Region Vist 2304234 517211 501353 405204 215556 33064 4257 658081

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Catena AB
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Typ, kvm
SlineRIEITE Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- . Region Ost
VD-ord Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Ost
FORVALTNINGSBERATTELSE 78 Tuvangen 1 Sodertélje Morabergsvégen 25 2000 21128 3519 3519 0 2640 0 0 2640
Afféaren 79 Dikartorp 3:12 Jarfalla Passadvagen 8-10 1977-2015 185173 30007 21403 29585 0 0 0 29585
Verksamheten 2024 80 Nattskiftet 11 Hagersten Elektray 11-23/ 1996 1165 53143 53116 0 25617 0 0 25617
Aret som gatt Drivhjulsv 42
Regionernas utveckling 81 Slottshagen 2:1 Norrképing Kommendantvagen 5 Spec 0 12389 11518 0] 0 15126 0 15126
Fastighetsfdrteckning 82 Sothdnan 3 Katrineholm Industrigatan 3,7, 11 1986, %gg 24 646 19554 19554 1977 0 14840 0 26 817
Fastighetsvardering 83 Terminalen 1 Hallsberg Hallsbergsterminalen Spec 0 15500 15500 0 0 25850 0 25850
Organisation 12-20
Finansiering 84 Jordbromalm 4:33 Haninge Lillsjovagen 19 2005 165776 22630 22630 23847 0 0 0 23847
Aktuell intjaningsformaga 85 Skogskojan 1 Ostersund Grindvagen 3 Spec 0 4962 4962 0 0 3466 0 3466
Catena-aktien 86 Drivremmen 1 Hagersten Drivhjulsv 17/ ) Spec 0 32761 32761 0 0 33123 0 33123 h
Marknadsutsikter ‘ Vastberga Allé 41 £ N
Riskhantering 87 Ekeby2:2 Eskilstuna Folkestaleden 3 1976 4185 4388 4388 0 0 7976 0 7976 I ;.
88 Batteriet 7 och 8 Umed Sparvagen 26 Aoch B Spec 0 2367 2367 0 0 4376 0 4376 3 13 ] 93 | 89 | 104
HALLBARHETSRAPPORT 89 Malas 4:4 Sundsvall Formanslanken 9a Spec 0 4629 4629 0 0 8120 0 8120
Innehallsférteckning 90 Ostanvinden 5 Karlstad Ostanvindsgatan 4 1983 3155 1088 1088 0 1330 0 0 1330
Catenas hallbarhetsar 91 Basfiolen7 Norrképing Moa Martinsons Gata 10 A 1983 4957 710 710 0 1318 0 0 1318
Hallbarhetsstyrning 92 Vasslan1 Arsta Sockengrand 2 1986 51635 7918 7720 0 5431 0 0 5431
Hallbara fastigheter 93 Vardshuset 3 Sundsvall Vardshusvagen 5 1985 3677 1075 1075 0 1512 0 0 1512
Ansvarsfullt féretagande 94 Sorby Urfjall 38:2 Gavle Elektrikergatan 4 1990 5496 1057 1057 0] 1427 0 0 1427
Hallbarhetsnoter 95 Kallstalot 1:6 Eskilstuna Brunnsta 19 1975 81070 23524 23524 32200 0 0 0 32200
Revisors rapport 96 Stenvreten 8:33 Enképing Varggatan 17 2010 49 000 25351 25351 0 16698 0 0 16698
97 Rosersberg 11:81 Rosersberg Metallvagen 31 2006 172 400 26394 26394 0 30045 0 0 30045
FINANSIELL INFORMATION & 98 Rosersberg 11:116 Rosersberg Metallvigen 60 2013 104200 1298 11298 10171 0 0 0 10171
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT -
P . 99 Statorn 31 Norrkdéping Malmgatan 14 1972,1977 102 944 25049 25049 0 24531 0 0 24 531
Innehallsférteckning - -
100 Torsjo 2:49 Orebro Paketvagen 1,3 2001,2002, 207768 35208 35208 56955 0 0 0 56955
Koncernen 2004
Moderbolaget 101 Mosas 4:66 Orebro Paketvagen 10 Spec 0 8798 8798 0 0 8885 0 8885
Bolagsstyrningsrapport 102 Mosés 4:57 Orebro Paketvagen 6 1970 39 517 5789 5759 12089 0 0 0 12089
Styrelse 103 Snesholm 1:16 Morgongdva  Molnebov. 10/Tjusarev. 40 2018 75182 26108 26108 0 38000 0 0 38000
Féretagsledning 104 Lagret1 Umed Depévagen 1 1991 126 902 29348 25779 0 24892 0 0 24892
Y'“s"d's”f’s'f'm 105 Valingen 2 Karlstad Vilsviksleden 218 2009 12374 5819 5819 4191 0 0 0 4191
e e L e e e 106 Magasinet 3 Jarna Tuna Industrivag 35 1970 70659 16517 10291 20440 0 0 800 21240
Revisionsberattelse - -
107 Storheden 2:1 Luled Makadamvagen 12 2021 11400 6377 6377 4502 0 0 0 4502
. 108 Morgongava 15:33 Morgongdva  Tjusarvagen 2022 74 376 23014 23014 38069 0 0 0 38069
OVERSIKTER & INFORMATION " — -
o . . 109 Glasblasaren 14 Linkdping Tornbyvagen 9 2009 65 600 13927 13927 9640 0 0 0 9640
Flerdrsoversikt 10 A 2:10 Nyk Almnéasva Mark 46 000 0 0 0 0 0 0 0
EPRA nyckeltal : nsta 2: ykvarn mnasvagen arl
N 111 Ansta 2:11 Nykvarn Almnasvagen Mark 34 000 0 0 0 0 0 0 0
Definitioner — N -
Catena &ret om 112 Logistiken 3 Umead Godsvagen 2015 178 000 27033 27033 23005 0 0 0 23005
113 Kilokan 1:25 Sundsvall Lagbasvagen 10 2021 1764 8886 8886 5012 0 0 0 5012

Kontaktuppgifter

- Tabellen éver Region Ost fortsatter pa nésta sida.

Catena AB 24 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024



INLEDNING

Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE

Affaren

Verksamheten 2024
Aret som gatt
Regionernas utveckling
Fastighetsférteckning
Fastighetsvérdering
Organisation

Finansiering

Aktuell intjaningsférméaga

Catena-aktien

Marknadsutsikter

Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Héllbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt féretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning
Koncernen
Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse
Féretagsledning
Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande

Revisionsberattelse

OVERSIKTER & INFORMATION

Flerarsdversikt
EPRA nyckeltal
Definitioner
Catena aret om
Kontaktuppgifter

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .

Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt

Region Ost forts.
114 Viby 19:106 Kungsangen Matarvagen 39 2020 53600 11597 1597 7335 0 0 0 7335
115 Skéns Prastbord 2:4 Sundsvall Timmervagen 4 1973 29 657 26 000 23909 0 24600 0 0 24600
116 Mataren 6 Umed Métarvagen 3 1977 91328 22936 21482 24484 0 0 0 24484
17 Planeraren 2 Borlange Planerargatan 3 1979-2004 76 300 39415 39415 0 38459 0 0 38459
118 Bleket 2 Karlstad Brisgatan 4/ 1973 37795 16077 13677 0 22605 0 0 22605

Lovartsgatan 6

119 Frukthallen 3 Arsta Frukthandlarvagen 3-9 1968 119 400 35456 32792 0 22500 0 0 22500
120 Mappen 3 Linkdping Képetorpsgatan 8 1977 93400 23826 19566 0 28500 0 0 28500
121 Jordbromalm 4:41 Jordbro Lillsjovagen 52 Spec 0 27470 27470 0 32898 0 0 32898
122 Slammertorp 3:3 Jarfalla Mejerivagen 5 2000 134 000 19917 19917 0 17545 0 0 17 545
123 Korsberga 1 Véasteras Hackstavagen 11 201 56 636 8304 8304 0 10100 0 0 10100
124 Adaptern1 Norrképing Blygatan 25 1975 105800 26249 21232 0 28429 0 0 28429
125 Mappen 4 Linképing Képetorpsgatan 6,10 1974-1979 76 496 27809 27655 22368 6225 0 0O 28593

Totalt Region Ost 2808 561 821191 783625 335870 405302 121762 800 863734

Catena AB
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Typ, kvm
Sliek s Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- . Region Danmark
VD-ord Fastighet Postadress Adress Viardedr virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Danmark
FORVALTNINGSBERATTELSE 126 Loksvej 18 Hilleréd Lokesvej 18 6957 6957 0 4176 0 0 4176
Afféaren 127 Kometvej 1 Horsens Kometvej 17 5275 5275 0 4484 0 0 4484
Verksamheten 2024 128 M.P Allerups Vej 61 Odense M.P Allerups Vej 61 4686 4686 0 2340 0 0 2340
Aret som gatt 129 Hammerholmen 47-49  Hvidovre Hammerholmen 47-49 15018 15018 16 489 0 0 0 16 489
Regionernas utveckling 130 Kokbjerg 15 Kolding Kokbjerg 15 13532 13532 15327 0 0 0 15327
Fastighetsférteckning 131 Norddigesvej 3 Risskov Norddigesvej 3 3702 3702 4497 0 0 0 4497
Fastighetsvardering 132 Bavnevej 13 Vamdrup Bavnevej 13 13044 13044 0 0 26841 0 26841
‘Organisation 133 Kokmose 2-6 Kolding Kokmose 2-6 7284 7284 10584 0 0 0 10584
Finansiering 134 Egeskovvej 20 Horsens Egeskowvej 20 22800 22800 31900 0 0 0 31900
2:1::!::;2:9“”"""‘93 135 Egeskowvej 24 Horsens Egeskowvej 24 22723 22723 31900 0 0 0 31900
) 136 Jernholmen 49 Hvidovre Jernholmen 49 44 407 44 407 0 32089 0 0 32089
Marknadsutsikter
Riskhantering 137 Mossvej 27-29 Horsens Mossvej 27-29 310347 310347 266465 0 48819 0 315284
Totalt Region Danmark 469775 469775 377162 43089 75660 0 495911
HALLBARHETSRAPPORT
Totalt Catena 7708061 2586 069 2501170 1677743 963496 293398 5496 294

Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Héllbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt féretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Rl Foérandrad regionsindelning 2024

Vinstdisposition Infér 2024 justerades Catenas regions- - Region Danmark (tidigare del av Region

Areredovisningens undertecknande indelning: Malm)

Revisionsberittelse - Region Syd (tidigare Region Malmé Med denna regionsindelning avspeglas
utan Danmark samt Region Helsingborg  |4get fér samtliga fastigheter battre och

OVERSIKTER & INFORMATION forutom Halmstad) regionerna i Sverige har blivit storleks-

Flerarséversikt - Region Vast (tidigare Region Goteborg massigt mer enhetliga. Férandringen, som

EPRA nyckeltal och Jénkadping samt Halmstad) liggeri linje med Catenas strategi, skapar

Definitiooner » Region Ost (tidigare Region Stockholim) goda méjlighgtertill synergier i takt med

Catena &ret om att bolaget vaxer.

Kontaktuppgifter
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Fastighetsvardering 2024

Tydliga riktlinjer och noggrannhet kopplat till
valfungerande rutiner skapar forutsattningar
for en rattvisande vardering av tillgangarna.

Vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter
Per den 31 december 2024 uppgick marknads-
vardet for Catenas forvaltningsfastigheter till
41558 Mkr (30 872). De orealiserade vérde-
forandringarna uppgick under aret till 114

Mkr (524), och har uppstatt som en effekt

av férandringar i flertalet parametrar sasom
direktavkastningskray, vakans, omférhandlade
hyreskontrakt och projektstatus.

En beprévad varderingsmodell

Catena genomfor varje kvartal en intern
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter.
Den interna varderingen ligger till grund fér de
verkliga varden som finns upptagna i balans-
rékningen. Den interna vérderingen baseras pa
en 10-arig kassaflédesmodell fér varje enskild
fastighet som berdknar nuvérdet av prognosti-
serade kassafléden jamte restvardet. Modellen
ar uppbyggd pa faktiska intékter, kostnader och
beddmda investeringar med justering for en
normaliserad framtida intjaningsformaga bade
avseende intakter och kostnader. Vid bedém-
ning av den framtida intjaningsférmagan har
hansyn tagits dels till forvantade forandringar

i hyresniva utifran det enskilda kontraktets
nuvarande hyra kontra marknadshyran vid
respektive forfallotidpunkt, dels till férandringar
i uthyrningsgrad och fastighetskostnader.

Véasentliga variabler

Forutom intjaningsformégan ar avkastningskra-
vet en vasentlig variabel vid véardering. | avkast-

Catena AB

ningskravet ingdr antaganden om bland annat
realranta och riskpremie. Riskpremien bestams
bland annat av fastighetens lage, anvandnings-
omrade och hyresgaststruktur.

Ytterligare en viktig faktor ar det samman-
tagna hallbarhetsarbetet med certifiering och
smarta energilésningar. Avkastningskravet
baseras pa analys av jamforbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden i perioden. Vid avsak-
nad av transaktioner fors ett resonemang med
externa varderare. Som kalkylrénta anvands
faststallt avkastningskrav med tillagg for arlig
inflation. Catenas fastigheter har per balansda-
gen varderats till ett vagt genomsnittligt direkt-
avkastningskrav (exit yield) om 5,9 procent (5,8)
att jamforas med EPRA NIY om 5,5 procent
(5,4). Okningen av det vagda genomsnittliga
direktavkastningskravet beror till storsta del
pé att Catena, under aret, forvarvat fastigheter
till en hogre direktavkastning an det vagda
genomsnittet.

Sammanfattning

Vardetidpunkt 31 december 2024
Verkligt varde 41558 Mkr
Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav for

beddmning av restvarde Mellan 5,0-7.8%

Genomsnittligt direkt-

avkastningskrav 5,9%
Kalkylranta Mellan 7,0-9,8%
Langsiktig vakans Normalt mellan 3-10%

Inflationsutveckling Normalt 2%

Projekt, byggratter och markbank

Pagaende projekt varderas enligt samma
princip som forvaltningsfastigheter, men med
avdrag for dterstdende investering. Beroende
pé vilken fas projektet befinner sig i dsatts

olika riskpaslag i avkastningskravet. Catenas
markbank bestar av byggréatter pa befintliga
fastigheter, obebyggd mark, och avtal. Marken
tas upp och varderas forst nar tilltrade har skett
och lagfart har erhallits.

Byggratter varderas utifran ett bedémt
marknadsvarde pa respektive fastighet enligt
ortsprismetoden. Avdrag sker for bedémda
kostnader for vantetider och beddmd risk.
Obebyggd mark varderas inledningsuvis till
anskaffningsvarde och marknadsvarderas nar
detaljplan vunnit laga kraft och évriga vasentli-
ga villkor &r uppfyllda.

Externvérdering

For att sakerstalla den interna varderingen
genomfors externa varderingar av bolagets
fastigheter med cirka 20-30 procent per kvar-
tal. De externvérderingar som Catena tar in for
att sékerstalla de interna varderingarna visar
en selektiv forandring av marknadens direktav-
kastningskrav under aret. Under aret har CBRE
och Cushman & Wakefield varderat cirka 95
procent av bestandet, motsvarande ett varde
om 39 Mdkr. Dessutom har nagra fastigheter
externvarderats vid fler an ett tillfalle. Eftersom
alla fastighetsvarderingar innehéller bedém-
ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet
anges vanligen ett visst osakerhetsintervall i
beraknade varden om +/-5-10 procent per fast-
ighet. | ett samlat bestand antas avvikelserna i
enskilda fastigheter till stor del ta ut varandra.

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand
vid arets ingang 30872 132
Forvarv! 8618 8
Nybyggnation? 1825
Investering i befintliga
fastigheter, ny yta? 54
Investering i befintliga
fastigheter, annat? 428
Hyresgastanpassningar? 154
Forséljningar -658 -4
Omrakningsdifferenser 151
Fastighetsreglering mm - 1
Orealiserade
vardeférandringar 14
Fastighetsbestand
vid arets utgang 41558 137
Totala investeringar 11079
Investeringar via
forvarv av aktier -8 430
Investeringar enligt
kassaflodesanalys 2649

! Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och
transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 78 Mkr (41).
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Organisation

Catenas position som ledande inom logis-

tikfastigheter ar till stor del ett resultat av

kapaciteten som finns i organisationen samt

var férmaga att finnas vid kundernas sida och

utvecklas parallellt med dem. Vi nar vara mal

genom att samarbeta, arbeta effektivt och dra
full nytta av vara kollektiva kunskaper.

Catena ar en effektiv organisation med korta
beslutsvagar. Att foretaget far full utvaxling pa

de erfarenheter och kompetenser som finns

inom verksamheten och att affarsstrukturen ar
optimal ar affarskritiskt. Utgdngspunkten ar den
gemensamma vardegrunden och ledningen
har 6vergripande ansvar for att verksamheten

VD

levererar i enlighet med koncernens malsatt-
ningar utifrdn den langsiktiga strategi som
faststallts av styrelsen.

Regional narvaro

Forvaltningen ar for 2024 organiserad i
regionerna Danmark, Syd, Vast och Ost efter
fastigheternas geografiska lage. Organisatio-
nen skapar mojligheter till synergier i takt med
att bolaget vaxer.

Inom forvaltningen sker service och kontakt
med hyresgaster for att snabbt identifiera och
atgarda problem, men ocksa for att 1angsik-
tigt kunna utveckla véra kundrelationer och

Koncernledning

HR, Hallbarhet,

Ekonomi, Finans ‘

Marknad och Kommunikation

Affar och fastighet
Férvaltning
Region Region Region Region Affars- Projekt
Danmark Syd Vist Ost utveckling

Uthyrningsbar  Uthyrningsbar ~ Uthyrningsbar
yta 496 tkvm yta 922 tkym yta 658 tkvm

Uthyrningsbar
yta 864 tkvm

fastigheter. Catena arbetar bdde med interna
forvaltare och drifttekniker samt externa fast-
ighetsskotare. De regionala forvaltningsorgani-
sationerna stottas av de centrala funktionerna.

Den flexibla och kundnara affarsstrukturen

ger Catena stora mdjligheter att hantera det
vaxande bestandet och utveckla verksamheten
pa saval lang som kort sikt.
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Finansiering och kapitalstruktur

Att utveckla, aga och forvalta logistikfastigheter stéller krav pa god
tillgéng till kapital. Kombinationen av en valdiversifierad finansiering
och en attraktiv fastighetsportfolj som genererar starka kassaflédden
skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt till goda villkor.

Catena fokuserar pa strategiskt beldgna logis-
tikfastigheter och utmaérker sig genom langsik-
tiga och stabila kundrelationer. Detta mojliggor
aterkommande utdelningar till aktiedgarna

och fortsatt organisk tillvaxt. Fastighetsportfol-
jen bestar av 137 fastigheter och 266 kunder,
varav flera representerar de mest valkdnda
varumarkena i Sverige och Danmark inom sina
respektive branscher.

Denna stabilitet skapar trygghet for saval
aktiedgare som kreditgivare och sakerstéller att
bolaget kan fortsatta finansiera sin verksamhet
pa fordelaktiga villkor bade nu och i framtiden.

Finansiell strategi

Med utgangspunkt i Catenas affarsidé och
finansiella tillvaxtmal (se sidan 11) stravar
bolaget efter att uppratthalla en vélbalanserad
kapitalstruktur som framjar en langsiktigt stark
och riskjusterad avkastning. Genom en tydligt
definierad finansiell strategi sékerstaller Catena

bade en kostnadseffektiv kapitalfdrsdrjning
och en stabil likviditet, samtidigt som effek-
tiva betalningssystem garanterar en smidig
verksamhet.

Strategin anpassas till koncernens affars-
massiga verksamhet och med beaktande
av den finanspolicy som varje ar prévas och
faststalls av styrelsen. Finanspolicyn utgor ett
internt ram- och regelverk for hur koncernens
finansiella risker ska definieras och hanteras - i
huvudsak rante-, finansierings-, likviditets- och
valutarisker. Catena styr sin finansiella stéllning
genom att folja upp utvalda nyckeltal som
pé olika satt bidrar till att hantera de finan-
siella riskerna. Genom att aktivt verka for att
bibehalla en god sékerhetsmarginal kopplad
till skuldsattning och rantetackning sakerstéller
Catena en attraktiv kreditprofil for aktiedgare
och kreditgivare.

- Las mer om finansiella risker pa sidorna
37-40 samt i not 21.

Genomshnittlig

Rantetédckningsgrad kapitalbindning Soliditet
ggr Ar %
6 6 \/ 60 \/
5 50
4 \/ 4 I 40 — . . .
3 I I I . =B 30
2 2 20
1 10
0 0 0
20 21 22 23 -24 20 -21 22 -23 -24 20 -21 22 23 -24

Catena AB

Finansiell position - en sammanstallning

2024 Finanspolicy 2023

Rantebarande skulder, Mkr 16944 11892
Andel grén finansiering, % 70,8 ~50 48,9
Soliditet, % 518 =40 51,9
Réntetackningsgrad, ggr 3,6 >20 40
Nettoskuld/EBITDA,(R12), ggr 79 <9 72
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 52 =2,5 38
Kreditrating BBB LagstIG BBB-
Belaningsgrad, % 384 <50 371
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,6 30
Réantesakringsgrad, % 61,0 68,2
Snittranta, % 34 37
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3740 3030

Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)

7 7

0 % - 4

% °

20 3

10

° 20 -21 22 -23 -24 0 20 -21 22 -23 -24

Arsredovisning med
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Kapitalstruktur

Under 2024 har Catena starkt sitt egna kapital
med 1100 Mkr genom &rets totalresultat och
delat ut 490 Mkr till aktiedgarna. Bolaget har
dessutom genomfort tva riktade aktieemis-
sioner under aret, vilka tillfort 5 098 Mkr. Dessa
emissioner har genomférts med tydliga inves-
teringssyften, med malet att Oka intjdningen
per aktie.

Vid &rsskiftet uppgick tillgadngarna till
44 586 Mkr (33 499) varav vardet pa fastighe-
ter uppgick till 41 558 Mkr (30 872) och dessa
finansierades dels av eget kapital om 23 099
Mkr (17 391) och dels av skulder uppgéende till
21487 Mkr (16 108).

Skulderna bestod av en réantebarande del
uppgaende till 16 944 Mkr och en icke ranteba-
rande del uppgéende till 4 543 Mkr. Soliditeten
motsvarar 51,8 procent (51,9) pa balansdagen,
vilket mer an val dverstiger bolagets policy om
lagst 40 procent.

- Se rapport 6ver finansiell stéllining sidan 98.

Rating

I maj 2024 hdjde Nordic Credit Rating Catenas
langsiktiga kreditbetyg till BBB med stabila
utsikter. | oktober foljde Fitch Ratings efter och
uppgraderade aven sitt kreditbetyg for Catena
till BBB med stabila utsikter. Dessa hdjningar
bekréaftar bolagets starka finansiella stallning
och dess langsiktiga strategi att uppratthalla
en solid sékerhetsmarginal gentemot finan-
siella dtaganden. De forbattrade kreditbetygen
skapar dessutom nya mdjligheter att attrahera
kapital till fordelaktiga villkor, vilket ar en viktig
forutsattning for Catenas fortsatta tillvaxt.

Catenas kreditbetyg

Ratinginstitut Langsiktig  Utsikter
Fitch Ratings BBB Stabila
Nordic Credit Rating BBB Stabila

Catena AB

Réntebindning' Kapitalbindning

. Lan Derivat 23 Rantebindningsstruktur . Avtals- Nyttjat, Outnytt- Andel
Ar Mkr  Andel,% Mkr  Fastrénta, % Mkr Andel, % Ranta, % Ar volym, Mkr Mkr  jat,Mkr nyttjat,%
0-1 16 449 97 761 18 8108 48 36 0-1 366 366 0 2
1-2 300 2 300 07 600 4 40 1-2 4133 4133 0 24
2-3 0 0 1081 1,0 1081 6 23 2-3 6879 4129 2750 24
3-4 195 1 1299 15 1494 9 31 3-4 3018 3018 0 18
4-5 0 0 1692 18 1692 10 30 4-5 780 780 0 5
5- 0 0 3969 23 3969 23 35 5- 4518 4518 0 27
Totalt 16944 100 9102 1,8 16944 100 34 Totalt 19694 16944 2750 100

forde rorliga lanen.
Ranta avser betald fast ranta i kontrakten.

en pa nominellt 200 Mkr med start 2026.

Hallbar finansiering

Catena arbetar mdlmedvetet for att minska
negativ miljdpaverkan genom sin verksamhet.
N&gra av de initiativ som Catena har engagerat
sig i inkluderar medlemskap i FN Global Com-
pact for en héllbar framtid, TCFD for att kunna
identifiera och belysa klimatrelaterade risker,
Science Based Target (SBT) for att sékerstélla
att mal och arbete ligger i linje med vetenska-
pen och EPRA Sustainability Standards for att
sakerstélla att rapporteringen ar transparent
och jamfoérbar med marknaden.

Catena vill vidare utbva ett positivt inflytande
pa vara affarspartners och var miljé genom att
vara delaktiga i samhallsutvecklingen.

Att miljocertifiera byggnader ar ytterligare
ett satt att bidra till en mer héllbar utveckling
och minimera eventuell skada pa miljon (enligt
principen om "do no significant harm”). Pa ba-
lansdagen var 46 procent av Catenas bestand
miljocertifierat. Malsattningen ar att grona
tillgdngar ska matchas med gron finansiering.
Pa var webbplats finns mer information om
Catenas grona finansieringsramverk kopplat till
obligationsfinansiering som specificerar vilka

w

Loftesprovisioner arjamnt fordelade 6ver rantebindningsstrukturen. Detsamma galler kreditmarginalerna

Tillkommer tva forwardstartande ranteswapar, en pa nominellt 700 Mkr med start 2025 och

Kapitalstruktur

8%
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53,6% 219% 189
30000 43e% ‘
20 000 4%

10 000

51,8%

0
20 21 22 23 -24 24%

Eget kapital M Banklan

| Ovriga skulder
W Rantebarande skulder

Procentsiffror avser eget kapital

krav som behodver uppfyllas for att kvalificera
tillgdngar som gréna och hallbara. P& balans-
dagen kvalificerade sig 45 procent av fastig-
hetsportfolijen som gron enligt befintligt finan-
sieringsramverk. 71 procent av var utestdende
kreditportfolj bar en hallbarhetsstdmpel. Fram
till 2030 ar malsattningen att 100 procent av
utestdende kreditvolym ska vara héllbarhets-
stamplad.

Finansieringskalla
Mkr 4%

B Danska Realkredit obligationer

B MTN icke séakerstallda obligationer

I SFF sékerstéllda obligationer
Certifikat

Belaning och rantekostnad

% %

100 5

80 4

60 3

46%

40 ~ 2

20 1
0 0

20 21 22 23 -24

M Beldningsgrad
M Snittranta

Réantebarande skulder och struktur

Under 2024 har Catena omférhandlat befint-
liga kreditavtal om 2 845 Mkr (4 846). Catenas
skuld har under aret férandrats med 5 052 Mkr
(1110). Vid arets utgang uppgick de réantebaran-
de skulderna till 16 944 Mkr (11 892). 79 procent
av de rantebarande skulderna var sakerstallda
med pantbrev vilket resulterar i att den icke
sakerstallda skulden uppgick till 21 procent.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024



INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Hallbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt foretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Féretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberittelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsoversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Ej sékerstéllda skulder uppgick till 3 625 Mkr.
P& balansdagen uppgick vardet pa obeldnade
tillgangar till over 4 gédnger den icke séker-
stéllda skulden exkluderat vardet p& mark.
Belaningsgraden uppgick till 38,4 procent
(371) varav den sakerstéllda beldningsgraden
uppgick till 29,7 procent.

De réntebérande skulderna ar diversifierade
over flera finansieringskéllor med olika I6ptider,
inklusive banklan fran Nordens stérsta banker,
icke sakerstallda obligationer via Catenas
MTN-program, sakerstéallda obligationer via
Svensk Fastighetsfinansiering, danska realkre-
ditobligationer och féretagscertifikat. Den
genomsnittliga och viktade kapitalbindningsti-
den for de rantebarande skulderna uppgick till
5,2 ar (3,8). Under det kommande éret forfaller
cirka 2,2 procent (21) av portfolien for refinan-
siering enligt géllande avtal. For att minska
refinansieringsrisker och skapa flexibilitet arbe-
tar Catena proaktivt med att inleda refinansie-
ringsprocesser i god tid.

Covenanter och rénterisker

Under flera av Catenas kreditavtal stélls krav
pa att bibehalla vissa forutbestamda nivaer
avseende belaningsgrad, rantetackningsgrad
och soliditet. Nivaerna som behover uppfyl-
las ligger mellan 60-77 procent fér belaning,
1,56-2,0 ggr for rantetéckning och for soliditet
mellan 20-25 procent. Catena opererar med
goda marginaler till dessa nyckeltal vilket ska-
par trygghet &t bolagets intressenter.

Rantekostnader och kénslighet
Rantekostnader utgdr en betydande del av
Catenas resultat. De paverkas i huvudsak av
forandringar i marknadsréantan men ocksa

av forandrade regler och forutséttningar pa
kreditmarknaden som i sin tur kan férandra
kreditmarginalerna. Catena, med verksamhet
i Sverige och Danmark, ar framst beroende av
hur de svenska och danska marknadsrantorna
forandras. Under 2024 sjonk Stibor 3 manader
fran 4,0 procent vid arets ingang till 2,5 pro-

Catena AB

cent vid arets slut. Cibor 6 manader sjonk fran
3,9 procent till 2,6 procent. Mot bakgrund av
lagre marknadsrantor i kombination med lagre
marginaler beroende av stark kapitalmarknad
och Catenas starka finansiella stéllning har
Catenas genomsnittliga rantekostnad gatt ned
under aret. Pa balansdagen uppgick rantan pa
l&n inklusive kostnad for derivat och outnyttja-
de kreditloften till 3,4 procent (3,7).

For att begransa koncernens ranterisk har
Catena historiskt anvant sig av en kombination
av fastrantelan och rantederivat for att saker-
stalla en tillfredsstallande grad av fast ranta i
portféljen. P& balansdagen uppgick fastrénte-
lan exklusive certifikat till 1228 Mkr (1472)
och den nominella volymen av ranteswappar
uppgick till 9102 Mkr (6 637). Tillsammans
utgjorde de en rantesakringsgrad av den totala
laneportfélien om 61 procent (68). Derivat-
portfdljens genomsnittliga rantebindningstid
uppgick 4,5 ar (4,8) pa balansdagen. Cirka 48
procent (38) av portfoljen skiftar rdnta inom ett
ar och den genomsnittliga rantebindningen i
hela portfoljen inklusive rantederivat var 2,6 ar
(3,0).

Utover Catenas rantesakringsstrategi bidrar
ocksé koncernens starka operativa kassaflode
till Catenas motstandskraft. P balansdagen
uppgick uthyrningsgraden till 96,7 procent
(96,6), rantetackningsgraden till 3,6 ggr (4,0)
och nettoskulden i férhéllande till driftnetto
minus centraladministration till 7,9 ggr (7,2)
vilket gor att Catena med marginal uppfyller
malsattningen i finanspolicyn och évriga finan-
siella dtaganden.

- Pé& sidan 115 kan du lasa mer om derivatportfolijen samt
se forfallostrukturen.

Vardering av derivatportfolj och fastrantelan
P& balansdagen uppgick det bokforda vardet
av réantederivat till 160 Mkr (208) och vérde-
forandringen pa derivat till -48 Mkr (-296).
Vardeforandringen pa derivaten paverkar inte
kassaflodet och nar derivatens |6ptid gatt ut
ar vardet alltid noll. Fastrantelan varderas till

Svenska marknadsrantor
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upplupet anskaffningsvarde medan rantede-
rivat [6pande marknadsvarderas vilket medfor
att bokfort varde dverensstdmmer med
verkligt varde, samtidigt som férédndringen
redovisas dver resultatrékningen.

Likviditet och outnyttjad kredit

Den 31 december 2024 uppgick kassan till 990
Mkr och tillsammans med bekréftade revol-
verande krediter pa 2 750 Mkr (2 600), varav

2 750 Mkr var outnyttjade, uppgick den totala
likviden till 3 740 Mkr. Utdver det fanns ocksa
en kontokredit uppgéende till 200 Mkr. Catena
stravar att vid var tid sakerstalla tillrackligt med
likvida medel inklusive fritt kassafléde pa ars-
basis for att moéta finansieringsbehovet under
kommande 12 manader (likviditetskravet). Pa
balansdagen beddms likviditetskravet uppnatt.
Catena tillser dessutom att det vid varje givet
tillfalle finns outnyttjade laneldften for att tacka
samtliga utestdende certifikat.

Koncernen har under aret finansierat verksam-
heten med kassaflode fran den l6pande verk-
samheten uppgaende till 1 287 Mkr (1 062) och
fran finansieringsverksamheten uppgaende till
3686 Mkr (-92) vilken har inkluderat tva sepa-
rata kapitalanskaffningar via aktieemissioner
uppgaende till totalt 5 098 Mkr. Investeringar i
fastigheter enligt kassaflédesanalysen uppgick
till 4 415 Mkr.

Valutaexponering

Catena har genom sin verksamhet i Danmark
exponering mot danska kronor. Huvudsakligen
berdr det hur vardet pa nettotillgdngar i Dan-
mark paverkas av férandringar i valutakursen.
P& balansdagen uppgick vardet av det danska
fastighetsbesténdet till 4 948 Mdkk och net-
tovardet till 2 713 Mdkk. Catena kan anvanda
sig av flera olika strategier for att sdkra delar av
exponeringen. Pa balansdagen var 14 procent
av valutaexponeringen sakrad genom uppta-
gande av lan i danska kronor.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Intjaningsférmaga

Mkr 2024 2023
Hyresintékter 2557 1967
Fastighetskostnader -423 -389
Driftséverskott 2134 1578
Central administration -55 -52
Andeliresultat fran

intresseforetag 0 0
Finansnetto 582 -407
Tomtrattsavgalder -8 -8
Forvaltningsresultat 1539 111
Arets skatt 317 229
Arets resultat 1222 882
Nyckeltal

Arets resultat, kr per aktie 20,20 17,60
Antal utestdende aktier,

miljoner 60,4 50,2

Catena AB

Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsfor-
maga pa 12-manaders basis. Eftersom denna
uppstallning inte ar att likstalla med en prog-
nos, utan avser att aterspegla ett normalar, kan
faktiskt utfall komma att skilja sig p& grund av
saval beslut som paverkar utfallet positivt som
negativt i forhallande till normaldr som oférut-
sedda handelser. Den presenterade intjanings-
formagan innehaller ingen beddmning av
hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas
resultatrakning paverkas aven av vardeférand-
ring och férandringar i fastighetsbestadndet
samt av vardeférandringar avseende derivat-

Fastigheten Bunkagéarden Mellersta 1
i Helsingborg

instrument. Inget av detta har beaktats i den
aktuella intjaningsférméagan. Driftsdverskottet
baseras pa per balansdagen kontrakterade
hyresavtal och normaliserade fastighetskost-
nader for aktuellt bestand, samt med tillagg
for forhyrda projekt som fardigstélls inom

12 manader. De finansiella kostnaderna baseras
pa Catenas genomsnittliga ranteniva inklusive
sdkringar for aktuell 1dneskuld med avdrag for
aktiverad ranta i normal projektvolym. Skatten
ar schablonmaéssigt beréknad efter vid varje
tidpunkt géllande skattesats.




INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Hallbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt foretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Féretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberittelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsoversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Catena-aktiens utveckling

Catena arbetar for att ge dgarna en langsiktigt hallbar och
konkurrenskraftig totalavkastning pé sin investering, till en
balanserad risk. En rattvisande, tydlig, samtidig och transparent
information underlattar marknadens vardering av bolaget.

Catenas aktier introducerades den 26 april
2006 pa Stockholmsborsen Nasdag Stock-
holm, Nordiska listan Mid Cap i sektorn Real
Estate, under benamningen CATE. Aktien bytte
segment 2021 till Nordiska listan Large Cap.

Stangningskursen den 30 december 2024
var 473,00 kronor mot stdngningskursen den
29 december 2023 som var 471,40 kronor,
vilket innebar att aktiekursen dkat med 0,3 pro-
cent under aret. Catena-aktien har som hogst
under aret handlats till 590,00 kronor och som
lagst till 412,80 kronor. Aktiens totalavkastning
uppgick 2024 till 2,1 procent (23,4). Under aret
omsattes pa Nasdaq Stockholm 16 879 742
Catena-aktier 13 360 443), motsvarande en
omsattningshastighet pa cirka 30 procent (27)
raknat pa genomsnittligt antal aktier.

Utdelningspolicy och utdelning

Catenas utdelning till aktiedgarna ska lang-
siktigt uppga till 50 procent av férvaltnings-
resultatet, efter schablonberédknad skatt. For
verksamhetsaret 2024 foreslar styrelsen en
total utdelning om 543 Mkr (490), vilket utgor
cirka 54 procent av forvaltningsresultatet
efter schablonskatt. Per aktie blir det 9,00 kr
(8,50), motsvarande en 6kning om 6 procent
att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 4,50
kr. Det motsvarar en direktavkastning pa 1,9
procent (1,8).

- L&s mer om aktien och utdelningen pa sidan 136.

Catena AB

EPRA

Catena ingér sedan 2017 i det internationella
fastighetsindexet EPRA pa Londonbdérsen,
vilket positivt paverkar bolagets formaga att
attrahera saval befintliga som nya investerare.

Aktier och aktiekapital

Aktiekapitalet i Catena AB ska utgora lagst
198 000 000 kronor och hogst 792 000 000
kronor. Antalet aktier ska uppga till lagst

45 000 000 och hogst 180 000 000. Aktieka-
pitalet i Catena AB uppgar per den 31 decem-
ber 2024 till 265 584 457,60 kronor med ett
kvotvarde om 4,40 kronor vardera fordelat pa
60 360 104 stamaktier. Under aret genomfor-
des tva nyemissioner som tillsammans 6kade
antalet aktier med 10 147 626.

Varje aktie berattigar till en rést och varje
rostberattigad far vid stdmma rosta for det fulla
antalet dgda och foretradda aktier. Samtliga
aktier &ger lika ratt till andel i bolagets tillgang-
ar och vinst. Aktierna ar inte féremal for nagra
begransningar i ratten att 6verlata dem.

Substansvérde

Substansvardet ar bolagets samlade kapital
som bolaget har att forvalta for att pa sa satt
skapa savél en vardeutveckling som direktav-
kastning till agarna. Med tillgdngar och skulder
upptagna till verkligt varde kan substansvardet
berdknas utifrdn bolagets egna kapital. Hansyn
bor dock tas till skatteeffekter. Langsiktigt

Kursutveckling 2024-01-01 - 2025-02-28
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substansvéarde (EPRA NRV) beréknas till 424,92
kr/aktie (392,17). Det motsvarar 90 procent av
Catenas aktiekurs vid arsskiftet.

Agare

Per den 28 februari 2025 hade Catena AB en-
ligt Monitor (Modular Finance) 17 514 aktiedga-
re (16 972). Storsta dgare ar Backahillgruppen
med 18,6 procent (22,4) av kapitalet. De utland-

0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 20242025

ska dgarna svarade for 47,7 procent (50,9) av
kapitalet och det svenska dgandet uppgick till
52,3 procent (48,6). Privatpersoner svarade for
5,9 procent (6,6). Catena AB dgde inga egna
aktier i Catena per den 28 februari 2025.

- L&s om Catenas &garstruktur och storsta
agare pa sidan 136.
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Incitamentsprogram

| Catena finns inga aktiebaserade incitaments-
program, optioner eller konvertibla skuldebrev
utfardade. Inte heller ndgra bemyndiganden
att utfarda nagra sadana finansiella instrument
foreldg for 2024. Foljaktligen innehar inte
nagon i styrelsen eller ndgon av de ledande
befattningshavarna optioner i Catena per den

31 december 2024.

Data per aktie

2024 2023

Borskurs vid arets slut, kr 473,00 471,40
Kursutveckling under aret, % 03 21,3
Hogst betalt under aret, kr 590,00 47780
Lagst betalt under aret, kr 412,80 339,40
Forvaltningsresultat

per aktie, kr 22,59 2215
Resultat per aktie, kr 19,36 19,74
Utdelning per aktie, kr 9,00 8,50
Aktiens direktavkastning, % 19 18
Aktiens totalavkastning, % 21 234
Kassaflode fore férandring av

rorelsekapital per aktie, kr 22,49 20,60
Eget kapital per aktie, kr 382,69 346,34
Langsiktigt substansvarde

EPRANRYV per aktie, kr 424,92 39217
Aktuellt substansvarde

EPRANTA per aktie, kr 41,63 37812
Avyttringsvarde

EPRANDYV per aktie, kr 372,94 33533
Antal aktier vid arets slut,

tusental 60360 50212
Genomsnittligt antal aktier,

tusental 55800 49964

' Enligt styrelsens och VD:s forslag.

Catena AB

Borskurs relativt
eget kapital per aktie
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"Enligt styrelsens och VD:s forslag.

Catena forvarvade Danmarks storsta logistikcenter,

fastigheten Mossvej 27-29, i september.
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Marknadsutsikter

Makroekonomisk 6versikt

Under 2024 har den globala ekonomin praglats
av dterhdmtning, med réntesénkningar fran
centralbanker som en viktig atgard for att
stimulera tillvéxt. USA:s ekonomi har visat
blandade signaler med inbromsande syssel-
sattningstillvaxt och nagot lagre BNP-tillvéxt an
forvantat, samtidigt som det nyligen genom-
forda presidentvalet bidrar till osékerhet kring
framtida ekonomiska konsekvenser.

| Sverige har ekonomin under 2024 praglats
av diverse lattnader jamfort med 2023, men
aterhamtningen nddde inte de nivder som
initialt forutspaddes. Efter en period av ovanligt
hog inflation 2023 sjonk inflationen mérkbart
under 2024 och nadde 1,5 procent (KPIF) i
december, vilket fortsatt ligger under Riks-
bankens inflationsmal pa 2,0 procent. For att
stimulera ekonomin genomférde Riksbanken
fem réantesankningar under aret, inklusive
en dubbelsdnkning pa 0,5 procentenheter i
november. Styrrantan foll darmed fran 4,0 pro-
cent vid arets borjan till 2,5 procent vid arets
slut. Riksbankens egen rantebana indikerar en
ytterligare rantesankning fram till sommaren
2025.

Trots dessa atgarder har BNP utvecklats
svagt under aret, med en preliminar 6kning
under aret om 0,5 procent. Arbetsldsheten for
december landade pa 71 procent, i jamforelse
med 6,6 procent for december 2023. Fore-
tagskonkurser lag pa den nast hégsta nivan
pa 25 ar i oktober, med 821 konkurser, medan
antalet nyregistrerade aktiebolag noterade sin
lagsta oktobersiffra under 2020-talet.

Danmark har fortsatt framstatt som den
starkaste ekonomin i Norden, med en forvan-
tad BNP-tillvéxt pa 3 procent under 2024, foljt
av en prognostiserad 6kning om 2,9 procent
under 2025. Tillvaxten har framst drivits av

Catena AB

export, sarskilt inom lakemedelsindustrin, dar
exportvolymen dkat med dver 40 procent
sedan bottennivan under pandemin. Privat
konsumtion har ocksa bdrjat dterhdmta sig i
takt med att inflationen avtar och reallénerna
stiger.

Arbetslésheten var pa rekordldga nivaer, 2,9
procent i december, och bade handelsbalan-
sen och den offentliga sektorns ekonomi visar
starka 6verskott. Danmarks styrranta hamnade
i slutet pa 2024 pa 2,60 procent, vilket gett
stod till bostadsmarknad och hushall.

Fastighetsmarknad

Under 2024 har fastighetsmarknaden i bade
Sverige och Danmark fortsatt att karaktariseras
av en forsiktigare marknadsdynamik till foljd av
ranteutveckling och ekonomisk osdkerhet.

| Sverige genomfordes 342 affarer under
aret med en sammanlagd volym om cirka 140
miljarder kronor. Det ar vasentligt hégre an
foregadende ars volym om cirka 104 miljarder
kronor men avviker frén tidigare ars toppno-
teringar. Pa heldrsbasis har andelen utlandska
investerare landat pa 17 procent, en minskning
fran 30 procent under ar 2023. Geografiskt
sett dominerar Stockholmsregionen med 45
procent av den totala volymen, foljt av region-
stader pa 28 procent och resten av landet pa
12,7 procent. Goteborg star stabilt for 10,3 pro-
cent av volymen, vilket ar i linje med de senaste
arens nivaer, medan Malmo fortsatter ligga lagt
med 4,2 procent av volymen.

Segmentmassigt har bostader varit starkast
under aret, med en andel pa 30,6 procent.
Kontor har dven gatt starkt och nadde 26,3
procent. Lager- och logistiksegmentet behaller
sin tredjeplats med 18,2 procent av den totala
volymen. Logistikmarknaden ar daremot det
segment dar affarer genomforts trots ett tuf-
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Kalla: Newsec.
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fare ekonomiskt klimat under de senaste aren.
Utover den inhemska efterfragan har logistik-
segmentet ocksa blivit alltmer intressant for
internationella investerare. Det 6kade intresset
fran utlandet kan kopplas till flera aspekter. For
det forsta ser manga internationella investera-
re logistikfastigheter som en relativt stabil till-
gangsklass med langsiktiga hyresavtal och laga
vakansgrader. For det andra har segmentet
visat sig vara motstandskraftigt mot ekonomis-
ka svangningar, vilket gor det attraktivt som en
saker investering.

Den svenska fastighetsmarknaden har under
2024 praglats av varierande utveckling mellan
olika segment. Internationella investerares

minskade aktivitet har 6kat konkurrensen fran
inhemska aktorer, men ocksa bidragit till en
avmattning pa marknaden, vilket understryker
vikten av internationellt kapital. Marknaden for
lager och logistik har utgjort ett starkt segment
dar hyresnivéerna fortsatter att oka. En lang-
varig brist pa nybyggda lager- och logistiklo-
kaler, i kombination med en férvantad ¢kad
industrialisering, har skapat ett dkat behov. Det
driver upp hyrorna och forstéarker segmentets
attraktionskraft, en trend som véntas halla i sig
aven under 2025.

Den danska transaktionsvolymen uppgick till
cirka 45 miljarder DKK, vilket ar en 6kning med
14,8 procent i jamfoérelse med forra aret. Bo-
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stader utgjorde det starkaste segmentet, som
stod fér 47,4 procent av volymen, medan indu-
stri- och kontorsfastigheter bidrog med 23,8
procent respektive 14,9 procent. Andelen han-
delsfastigheter utgjorde 7,4 procent, medan
hotell, mark och andra fastigheter tillsasnmans
utgjorde 6,5 procent. Samhallsfastigheter sag
inga transaktioner under aret, vilket kan forkla-
ras av att detta segment ar mindre utvecklat i
Danmark jamfort med 6vriga Norden.

Geografiskt sett dominerade Kdpenhamn
och "stérre Kbpenhamn" transaktionsmark-
naden, med andelar pa 27,4 procent och
27,2 procent. Andra storre stader som Arhus,
Odense och Alborg stod fér 7,6 procent av
volymen, vilket &r en lagre andel &n foregaende
ar, da dessa stader bidrog med 11,2 procent. Ut-
landska investerare bidrog med 30 procent av
den totala investeringsvolymen, vilket &r ndgot
hogre an féregdende ars andel om 26 procent.

Danmarks fastighetsmarknad visar tecken pa
stabilisering efter en period av prisnedgangar
och minskad aktivitet. Med utsikter om lagre
rantor och en stabilare marknad kan detta indi-
kera en vandpunkt. Internationella investering-
ar har minskat fran tidigare nivder men visar en
forsiktig aterhdmtning, med dkat intresse for
industri- och bostadsfastigheter. Utlandska ak-
torer, sarskilt fran USA, blir allt viktigare, medan
nordiska investeringar har avtagit.

Framtida bostadsbehov &r en central
utmaning, Danmarks vaxande befolkning
kraver 60 000 nya bostader fram till 2030.
Samtidigt minskar byggtakten, vilket kan skapa
en obalans mellan utbud och efterfragan.
Daremot forutspas det att byggsektorn nu natt
sin bottenniva och att byggnationen framover
forvantas att Oka successivt.

Logistikmarknad

| Sverige uppgick transaktionsvolymen inom
lager och logistik till 25,2 miljarder kronor, en
minskning fran 27,5 miljarder kronor aret innan.

Catena AB

Minskningen kan till stor del forklaras av en
nedgang i utldndska investeringar, dar andelen
utlandskt kapital sjonk fran 43,6 procent under
2023 till 19,4 procent under 2024. Geografiskt
dominerade regionstaderna logistikmarkna-
den, med 48 procent av transaktionerna, foljt
av resterande delar av Sverige (24,4 procent),
Stockholm (14,2 procent) och Géteborg (11,7
procent). Malmé lag fortsatt pa laga nivaer
med endast 1,7 procent av volymen. Yielden for
"prime logistik” sjonk fran 5,25 procent under
2023 till cirka 5,0 procent for 2024, vilket ytter-
ligare visar pa potentialen samt aterhamtning-
en inom segmentet. Historiskt har yield-nivéer-
na for "prime logistik” sjunkit konsekvent med
en lagsta notering under 2021 pa 3,5 procent.

For Danmark blev den totala transaktions-
volymen fér segmentet 10,7 miljarder DKK,
en okning fran 7,0 miljarder DKK aret innan.
Yieldutvecklingen i Danmark har liknat deni
Sverige. Historiskt har yield-nivaerna for "prime
logistik” sjunkit konsekvent med en lagsta
notering under 2021 pé 3,5 procent.

Logistikfastighetsmarknaden har snabbt
vuxit fram som en av de mest attraktiva
och dynamiska sektorerna inom fastighets-
branschen. Drivande bakom denna utveckling
ar flera starka trender, inte minst den 6kande
efterfrdgan pa lagerkapacitet. Férandringar i
konsumentbeteenden och férsorjningskedjor,
som accelererades under pandemin, har gjort
det avgorande for foretag att sdkerstalla stabil
tillgéng till varor. Det har stérkt behovet av mo-
derna logistikfastigheter som kan méta mark-
nadens krav. Med langsiktiga hyresavtal och
stabila kassafldden har logistikfastigheter blivit
en eftertraktad tillgdngsklass for investerare.
Tillvaxten i sektorn drivs av kombinationen av
strukturella forandringar, teknologiska framsteg
och ett Okat fokus pa robusta forsérjningsked-
jor, vilket tillsammans skapar en solid grund for
fortsatt utveckling.

Som en ledande aktor inom logistiksegmen-
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tet, har Catena genom sin narvaro i strategiska
logistiklagen utdkat bestandet, bland annat
genom ett forvarv under september 2024 av
Danmarks storsta logistikcenter. Fastigheten
ar strategiskt belagen och idealisk for att moéta
den vaxande efterfragan pa effektiva logistik-
|6sningar. Catenas narvaro ar stark i strategiska
logistiklagen sdsom Stockholm, Géteborg,
Jonkoping, Malmo och Horsens, i Danmark.
Kombinationen av strategiskt lage, langsiktiga
hyresavtal och en stark marknadsposition goér
logistiksegmentet till en av de mest attraktiva
sektorerna inom fastighetsmarknaden och Ca-
tenas roll som en nyckelaktér inom segmentet
har forstarkts.

E-handelns expansion &r en annan central
faktor. For att mojliggdra snabba leveranser
kraver stora aktorer distributionscentraler nara
urbana omraden, vilket driver efterfragan pa
strategiskt beldgna och effektiva logistiklos-

ningar. Cirka 1,39 miljoner kvm nya logistikfast-
igheter forvantas fardigstallas under 2024 for
att mota behoven. Av dessa byggs en andel pa
spekulation. Det speglar investerarnas starka
fortroende for segmentets framtid och deras
vilja att ta vissa initiala vakansrisker for att tillgo-
dose den véxande marknaden.

Arets basta logistiklage delades mellan
Goteborgs- och Helsingborgsregionen, base-
rat pa kriterier som yta, floden, infrastruktur,
kompetens, féretagsklimat och mark. Béda
regionerna har legat i topp de senaste aren,
vilket befaster deras positioner som ledande
logistiknoder. Arets logistiketablering tillfoll
dock Jonkoping, dar Catena uppférde en
91000 kvm stor anlaggning for Elgiganten.

Kalla: Newsec.
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Risker och riskhantering

Det 6vergripande ansvaret for Catenas risk-
hantering ar styrelsens, det operativa ansvaret
ar delegerat till VD. For identifierade risker, som
kan uppkomma i verksamheten och av bete-
enden som skulle kunna paverka foretagets
varumarke och fértroende, finns utarbetade
policyer, instruktioner och mandat som l6pan-
de foljs upp. Risker som bygger pa handelser
utanfor bolagets kontroll och som kan leda

till verksamhetsavbrott utvarderas I6pande.
For att reducera den skadeverkan som det

kan medfdra tecknas vél avvagda forsakrings-
|6sningar. P4 samma séatt hanteras risken for
skada p& ménniskor eller egendom som kan ha
uppkommit som en foljd av Catenas agerande.

Framgéangsrik affarsverksamhet
bygger pa en ansvarsfull och kon-
trollerad hantering av risker. Risker
som hanteras val kan skapa varde,
medan risker som inte hanteras
ratt kan leda till skador och forlus-
ter. Riskhantering ar darfér en vik-
tig del av styrningen och kontrollen
av Catenas affarsverksamhet.

Catena AB

For att mojliggdra en strukturerad riskhante-
ring har Catena valt att klassificera riskerna i

foljande kategorier:

@Lig O Medel

@Hog

Kategori Risk Paverkan Sannolikhet  Prioritet
Omvarld Makroekonomi och konjunktur O0@e OO0 Bevaka
Kriser 000 O00O Bevaka
Ansvarsfullt Medmanniska [@)Jer ) OO0 Bevaka
féretagande Medarbetare 00@ " Yol Bevaka
s 000 @00 ok
Qperationella Fastighetsvarden O0@e OO Fokus
risker Uthyrningsgrad O0@e [ JOI®) Fokus
Fastighetskostnader OO OO Bevaka
Projekt 000 000 Fokus
Hyresintakter OO [ JOIO) Bevaka
Motpartsrisk 000 [ JOJO! Bevaka
Forvarv O00O [ JOIO) Fokus
Legala ot_:h efter- Skattelagstiftning OO0 [ JOI®) Bevaka
levanderisker Miljélagstiftning 000 OO Fokus
Héllpara Climate action failure O0@e 0@ Fokus
fastigheter Operativa miljérisker o0e [@I0)@] Bevaka
Energi 0O coe Fokus
Biodiversitet OO OO0 Fokus
Extremt vader ol ] 0o Fokus
o ikicdr  0e0 @00 sew
Finansiella Finansieringsrisk o0e [@I°]@) Fokus
risker Ranterisk 0@0 O@0O  Fokus
Valutarisk [ JOl@) @] ]O) Bevaka
Kreditrisk/Risk for kundférluster [ JOlO] [ JOIO! Bevaka
Cyberrisker [T-attack eJel | @O Fokus
Driftstérning @O @0 Bevaka
Informationsléackage @I ]@) [ JOI@) Bevaka
37 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Exponering
Risk Riskbeskrivning Hantering/Mgjligheter Paverkan Sannolikhet
Omvarld
Makroekonomi  Globala handelskonflikter eller Catena genomfér kontinuerligt O0e O00
och konjunktur  andra politiska spanningar analyser och studier och har en aktiv
ivarlden ar exempel pa omvarldsbevakning for att skydda sig
samhallsférandringar som kan  och sina kunders intressen.
ge paverkan pa handelsvagar
och handelsménster. Det kan
i sin tur paverka forutsattning-
arna for Catenas verksamhet.
Kriser Kriser omfattar alla kriser som  Aven om Catena inte direkt kan O@0O OO
uppstar i omvarlden och som  paverka riskerna s& jobbar vi kontinu-
Catena inte direkt kan paver-  erligt med omvérldsbevakning och
ka och som kan vara svara att  krishanteringsplaner.
férutse. Exempel pa sddana
kriser ar terroristattacker, cy-
berattacker och pandemier.
Ansvarsfullt foretagande
Medmaénniska  Catena arbetar aktivt for Vi arbetar aktivt med Catenas arbets- OO @ OO
att minimera risken for att miljépolicy och Catenas leverantors-
medarbetare, extern personal uppférandekod for att sakerstélla
eller andra medmanniskor ska  en trygg miljo. Entreprendrer och
asamkas skada, fysiskt eller konsulter &r ansvariga i byggskedet
psykiskt, i anslutning till Cate-  och vi anvander oss av bygg- och
nas fastigheter eller projekt. ansvarsforsakringar. Att arbeta aktivt
med miljocertifieringar hjalper oss att
satta manniska och milj¢ i fokus for
att sakerstalla en god miljo for bade
hyresgéster och besdkare. Vi har en
tat dialog med vara hyresgéster for
att sakerstalla sakerheten i fastighe-
terna.
Medarbetare Vara medarbetare ar vara Vivarnar om ett Oppet och trans- O0e [ ]JOJO!
viktigaste tillgdngar, det &rde  parent arbetsklimat och arbetar
som driver var verksamhet. aktivt med att kompetensutveckla
Var framtida utveckling ar vara medarbetare. Vidare foljer vi
déarfor i stor utstrackning upp medarbetare och hur de trivs
beroende av var forméga att i samband medarbetarsamtal och
kunna rekrytera, utveckla och  medarbetarundersokning for att
behalla medarbetare. kunna analysera eventuella avvikelser.
Sammantaget bidrar det aktiva arbe-
tet med marknadsmassiga villkor och
en koncerngemensam vardegrund
att vi har lag personalomsattning. Vi
arbetar aktivt med en successions-
ordning foér nyckelpersoner.
Mutor, korrup-  Risker kan finnas internt Obligatorisk intern utbildning i anti- OO0 [ JOJO!

tion och brott

men ocksé hos leverantérer

korruption for samtliga medarbetare,

mot uppfo- och underleverantérer som visselblasarfunktion och en féretags-
randekoden jobbar pa vart uppdrag. Bade  kultur som bygger pa god affarsetik.
Catenas varumérke och affar
kan skadas av ansvarslost eller
kriminellt beteende.
Catena AB
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Risk

Riskbeskrivning

Operationellarisker

Hantering/Mgjligheter

Exponering
Paverkan Sannolikhet

Fastighets- Catena redovisar sin fastig- Genom ett langsiktigt arbete med O0e OO
varden hetsportfdlj till marknads- foérvaltning och utveckling i attraktiva
varde. Marknadsvardet, som  omraden skapar vi méjligheter for ett
bestdms av driftnetto och stabilare driftnetto. Avkastningskravet
vilken férvantad avkastning som marknaden satter ar en faktor
marknaden accepterar, som Catena inte direkt kan paverka.
paverkar Catenas finansiella
rapporter. Ett hogre framtida
driftnetto paverkar vardering-
en positivt liksom ett lagre
avkastningskrav.
Uthyrnings- En férandrad uthyrningsgrad ~ Merparten av Catenas fastigheter ar OO0 [ JOle)
grad paverkar intdkterna. lokaliserade langs de stora europa-
véagarna i anslutning till tatorter. Detta
gor att Catena ar mindre kansligt for
makro- och mikroekonomisk péaver-
kan. En lokal férvaltning med nara
relation till befintliga och potentiella
hyresgéster gor att vi kan bemaéta hy-
resgasternas behov i tid och minska
risken for vakanser.
Fastighets- Fastighetskostnader paverkar Delar av fastighetskostnaderna 000 000
kostnader driftnetto och da &ven mark-  vidarefaktureras till hyresgésterna
nadsvardet pa var fastighets-  vilket innebar att besparingar eller
portfdlj. Stora delar av fastig-  effektivitetsprojekt paverkar Catenas
hetskostnaderna ar kopplade  resultatrakning i begréansad omfatt-
till energianvandning. ning.
Projekt | projektverksamheten Catena anvénder sig av en strukture- O @ O 00O
utvecklar och uppfér Catena  rad beslutsprocess i vilkken kompe-
egna fastigheter. Riskerna tens, marknadsforutsattningar och
avseende denna del avverk-  risk beaktas. For att minska riskerna
samheten &r att projekten blir  sker uppfdlining av projekten konti-
dyrare an planerat pa grund nuerligt.
av inkdpspriser, felkalkyle-
ringar, férseningar eller andra
omstandigheter.
Hyresintékter Catenas hyresintékter paver-  Catenas kontraktsportfolj ar lang- OO0 [ Jole)
kas av hur val vi lyckas utveck-  fristig vilket begransar bade risk och
la och forvalta vara fastighe- ~ mojlighet.
ter. Hyresintékterna paverkas
aven av den generella ekono-
miska utvecklingen.
Motpartsrisk Avser risken for att motparten  Fér att begransa motpartsrisken [@IC]@) [ JOIO]
i en finansiell transaktion inte  staller Catena krav pa hog kreditva-
kan fullfolja sina dtaganden att rdighet.
betala eller leverera.
Forvary Riskerna vid forvary ar att | samband med samtliga forvarv OO OO

beddmningar som gjordes av
den forvarvade fastigheten
inte stdmmer vilket kan leda
till sémre resultat- och var-
deutveckling an férvantat.

genomfors grundlig due-diligence for

att minimera riskerna.

ning med héllbarhetsrapport 2024



INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Hallbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt foretagande
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Féretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberittelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsoversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Risk Riskbeskrivning

Legala och efterlevanderisker

Hantering/Mgjligheter

Exponering
Paverkan Sannolikhet

Skattelag- Risk att Catena inte foljer For att hantera och minimera risken 00 [ Jole)
stiftning gallande regelverk eller an- har Catena en koncerndévergripande
passar sig till nya férandrade  skattepolicy och ett ramverk for in-
regelverk. tern kontroll. Vi féljer dven utveckling-
en av lagar, praxis och domstolsbeslut
genom kontinuerlig utbildning.
Miljolag- Omfattande politiska, juridis-  Utvecklingen avseende lagar, regler 000 O00O
stiftning ka, tekniska och marknads- och praxis inom miljdomradet ar av
massiga forandringar kan storsta vikt for Catena. Vi arbetar med
bli aktuella for att uppna ett linjering av CSRD i forvaltning, projekt
klimatneutralt samhalle. och rapportering. Las mer i var hall-
barhetsrapport pa sidorna 43-93.
Hallbara fastigheter
Climate Risken att regeringar och na-  Catenas mél &r att bli klimatneutrala 00@ 00@
action failure ringsliv inte lyckas genomdri-  till 2030, ett otroligt viktigt steg for
va, forverkliga och investera oss att stalla om var verksamhet. Att
i effektiv klimatbegransande  fortsatta energieffektivisera vart be-
och klimatanpassade atgar- stand och att minska energianvand-
der, bevara ekosystem och ningen per kvm tillsammans med att
skydda méanniskor i omstall- bygga ut bland annat solcellsanlagg-
ningen mot ett koldioxidsnalt  ningar ar strategier for att na vart mal.
samhalle.
Operativa Direkta miljorelaterade risker Vi miljocertifierar alla vara nybygg- O0e OO
miljérisker for Catena handlar dels om nationer och arbetar aktivt med att
hur den fysiska miljon péver-  certifiera dven befintliga fastigheter.
kar manniskor och fastigheter, Vi arbetar aktivt med energieffekti-
dels om att priser for material  viseringar i hela bestandet, har krav
och energi kan komma att pa fornyelsebar energi och fokuserar
férandras. pa att bygga ut vara solcellsanlagg-
ningar.
Biodiversitet Ej omvandbara konsekvenser | samtliga projekt gors en naturvar- 000 000
for miljon, manniskor och desinventering med handlingsplan
samhéllet och en permanent  for att minska negativ paverkan pa
forstorelse av naturkapital biodiversitet. Vi har ett mal att till
med konsekvensen att arter 2030 vara nettopositiva éver hela vart
utrotas. bestand gallande biodiversitet - vilket
gor att det ar en hogt prioriterad
fraga.
Energi Risk for energibrist, begran- Méjlighet till produktion av férnyelse- O @ O 00@

sad tillgang till fornyelsebar
energi och dkade energikost-
nader kan leda till missade
klimatmal, 6kade kostnader,
minskade investeringar och
minskad kundnojdhet.

bar energi som leder till utfasning av
fossil energi, Okade intékter, minskad
klimatpaverkan och minskade drift-
kostnader.
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Risk Riskbeskrivning

Hallbara fastigheter - forts.

Exponering

Hantering/Méjligheter

Paverkan Sannolikhet

Extremtvader  Fysiska risker hanférliga till Vi foljer noggrant utvecklingen och OO0 OO0
global uppvarmning, en de forskningsresultat som presen-
markant 6kning av extrema teras gallande klimatférandringar.
vaderhandelser och férndjda Vi har under 2024 byggt vidare pa
vattennivéer ar negativa effek- redan genomférda klimatrisk- och
ter av den globala uppvarm-  sarbarhetsanalyser i enlighet med
ningen och vi &r inférstadda EU:s taxonomiférordning. Las mer pa
att pa sikt kan klimatférand- sidorna 65-66.
ringar leda till skador pa vart
fastighetsbestand.
Fororeningar Enligt Miljobalken &r den som  Infér fastighetsforvéarv och nya projekt O @ O QOO
eller miljoska- bedrivit verksamhet som har vi en rutin for att identifiera even-
dor pé fastighe- orsakat miljéskada ansvarig tuella miljérisker. Rutinen identifierar
ter/Ansvarsrisk  for efterbehandling. Fastig- hur fastigheten star sig mot forand-
hetsagaren kan bli skyldig att  ringar i klimat och fysiska klimatrisker
utféra och bekosta dtgarder samt hur fastigheten férhaller sig till
om verksamhetsutévaren EU:s taxonomimal samt om det finns
inte kan. nagra miljorelaterade risker forknip-
pade med fastigheten.
Finansiella Risker
Finansierings-  Avser risken for att Catena Genom att anvanda sig av flera olika O0e OO
risk inte formar att fullgdéra sina kreditvardiga finansieringskallor
betalningsataganden pa tillsammans med en forfallostruktur
grund av brist pa likvida fordelad over olika loptider begrénsas
medel och/eller att finansie-  finansieringsrisken. Utdver det
ring saknas eller endast kan sakerstaller Catena att eventuella
ske till oférmanliga villkor vid ~ omférhandlingar startar i tidigt
viss tidpunkt. skede. En stark balansrakning och &g
beladningsgrad underlattar framtida
refinansieringar och hjalper till att
forsvara Catenas kreditrating. For att
hantera omedelbar likviditetsbrist
och sakerstalla finansiering komman-
de 12-18 manader férhandlar Catena
om att vid var tid ha bekréftade och
outnyttjade krediter.
Rénterisk Rénterisken avser risken for Styrelsen har antagit en finanspo- OO0 OO0

att forandringar i marknads-
rantor och/eller kreditmargi-
naler paverkar resultat och
kassafléde negativt vilket i
sin tur kan paverka viktiga
nyckeltal. Nar och hur en
sadan forandring far effekt
beror pa valet av kapital- och
rantebindningstid pa lanat
kapital.

licy som styr Catenas hantering av
ranterisk och som revideras arligen.
Policyn specificerar riktlinjer och
nyckeltal som pa olika satt bidrar till
att begréansa ranterisken. Genom att
anvanda en kombination av fastrén-
telan och rantederivat for att justera
rantebindningen i laneportfoljen be-
grénsas effekten av férandrade mark-
nadsrantor. Valet av kapitalbindning
har betydelse for nar kreditmarginaler
ska omférhandlas. Valet av bela-
ningsgrad férandrar inte rénterisken

i absoluta termer, daremot paverkar
den storlekens relativa betydelse av
ranterisken.
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Valutarisk Catena har tillgdngar och Valutarisken hanteras i huvud- OO OO
skulder i danska kronor sak genom att tillgdngar i danska
vilket skapar risker for att kronor finansieras i danska kronor.
forandringar i valuta paverkar  Nettoexponering, tillgdngar minus
kassaflode, resultat och skulder kan reduceras antingen
balansrakning negativt i genom anvandning av valutaderivat
koncernen. Catenas rap- alternativt genom att ta upp finansie-
porteringsvaluta ar svenska ring i danska kronor for att finansiera
kronor och darigenom kan svenska tillgangar. Transaktionsex-
exempelvis omrakningsdiffe-  ponering hanteras normalt genom
renser fa en véasentlig effekt matchning av intékter och kostnader i
pa koncernens verksamhet samma valuta.
och finansiella stallning.
Kreditrisk/Risk ~ Med kreditrisk avses risken Respektive region utvarderar kontinu- @ O O [ Jole)
for kundfor- att vara hyresgéasterinte kan  erligt nya och befintliga hyresgasters
luster fullgéra sina betalningsfor- férmaga att betala hyra enligt avtal.
pliktelser.
Cyberrisker
IT-attack Ett angrepp, aven extern ak-  Riskerna hanteras genom antivirus- O0e 000
tor, pa centrala IT-system som  tjanster, spam- och webbfilter samt
innebar att Catenas IT-tjdnster brandvaggar.
blir otillgéngliga.
Driftstérning Risk att en eller flera IT-tjans-  Riskanalyser och utvarderingar av 000 000
ter blir otillgangliga genom riskerna sker kontinuerligt varpa at-
felaktigheter i hanteringen av  gardsplaner tas fram for att minimera
hard- och mjukvara. IT-tjdnster riskerna. Innan férandringar gors av
pa Catena levereras av exter-  var IT-miljo gors en konsekvensa-
na IT-partners vilket innebar nalys och vara externa leverantérer
beroende av externa parters  av [T-tjdnster méste kontinuerligt
sdkerhetsarbete. avrapportera hur de arbetar med att
minimera riskerna for driftstérningar.
Informations- Risken for att en extern part Catena har accesskontroller for 00O [ J@Je)

lackage

far atkomst till kénslig infor-
mation.

kontobehorigheter och IT-utrustning
som kombineras med flerfaktorau-
tentisering. Arbete med att utbilda
samtliga medarbetare i informations-
sakerhet for att minimera riskerna
sker kontinuerligt.
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Miljocertifierad yta

Catenas hallbarhetsmal

- Nettonoll vaxthusgasutslapp
till 2030.

- Hela bestandet ska vara netto-
positivt gallande biodiversitet
till 2030.

- 100 procent av koncernens
uthyrningsbara yta ska vara
miljocertifierad till 2030.

Certifierade som Great Place
to Work med Trustindex om
minst 85.

- Utova ett positivt inflytande
pa vara intressenter och var
miljé genom att vara delaktiga
i samhallsutvecklingen.

Catena AB

Energiintensitet

Catenas hallbarhetsar

87 kWh/kvm 81

GPTW Trustindex

ELGIGANTEN

Hyltena 1:102 utsedd till Arets Logistiketablering
Viar stolta Over att vart arbete for héllbara och
innovativa logistikfastigheter uppmarksammas.

I detvinnande projektet har viarbetat aktivt
med materialval och byggnaden aren av
Nordens storsta byggt med stommeitra.
Fastigheten arjust nuiprocessen att certifieras
enligt BREEAM Excellent fér hog miljoprestanda
och Well Platinum for att sakerstallaen
halsosam arbetsplats.

36 -

Markyta kartlagd av ekolog

Catena bibehaller certifering
enligt Great Place to Work
Catena certifieras for fjarde
aretirad som ett Great Place to
Work med ett Trustindex pa 81.
Certiferingen visar att Catena ar en arbetsplats
dar engagemang, trivsel och utveckling star

i fokus. Vara medarbetare utgor karnan i var
organisation och for oss ar det viktigt att vara
en riktigt bra arbetsplats som alla medarbetare
kanner sig stolta Over att tillhora.

Vart storsta biodiversitetsprojekt hittills

P4 fastigheten Are 92 i Boras genomforde vi
under hosten vart storsta biodiversitetsprojekt
hittills, bade i yta och omfattning. 40 000 kvm
sandmark omvandlas till blomstrande éng

for att gynna biologisk mangfald. Genom att
etablera angsmark skapar vi en viktig livsmiljo
for pollinatérer och andra arter som behéver
blomrika landskap, samtidigt som vi bidrar till
Okad trivsel for de som vistas i omradet.

68 533 wp

| samband med fastighetsforvarven av
Mossvej 27-29 i Horsens och Orja 1:22i
Landskrona adderas solceller med en

kapacitet om 49 MWp arligen. Ambitionen
ar att forsorja anldggningarna med fornybar
energi och méjliggora laddning av elfordon
for att ytterligare starka vart atagande for
hallbar energi.

Kontaktperson
Amanda Thynell Hallbarhetschef
amanda.thynell@catena.se
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Hallbarhetsstyrning

Hallbarhet ar en naturlig del av Catenas verksamhet. Styrning sker
genom vart interna miljéledningssystem som bygger pa gemensamma
rutiner och riktlinjer, matbara mal och direkta handlingsplaner. Hallbar-
hetsstyrningen sakerstaller att hallbarhetsarbetet sker pa ett effektivt
satt och bidrar till uppfyllelse av Catenas hallbarhetsmal.

Catenas héllbarhetsstyrning ska sékerstalla att
héllbarhetsarbetet ar effektivt och att bola-

get levererar pa strategin for att maojliggora
maluppfyllelse av hallbarhetsmalen. Styrningen
har utformats utifran géllande lagstiftning,
regelverk och frivilliga ramverk for att bidra till
hallbar utveckling. Hallbarhetsarbetet utgar
fran FN:s globala hallbarhetsmal och &r i linje
med Parisavtalet. Andra viktiga utgangspunkter
i styrningen ar Catenas egen hallbarhetspolicy
och héllbarhetsstrategi, samt ambitionen att na
de egna langsiktiga héllbarhetsmalen.

Styrelse

Catenas styrelse ar ytterst ansvarig for Cate-
nas hallbarhetsstrategi och tillhérande mal.
Styrelsen beslutar om hallbarhetspolicy och
uppférandekod samt godkénner héllbarhets-
redovisningen. Rapportering sker arligen till
styrelsen eller oftare vid behov. Hallbarhetsar-
betet hanteras av styrelsen genom det gemen-
samma héllbarhets- och revisionsutskottet. For
att sdkerstélla att styrelsen har relevant och
andamalsenlig hallbarhetskunskap informeras
styrelsen I6pande om fér Catena relevanta
hallbarhetsfragor. Under 2024 har samtliga sty-
relsemedlemmar fatt utbildning om Corporate
Sustainability Reporting Directive for att vara
uppdaterade infor kommande lagkrav.

Catena AB

Ledning

Ansvaret for att genomféra strategi och mal
for hallbarhet ligger pa VD och koncernled-
ning dar hallbarhetschefen - som ocksa sitter

i ledningsgruppen - driver och samordnar
hallbarhetsarbetet. Rapportering till koncern-
ledning sker I6pande. Ledningen godkanner
arligen hallbarhetsredovisningen och vasent-
lighetsanalysen vid uppdatering. | dagslaget
finns inget behov av en klimatkommitté pa
ledningsniva. Hallbarhetsteamet som bestér av
hallbarhetschef och tva hallbarhetsspecialister
ansvarar for att dvervaka hallbarhetsrelaterade
mojligheter och risker, sakerstalla efterlevnad
av Catenas hallbarhetspolicy och realisera att
héllbarhetsmalen nés.

Hallbarhetsarbetet

Det operativa arbetet styrs med hjélp av Cate-
nas interna miljéledningssystem som bygger
pa gemensamma rutiner, riktlinjer och policyer,
maétbara mal och direkta handlingsplaner som
tillforsakrar lagefterlevnad. For att sékerstélla
ett effektivt och systematiskt miljoéarbete och
hjélpa organisationen att na de strategiska
malsattningarna ar Catenas miljéledningsar-
bete certifierat enligt ISO 14001. ISO 14001
lagger grunden for Catenas hallbarhetsarbete
och sékerstaller att vi méter de sociala och

Koncernledning

!

Pressmeddelanden vid specifika
hallbarhetsédtaganden

miljdmassiga krav som stélls pa oss. Utvarde-
ring av miljdledningsarbetet sker &rsvis genom
intern- och externrevisioner samt genom en
mer omfattande externrevision var tredje ar for
att bibehélla certifieringen. Genom revision-
erna kan vi upptacka eventuella kunskapsgap
eller avsaknad av rutiner som resulterar i nya
lardomar och processer som syftar till att
atgarda avvikelser och minska risker. Utgangs-
punkten ar alltid att agera, folja upp, utvardera
och forbattra.

Catenas héllbarhetsarbete grundar sig i
att alla medarbetare ar kunniga, engagerade
och férstar hur de kan driva hallbarhetsarbe-
tet utifran sin roll. Alla bolagets medarbetare
har genomgatt en obligatorisk grundutbild-
ning inom hallbarhet som ocksa &aren del av
onboardingprocessen for nya medarbetare.

Arligen

Hallbarhets- och revisionsutskott

i Kvartalsvis l

Hallbarhetschef

i Loépande 1

Det operativa hallbarhetsarbetet

!

Hallbarhetsfragor kan alltid lyftas med medlemmar
ur ledningsgruppen utanfér schemalagda méten

Riktade utbildningar till olika funktioner inom
bolaget genomfors kontinuerligt i syfte att
utveckla medarbetarnas kompetens relaterad
till hallbarhet. Exempel pa vanliga teman ar
miljocertifieringssystem, energiuppfoéljning,
biologisk mangfald och CSRD. Dartill involveras
medarbetare i aktuella fragor genom perso-
nalméten. Samtliga medarbetare har ocksa
méjlighet till vidare hallbarhetsutbildning riktad
mot sin roll.

Hallbarhetsarbetet genomsyrar hela Ca-
tenas verksamhet. Forvaltning, utveckling av
fastighetsportféljen, leverantorer, hyresgéaster,
medarbetare och finansiarer, praglas alla av ett
hallbart forhallningssatt. Catenas hallbarhets-
styrning sékerstéller att hallbarhetsarbetet sker
pé ett effektivt satt och bidrar till uppfyllelse av
Catenas hallbarhetsmal.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Ar 2023 genomfdrdes for forsta gangen en
kundundersokning med hjalp av Fastighets-
barometern. Modellen analyserar tio omraden

FASTIGHETS®
BAROMETERN

som i hdg grad paverkar ndjdhet och kund- By CFl Group
beteenden. For 2024 bibehaller vi samma néjd-kund-index
(NKI) som forra aret, 76, strax dver branschindex for lager/industri.

Sponsring och samhéllsengagemang

Under aret har Catena deltagit vid olika motes-
platser for samhallsutveckling. Ett exempel ar i
Almedalen dér vi bjéd in andra branschaktorer
till ett rundabordssamtal pa temat "Fastigheter
som producerar férnybar energi - hur maxime-
rar vi en outnyttjad samhallspotential?”. Ett an-
nat exempel ar vart eget event, Logistiktrender,
dar vi arligen bjuder in samarbetspartners och
kollegor i branschen for natverkande, larande
och inspiration. Temat for 2024 &rs Logistik-
trender var Det organiserade kaoset.

Vara 10 storsta sponsorsamarbeten 2024

- Rogle BK « Jarna Sportklubb

- Sportfiskarna, - Foéreningen Ung
Sveriges Sport- Kraft
ﬁfkg—fgcg F'Zke' - Barncancerfonden
varastorbun . Black Knights,

- Maskrosbarn American Football

+ Grunden BOIS

- Helsingborgs
Citysamverkan

- Olympic Viking HK

Catena AB

Vi arvidare engagerade i bland annat LFM30,
CC-build, REbygg, Business & Biodiversity och
Helsingborgs klimatavtal. Héga ambitioner
hjalper oss att stalla om skyndsamt, vi spelar
en viktig roll i samhallet och vill verka for ett
resurssnalt byggande och mer klimatneutrala
|6sningar.

Catena sponsrar dven en bredd av ideella
engagemang, initiativ och féreningar. Genom
att sponsra vill vi uppné varden eller fordelar for
alla inblandade parter och bidra till en hallbar
samhallsutveckling. Under 2024 avslutades
vattenrestaureringsprojektet "Fyra atgarder for
mer Ostersjofisk”, som Catena inledde 2022
tillsammans med Sportfiskarna. Genom ater-
stéllning och tillgangliggdérande av vattenvagar
hittar exempelvis gaddor, abborrar och éringar
nu till nya lekomréden. Projektet, som Catena
delfinansierade, har ocksa resulterat i nya lar-
domar om vattenmiljoer som ar vardefulla for
en stor fastighetsagare.

Ett av Catenas mer omfattande sponsor-
samarbeten ar med Rogle BK. Férutom
underhéllande SHL-hockey bedriver Régle en
bred verksamhet med fokus pa ishockey och
konstakning som betyder mycket for barn och
ungdomar.

Skapat och distribuerat ekonomiskt varde, Mkr

14% ‘ 33%

22%

22%

For att kvantifiera bolagets direkta paverkan pa
vara intressenter utgar vi ifrdn hur vara intékter
har fordelats mellan olika intressentgrupper
genom skattebetalningar. Aggressiv skatte-
planering kan skada Catenas varumaérke och
relationer med vara intressenter och inte ligga
till grund for vart agerande.

Catenas verksamhet innebér att ett antal
olika omraden beskattas. Forandringar i lag-
stiftningen kan innebéra att Catenas skattesi-
tuation paverkas. Catena ska alltid verka etiskt,
legalt och affarsmaéssigt i sin skattehantering.
Skattepolicyn faststélls av bolagets styrelse
och VD éar ytterst ansvarig for att skattepolicyn
foljs. Skattepolicyn finns i sin helhet pa& Catenas
webbplats och innebér i korthet:

- Catena ska efterstrava att ratt skatt betalas i
de lander dar verksamhet bedrivs.

- Catena haller sig a jour och bevakar férand-
ringar i lagar och rattspraxis for att hantera
skatt enligt gallande lagar.

- Catena forvarvar inte verksamheter for att fa
skattemassiga fordelar. Vid forvarv foljs lagar
och regler.

- Catenas verksamhet kan generera olika slags
skatter, exempelvis inkomstskatt, fastighets-
skatt, mervardesskatt, stampelskatt, energi-
skatt, sociala avgifter och l6neskatt.

H Behéllet ekonomiskt varde, 753
M Utdelning till aktiedgare, 490
M Réntekostnader, 501
I Rorelsekostnader, 315

Skatter, 99

Personalkostnader, 101

Diagrammet visar hur Catenas intakter under 2024 har
fordelats pa olika intressentgrupper. Totalt distribuerat
ekonomiskt varde uppgartill 1506 Mkr.

Sammanfattning av skatt som betalas, Mkr

2024 2023
Inkomstskatt 58] 54
Fastighetsskatt 46 42
Mervérdesskatt -121 -56
Stémpelskatt 8 6
Energiskatt 15 il
Sociala avgifter och I6neskatt 22 18
Summa betald skatt 7 75

Skatt - uppdelning perland

2024, Mkr Sverige Danmark
Antal anstallda 4l 1
Tillgdngar exkl. likvidamedel 35534 8062
Intékter 1945 248

Varav intakter fran

forsaljning till tredje part 1945 248

Varav intakter fran koncern-

interna transaktioner med

andrajurisdiktioner - -
Resultat fore skatt 1151 193
Betald skatt -45 -8
Uppskjuten skatt -207 -4
Arets resultat 899 181

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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FN:s globala mal

Catena arbetar sedan 2019 med FN:s globala hallbarhetsmal.
Genom att véra héllbarhetsmal linjerar med de globala méal som
har storst koppling till Catenas affarsverksamhet forsakrar vi oss
om att vi genom vara dagliga aktiviteter bidrar till de globala malen.

Hornstenar i Catenas hallbarhetsarbete ar
bland annat FN:s 17 globala hallbarhetsmal,
Parisavtalet och de tio principerna i FN:s
Global Compact som Catena ar anslutet till.
Catena arbetar utifran internationella ramverk
och certifieringsprogram och ar medlem i
flera organisationer for att kunna kvalitetssakra
verksamheten. Hallbarhetslagar och férord-
ningar ses som minimikrav och Catena stravar
standigt efter att forbattra hallbarhetsarbetet
for att nd uppsatta hallbarhetsmal.

De globala mélen visar en tydlig koppling
mellan miljé, samhalle och ekonomi och vikten

Styrdokument
Internaregelverk Medlemskap
- Hallbarhetspolicy - Agenda 2030

+ Arbetsmiljdhandbok
- Uppférandekod

+ Global Compact
- Science based targets

av att integrera alla delar i affarsverksamheten.
| Catenas fall &r vi beroende av naturresurser
for att driva var verksamhet. Att aktivt arbeta
for att bekdmpa klimatférandringar och skydda
biologisk mangfald ar av stor vikt, samtidigt
som det samhélleliga perspektivet aterspeglar
var Catena befinner sig och hur vi kan paverka
genom exempelvis materialval och genom

att framja produktion av férnyelsebar energi.
Slutligen speglar det ekonomiska perspektivet
resultatet av vara affarer och partnerskap. En
omstallning kravs i alla delar for att skapa forut-
sattningar for att nd ett hallbart samhalle.

Lagar ochriktlinjer

- Svenska Aktiebokslagen
- Arsredovisningslagen
- Arbetsmiljélagen

- Hallbarhetsprogram - TCFD - EU:s taxonomi
-+ 1ISO 14001 - GRESB - BBR-krav
« Internkontroll Ext lverk - FN:s deklaration om
- Skattepolicy xternaregelver manskliga rattigheter
- GRI 2021 Standards P, . .
- Ovrig tillamplig lagstift-
- EPRA's SBPR ning och regler
- Miljocertifieringar:
BREEAM, NollICO,, WELL
Catena AB
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Catenas prioriterade globala mal
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5 Jamstalldhet
5.5 - Sékerstall fullt deltagande for
kvinnor i ledarskap och beslutsfattande.

7 Hallbar energi foralla
7.2 - Oka andelen férnybar energi i varlden.
7.3 - Fordubbla 6kningen av energieffektivitet.

8 Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvéaxt
8.8 - Skydda arbetstagares rattigheter och framja
trygg och saker arbetsmiljo for alla.

9 Hallbar industri,innovation och infrastruktur
9.4 - Uppgradera all industri och infrastruktur
for okad hallbarhet.

11 Hallbara stader och samhallen
11.6 - Minska staders miljdpaverkan.

13 Bekdmpa klimatféréandringarna
131 - Stark motstandskraften mot och anpass-
ningsformagan till klimatrelaterade katastrofer.

15 Ekosystem och biologisk mangfald
15.5 - Skydda den biologiska mangfalden
och naturliga livsmiljéer.

16 Fredliga och inkluderande samhallen

16.5 - Bekdmpa korruption och mutor.

17 Genomfoérande och globalt partnerskap
1717 - Uppmuntra effektiva partnerskap.

Catena rankas som ett av boérsens
mest jamstallda bolag enligt
Allbrightrapporten 2024.

2024 inleddes arbetet med etablering
av tva hogeffektsladdstationer for tung
trafik pa Catenas fastigheter.

90 procent av Catenas medarbetare om-
fattas av kollektivavtal. Ovriga 10 procent
har avtal likstallda med kollektivavtal.

Under aret har drygt 470 000 kvm miljé-
certifierats. 46 procent av bestandet ar
nu certifierat.

71 procent av Catenas omséttning
ar forenlig med EU-taxonomin.

100 procent av fastighetsbestandet ar
analyserat utifran en klimatriskbedém-
ning i enlighet med EU:s taxonomi.

2024 har ekologirapporter enligt svensk
standard genomforts p& en samman-
lagd yta om drygt 180 000 kvm.

Information i var uppférandekod

for alla medarbetare.

Medlemskap i natverk och forsk-
ningsprojekt som LFM30, CC
Build, Business and Biodiversity.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Vara hallbarhetsfragor

Viasentlighetsanalys
Hallbarhet &r en komplex fraga dér sociala,
miljomassiga och ekonomiska aspekter hanger
samman och maste korrelera pé ett positivt
satt for att vi ska nd vara mal.
Vasentlighetsanalysen har syftat till att ta
fram Catenas vésentliga fragor, baserat pa
foretagets mest signifikanta paverkan pa eko-
nomi, milj® och manniskor (inklusive méanskliga
rattigheter). | arbetet har Catenas faktiska och
potentiella negativa och positiva paverkan
kartlagts. Olika intressentgruppers perspektiv
har tagits in under processens gang. | proces-
sen for att identifiera vasentliga fragor ingick
foljande steg:

Steg 1: Kartlaggning av Catenas
hallbarhetssammanhang

For att forsta den paverkan som Catena har
eller kan ha pad omvérlden, kartlades Catenas
vardekedja, aktiviteter och féretagsrelationer.
| detta steg skapades en forstaelse for den

Intressentdialog

Marknad Agare

- Kunder - Agare och
- Konkurrenter investerare
- Leverantorer - Banker

- Analytiker
+ Finansmarknaden

- Partners och
joint ventures

Samhallet Internt

- Kommuner - Koncernledning
- Experter - Medarbetare

- Forskning

- Media

- Akademi

Catena AB

Identifiera och bedoma Identifiera vasentliga Vasentliga fragor
paverkan |6pande fragor att rapportera for Catena

Foérankring med relevanta
intressenter och experter

Testa de vasentliga frdgorna
med experter och
informationsanvandare

T Identifiera
faktisk och N

Catenas — potentiell

sammanhang paverkan

Utga fran sektor-
standarderna for att
forsta sektorernas
sammanhang

Jamfér med fragor
och effekter som
beskrivs i sektor-

standarderna

bransch som Catena verkar i, de branscher vi
kommer i kontakt med i var vardekedja och de
utmaningar som finns bade i dessa branscher
och i samhéllet i stort.

Steg 2: Identifiering av faktisk
och potentiell paverkan
For att ta fram en preliminér lista pa Catenas
faktiska och potentiella paverkan genomfor-
des en skrivbordsanalys med utgangspunkt i
bransch och vardekedja. Analysen baserades
pa en genomgang av intern dokumentation
och externa kéllor. | samband med detta steg
genomférdes en intressentdialog med syftet
att identifiera all paverkan som Catena har
pa& omvarlden, hur stor den paverkan ar och
vad som ar angelaget for vara intressenter.
Dialogen genomférdes genom en workshop
med representanter fran olika affirsomraden
inom Catena och tio kvalitativa intervjuer med
tolv intressenter.

Resultaten fran intressentdialogen anvandes
for att direkt kartldgga vilken paverkan Catena
har och hur betydande den ar.

47

Becking Prioritering
5 av vasentliga -
Phenars T2 fragorfor
Y rapportering
S I

Testa de vasentliga
fragorna mot fragorna
i sektorstandarderna

Steg 3: Bedémning signifikans av paverkan
Kartlaggningen och intressentdialogen myn-
nade ut i en bruttolista éver den positiva och
negativa paverkan som Catena har eller kan
ha pa milj6, ekonomi och manniskor, inklusive
deras manskliga rattigheter. Signifikansen av
paverkan beddmdes sedan kvantitativt med
hjalp av resultaten fran intressentdialogen och
externa hallbarhetsexperter. Catenas olika
typer av paverkan jamférdes med varandra
och negativ paverkan och positiv paverkan
analyserades separat. Signifikans av negativ
paverkan bedémdes baserat pa allvarlighets-
grad, en kombination av skala, omfattning och
gottgorelse. Signifikans av positiv paverkan
beddmdes baserat pa skala och omfattning.
For potentiell paverkan togs dven sannolikhet i
beaktning.

Steg 4: Prioritering av mest signifikant paverkan
Utifran analysen i steg 3 prioriterades paverkan
fran hogst till 1agst signifikans. En troskel sattes
baserat pa diskussioner bade internt och med
externa hallbarhetsexperter. Tabellen ovan

Hallbara fastigheter  Ansvarsfullt féretagande
- Vaxthusgasutslapp  « Arbetsmiljo

- Energi - Halsa och sdkerhet

- Utslapp till luft, - Méanskliga rattigheter
vatten och mark

- Vatten Hallbarhetsstyrning
. Biodiversitet « Antikorruption, regel-
. Markanvandning efterlevnad och etik

- Materialval

visar resultatet som har validerats av Cate-
nas ledningsgrupp. Elva paverkansomraden
identifierades som de mest signifikanta och
de motsvarar darmed vara vasentliga fragor.
Dessa styr innehallet i Catenas héllbarhetsre-
dovisning.

Dubbel vasentlighetsanalys

Utgangspunkten for hallbarhetsredovisning-
en 2024 foljer den vasentlighetsanalys som
gjorts enligt ovan process och som uppdateras
arligen. Redan hdsten 2023 inleddes arbetet
med att ta fram den dubbla vasentlighetsa-
nalysen i enlighet med ESRS. Under éret har

vi arbetat med att forbéattra interna processer
och utveckla rapporteringen fér kommmande
lagkrav. Vi féljer utvecklingen av férslaget Om-
nibus noggrant och analyserar dess potentiella
paverkan pa var verksamhet och rapportering.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Styrelsen

Catena AB

Véardekedja
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Anskaffning av mark Byggande Anviéndning Samhaéllsutveckling Slutskede och aterbruk

+ Vid uppférande av nya
byggnader tas stora ytor
i ansprak och paverkar
ekosystem och biologisk
mangfald negativt.

En naturvardesinventering
enligt svensk standard gors
alltid av externa ekologer
for att jobba mot mélet om
nettopositivitet gallande
biodiversitet.

.

Vi arbetar kontinuerligt i
nya projekt och i befintligt
bestdnd med att Oka den
ekoeffektiva gronytan.

- L&s mer pa sidan 58.

Den storsta klimatpéverkan
i detta skede ar tillverkning
och transport av byggma-
terial i form av CO,-utslépp.

- Vardirekta och indirekta

paverkan kan minimeras
vasentligt genom cirkulara
materialfldden och genom
att vélja material med lagre
CO,-paverkan.

- Viarbetar aktivt med

koldioxidbudgetar och
livscykelanalyser i alla vara
nybyggnadsprojekt.

- Las mer pa sidan 61.

+ lanvandningsskedet har
driftenergin den storsta
paverkan pa klimatet.

Vi minskar anvandningen
bade direkt och indirekt
genom att aktivt arbeta
med energieffektivisering-
ar, batterildsningar och
genom att sakerstalla lokal
produktion av fornyelsebar
energi.

- Las mer pé sidan 54.

- Vara fastigheter utgér en viktig del av
det logistiska natverket och ar en del
av stadens fysiska och sociala miljo.

- Genom att arbeta proaktivt med el-
handelsleverantérer och vara kunder
vill vi bidra till ett motstandskraftigt
och modernt energisystem som i sin
tur kan maojliggdra en gron omstall-
ning for transportsektorn.

- Genom vart engagemang for lokala
samhéllen, omgivningen kring vara
byggnader, energisystem, miljéon och
vara kunder arvi med och paverkar
samhallsutvecklingen.

- Las mer pa sidan 60.

| byggnadens slutskede ar
rivning och hantering av
byggnadsdelar det som
har storst klimatpaverkan.

- Genom att riva medvetet
och sortera vid rivning okar
vi mojligheten till aterbruk
av material och andra
komponenter.

Déarigenom forenklar vi
dtervinning och minskar
avfallsméangder som gar till
deponi.

- Las mer pa sidan 56.
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Gron finansiering

Ett ambitidst och strukturerat arbete med hallbarhetsfragor har
lagt grunden fér Catenas grona ramverk for finansiering. Ramverket
uppdaterades under 2024 med en tydligare linjering mot EU:s
taxonomiférordning och de kriterier som beskriver verksamheterna
71 Uppforande av nya byggnader och 7.7 Férvaltning och agande.

Vart ansvar

Catenas finansiering utgors idag av gréna och
ordinarie banklan samt gréna obligationer. Vi
for I6pande dialoger och rapporterar mot vara
finansiarer och deltar i diskussioner kopplat

till utveckling av gréna laneprodukter. Utdver
vart ramverk for gron finansiering ligger var
hallbarhetspolicy, finanspolicy och skattepolicy
till grund for vart arbete.

Catenas grénaramverk

Vart grona ramverk for hallbar finansiering
utvecklas kontinuerligt liksom de mal vi sétter.
Under varen 2024 uppdaterade vi vara kriterier
for att tydligare linjera och 6ver tid forenkla
rapportering av var verksamhet med taxono-
miférordningens krav for nybyggnation (7.1)
och férvarv och dgande (7.7). Investerarrap-
porten och nyckeltalen som redovisas under
taxonomirapporteringen gar inte att jamfora

For fordjupande information om vart
gréna ramverk, las gérna var investerar-
rapport som publiceras i samband med
bokslutskommunikén.

- Ladda ner har!

Catena AB

da investerarrapportens kategori 1 baseras pa
tillgdngarnas vérde.

Uppdateringen av ramverket baseras pa "the
Green Bond Principles” (ICMA) med anpass-
ning till EU-taxonomin och till ramverket hor
dessutom vart mal om att miljocertifiera alla
vara fastigheter.

Under ramverket emitterar vi grona certifikat
avsedda for att finansiera tillgdngar som ar
godkanda enligt ramverket.

Vihar aven kopplat ett gront MTN-program
(Medium Term Notes) genom Svensk Fastig-
hetsFinansiering (SFF) som etablerades 2016
och uppdaterades under 2024, som i sin tur
innehaller sarskilda villkor for hallbarhet och
milj6. Ramverket har granskats av det obero-
ende analysinstitutet S&P for att sdkerstalla att
det uppfyller de hogt stéllda hallbarhetskraven.
Ramverket har tilldelats betyget "Medium
Green” for de grona villkoren.

Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning
De ekonomiska aktiviteter som omfattas av
taxonomin ar enligt var analys vara nybygg-
nadsprojekt och fastigheter i var forvaltning.
Eftersom vi bedriver bédde nybyggnation och
forvaltning av byggnader omfattas hela var
verksamhet av taxonomin. Catena ager 45 pro-
cent av bolaget Foodhills Fastighets AB som
inte omfattas av EU:taxonomins sektorstandard
for bygg och fastighet.
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Vart arbete med gron finansiering

En gron finansiering skapar battre villkor
och dérigenom aven lagre kostnader bade
hos banker och pa kapitalmarknaden samt
tillgang till fler finansieringsalternativ. For
2024 uppgar den grona finansieringen till
71 procent, vilket innebar att vi redan har
uppnatt vart mal om minst 50 procent
gron finansiering senast ar 2025. Senast ar
2030 ska 100 procent av Catenas finansie-
ring vara gron.

Catenas arbete kopplat till EU-taxonomin
Under 2024 har klimatriskanalyser varit
ett kontinuerligt tema, ett arbete som vi
paborjade 2021 samband med var forsta
klimatriskscreening. Genom detta arbete
bedodms framtida fysiska klimatrisker och

Férenlighet med EU-taxonomins krav

klimatanpassningar som bor goras for att
minska langsiktiga risker identifieras. En
viktig punkt inom taxonomin ar energief-
fektiva fastigheter, ett omrade dar vi ligger
langt fram och generellt ser goda resultat.
Hela 71 procent av den totalt uthyrnings-
bara ytan i Catenas fastighetsbestand
ligger inom de nationella gransvardena i
Fastighetsagarnas topp 15 (definitionen
i Fastighetsdgarnas utredning visar att
topp 15 procent inom lagerlokaler for dvrig
handel motsvarar byggnader med ett
primérenergital under 67 kWh/kvm Atemp
och lagerlokaler for livsmedel 75 kWh/kvm
Atemp).

For mer information, se var fullstandiga
taxonomiredovisning pa sidorna 65-71.

2024 2023

Eligible enligt Aligned enligt Aligned enligt

Total, Mkr taxonomin, % taxonomin, % taxonomin, %

Omsattning 2197 100 4 56
Capex 1079 100 93 74
Opex 105 100 61 42

Arsredovisning med ha

barhetsrapport 2024
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Vaxthusgasutslapp

Varfér ar det viktigt

Catena har genom sitt fastighetsbestand och
projektportfolj en stor paverkan pa klimatet
genom utslapp av vaxthusgaser. Dels kopplat
till energianvandning i driftskedet, dels i form
av anvandning av stora volymer av resurser
och material vid framf6ér allt nyproduktion, men
ocksa vid ombyggnad och lokalanpassningar.
Bygg- och fastighetsbranschen star for cirka
en femtedel av Sveriges totala utsldpp av
vaxthusgaser och att minska Catenas utslapp
ar av stor betydelse och genomsyrar alla delar
av verksamheten.

Vart angreppssatt

Att minska Catenas utslapp ar viktigt av ménga
skal och Catena stravar efter att minska bade
energibehovet och klimatpaverkan i bade
projektverksamheter och vid fastighetsdriften.
Catena har hogt stallda mal om klimatneutrali-
tet dar vi ska bli neutrala 2030.

Nettonoll

Koldioxidutslapp Scope 1 och 2
ar 2025

3616

Ton CO,e Scope 1och 2
(location based)

Klimatrelaterade risker kan ha stor paverkan
pa Catenas tillgangar. Dels ar det omstall-
ningsrisker som kan uppsta till féljd av en dkad
forfragan pa byggnader och I6sningar med
ldga koldioxidutslapp, 6kade lagkrav pa bygg-
och fastighetssektorn eller 6kade material-
och révarukostnader. Dels kan det handla om
fysiska risker som kan bero pa klimatrelaterade
akuta eller kroniska forandringar i nederbords-
monster, Gversvamningar och temperaturfor-
andringar.

Catena kartlagger bolagets utslapp av vaxthus-
gaser i hela vardekedjan utifran GHG-protokol-
let, vilket ger viktiga insikter om vilka aktiviteter
som ger upphov till den storsta klimatpaver-
kan. Sedan 2022 féljer vi Fastighetsdgarnas
vagledning for utslédpp i Scope 3. Catenas
huvudsakliga vaxthusgasutslapp harrér dels

fran indirekta utslapp genom vara hyresgasters
energianvandning (Scope 3), dels fran indirekta
utslapp fran byggprojekt i form av bland annat
material, transport och avfall (Scope 3). Se si-
dan 51 fér ssmmanfattning av var i vardekedjan
vara utslapp sker.

Process och styrning

Catenas klimatstrategi och omstaliningsplan ar
integrerade i bolagets évergripande affars-
strategi. Under 2020 sattes utsléappsmal enligt
Science Based Targets initiative (SBTIi) i syfte
att minska vaxthusgasutsldppen i Scope 1 och
2 med 50 procent till 2030.

Catena tillampar rorlig ersattning till ledning
och évriga anstallda. Den rorliga ersattningen
ar bland annat kopplad direkt till att framja
l&ngsiktigt och effektivt hallbarhetsarbete och
kriterier kopplas till bolagets 6vergripande
hallbarhetsmal for att minska den negativa
klimatpaverkan.

Mal och ambitioner

Nettonoll

Koldioxidutslapp Scope 3
ar 2030

50% / 100%

Uthyrningsbar yta ska vara
miljocertifierad till 2025/2030

Utfall

62679

Ton CO,e Scope 3
(location based)

" Q4 rapporterades 3723 ton CO,e pé grund av felaktig information
frén leverantér géllande kéldmedia. Korrigering till 3 616 ton CO,e.

Catena AB

50

46%

Miljocertifierad yta

Drygt 90 procent av Catenas utslapp kommer
fran indirekta utslédpp i Scope 3. Beroende pa
var nybyggnationstakt harrér 55-75 procent
fran nybyggnationsprojekt. For att minska
paverkan i projekt arbetar vi strategiskt med
livscykelanalyser och koldioxidbudgetar for att
utvardera och minska utslapp kopplat till bygg-
nation. Las mer om var klimatpaverkan i Scope
1,2 och 3 péa sidan 52.

Under 2024 paborjades arbetet med att
malsatta dven Scope 3 enligt SBTI, enligt den
nya sektorstandarden for fastigheter. Detta ar-
bete fortsatter under 2025. Catena foljer FN:s
globala hallbarhetsmal och vara utslappsmal
linjerar mot Parisavtalet.

Som en del av underlaget for var uppdate-
rade SBTi-ansdkan har ocksa en spend-analys
genomforts for att ta fram schabloner for
ovriga inkdp - en del i kartlaggningen av drift-
skedet.

100%

Fossilfri energianvandning 2028

99%

Fossilfri energianvandning i
Scope 1och 22

2 Under 2024 har vi raknat om férdelningen av utslapp i Scope 1och 3, dar en storre del av anvandning
av naturgas landari Scope 3. Detta far dven en paverkan pa fossilfri anvandning i Scope 1och 2.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Framsteg under 2024

En viktig del i att minska Catenas vaxthusgas-
utslapp och klimatpaverkan ar arbetet med att
miljocertifiera vara byggnader. Vi ser miljocer-
tifieringar som en metod for att granska vara
fastigheter noggrant. For befintliga byggnader
arbetar vi med det brittiska miljdcertifierings-
systemet BREEAM In-Use, som ar det mest
spridda certifieringssystemet i Europa. For
nybyggnationer anvander vi alltid BREEAM-SE
samt NollCO,-certifiering dér Catenas interna
krav &r att minst nivan Very Good uppnas.

For oss innebar miljocertifieringen en kvali-
tetssakring av tredje part, som sékerstaller en

Utslapp fran inkop av varor och tjanster

A radT 8 0 b =eh

hog hallbarhetsprestanda som ar transparent
och etablerad. Dartill r det numera majligt att
i den nya manualen for BREEAM-SE valja taxo-
nomilinjerade indikatorer for verksamhet 71, vil-
ket bade underlattar var egen uppfdljining och
tydliggdr processen i projektverksamheten.
Sammantaget hjalper certifieringar oss att
ta ett helhetsgrepp for att minska vara utslapp
i badde byggprocess och drift. Beslut kring
certifiering tas alltid i samrad med héllbarhets-
specialist eller -samordnare, regionchef och
intern projektledare i ett tidigt skede.
Under 2024 har vi 6kat takten och tagit stora
kliv mot att miljécertifiera hela vart bestand,

Anvandning av képt energi

b 3E 9P

under aret har ytterligare drygt 470 000 kvm
certifierats.

Som en strategisk del av arbetet mot en hall-
bar férvaltning gick vi under 2024 in i system-
stodet Planima i syfte att skapa en tydligare
dverblick av vart befintliga fastighetsbestand.
Systemet mojliggdr en mer effektiv forvaltning
av fastigheter dar planering och kontroll &r
viktiga fokusomraden.

Direkta utslapp fran
egenkontrollerade kéllor

Direkta utslapp fran
egenkontrollerade kéllor

I8l

b P51 Q & ] B (6

Uppstroms

Scope 3

Ovriga indirekta utslapp i vardekedjan

Inképta varor och tjanster, nyproduktion,
avfallshantering i egen verksamhet,

tjdnsteresor, pendlingsresor

Catena AB

Uppstréoms
Scope 2

Indirekta utslapp fran
egna processer

Inkdpt el, varme,
kyla och anga for eget bruk
(fastighetsenergi)

Catena Nedstroms
Scope 1 Scope 3

Direkta utslapp fran Ovriga indirekta utslapp i vardekedjan
egenkontrollerade kallor

Utslapp fran egna fastigheter till
exempel forbranning av fossila
branslen, gas (fastighetsenergi),
koéldmedialackage, servicebilar

Hyresgasters energianvandning
(verksamhetsenergi) och laddinfrastruktur

51 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Utslappskallor enligt GHG Protocol
rapporteringskategorier

Datakalla/systemstod

Kélla

Emissionsfaktor

TonCO,e TonCOe

TonCO,e Andel
2024 20232 Basar2018

i%

Omfattas avvart
nettonoll mal

Scope 1
Naturgas Mestro Natun{ardsverket Sverige, 0,205 kg CO,e/kWh 85 34 1195 0 Ja
Energistyrelsen Danmark 2
Sprinkleranldggningar Rillion Ecopar A 0,275 kg CO,e/kWh 29 24 - 0 Ja
Kéldmedialdckage Kéldmediarapporter med ett ars efterslapning Kéldmediarapporter 176 103 257 0 Ja
Servicebilar Autoplan Transportstyrelsen 0,137 kg CO,e/km (bensinbil) 44 47 165 0 Ja
0,162 kg CO,e/km (dieselbil)
0,0 kg CO,e/km (elbil)
Totalt 334 208 1617
Scope 2
Fjarrvarme (faktisk forbrukning) Mestro Emissionsvérden fran resp. fjarrvar- 199 198 1163 0 Ja
meleverantor (ett ars efterslapning)
El (location based) Mestro IVL, nordisk energimix 0,09 kg CO,e/kWh 3083 2855 895 5 Ja
El (market based) Mestro F/Hatterjfalls emissionsfaktor 000002 kg CO,e/kWh 0 0 0 0 Ja
or gront elavtal 2
Totalt (location based) 3282 3053 2058
Scope 3
1 Kdpta gods och tjanster Saknar data Ja
2 Kapitalvaror Internt projektuppfoljningssystem Catenas schablon fér nybyggnation 311kg COe/kvm 47 050" 9738 13 661 4l Ja
3 Bréansle- och energirelaterade aktiviteter  Rillion Drivkraft Sverige 0,273 kg CO,e/kWh (diesel) 57 - - Ja
Stratsys katalogemissionsfaktorer 0,233 kg CO,e/kWh (propan)
4 Uppstroms transport och distribution Transporter i samband med byggprojekt ingar i 2, kapitalvaror ingar i kapitalvaror Ja
5 Avfall genererat fran verksamheter Avfall i samband med byggprojekt ingar i 2, kapitalvaror UK Government GHG Conversion ingar i kapitalvaror 2 - - Ja
Collecct, for avfall i forvaltade fastigheter Factors for Company Reporting
6 Affarsresor Fakturor, kontoplan, mm Transportstyrelsen 22 20 46 0 Ja
-bensinbil 0,137 kg CO,e/km
Egencia for affarsresor Department for Environment, Food
and Rural Affairs (DEFRA) Schablon fran Egencia
SJ 0,00027 kg CO,e/km
7 Anstélldas pendling Medarbetarenkéat Transportstyrelsen 0,137 kg CO,e/km (bensinbil) 40 24 42 0 Ja
0,162 kg CO,e/km (dieselbil)
0,0 kg CO,e/km (elbil)
NTM
-moped/MC 0,092 kg CO,e/km
-buss 0,085 kg CO,e/km
-tég 0,004 kg COe/km
8 Ej relevant for Catenas verksamhet n/a
9 Saknar data n/a
10-12 Ej relevant for Catenas verksamhet n/a
13 Nedstroms hyrda tillgangar 15508 14 015 6 601 24 Ja
14-15 Ej relevant for Catenas verksamhet n/a
Totalt (location based) 62679 23797 20350
TOTAL (location based) 66 295 27 058 24 025 100
" Under aret har drygt 150 000 kvm fardigstallts vilket forklarar den 6kade klimatpaverkan i kategori 3.3.
2 Under 2024 har virdknat om fordelningen av utslapp i Scope 1och 3, dér en stdrre del av anvandning av naturgas landari Scope 3. For 2023 har samma berakning anvénts vilket faren
paverkan pa utfall naturgas i Scope 1samt kategori 13, Scope 3.
Catena AB 52 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Fossilfritt

Andel fossilfri energi,
Scope 1-2, % 99

Fossilfria fordon, % 46
Antal laddpunkter for elbilar 409
Egenproducerat solel, MWh 9 810

Catenas vaxthusgasutslépp Andel av utsldppiScope1,2och3 Andel utslépp per underkategori, Scope 3

(Scope 1+2, market-based), ton CO,e )
H Scope 1 1% B Kapitalvaror 5%

Ton
2500 M Scope 2 5% B Nedstréms hyrda tillgdngar 25%

2000
1500
1000 Anstalldas pendling 0,06 %

Scope 3 94 % Bransle och energirelaterade aktiviteter 0,09 %

0 T Affarsresor 0,04 %
0

18 19 20 -21 22 -23 -24 -25
Mal

P& Catena arbetar vi aktivt med utbyggnad Laddstolpar pé fastigheten
och anpassning av laddinfrastruktur pa vara QR EIRRICS THehy
fastigheter for att mota framtida standarder
och tillmotesgé vara hyresgasters behov. Vi
installerar laddstationer bade for personbi-
lar och for tung trafik pa strategiska platser,
vilket underlattar dvergangen till elektriska
transporter. Genom att placera laddpunkter
pa vara fastigheter langs med stora trans-
portleder vill vi bidra till att 6ka tillgang till
elbilsladdning och darigenom stédja mer
héllbara transportlésningar.

Genom att erbjuda laddpunkter gor vi det
enklare for foretag och enskilda personer att
vélja eldrivna fordon, vilket ocksa ar en central
del i den 6vergripande hallbarhetsstrategin.

Catena AB
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Energi

Varfér ar det viktigt

En redan uppférd byggnads storsta klimat-
paverkan ar dess energianvandning. Fastig-
hetsbranschen star for ndrmare 40 procent av
Sveriges energianvandning och att arbeta med
energieffektivisering och férnybar energi ar

av hogsta vikt for fastighetsagare. Att Cate-

nas byggnader har en I&g energianvéndning
innebar att de i stor utstrackning linjerar mot
EU-taxonomin. For att klassas som en grén

Vart angreppssatt

Energianvandning star i direkt forhallande

till Catenas klimatpaverkan. Vi foljer I6pande
upp och analyserar byggnadernas energian-
vandning for att kunna fanga avvikelser och
gora eventuella felsdkningar. Rapportering av
energianvandning och mangd producerad
fornyelsebar el sker kvartalsvis samt arligen.
Samtliga fastigheter ar uppkopplade till Cate-
nas energiuppfoljningssystem, vilket omfattar
bade fastighetsenergi och verksamhetsenergi
inkl. uppvarmning och elférbrukning. Det &r en
forutsattning for att dels kontrollera datatack-
ning, dels for att kunna identifiera felkallor,

100%

Fossilfri energianvandning 2028

99%

Fossilfri energianvandning i
Scope 1och 2

Catena AB

byggnad enligt EU:s taxonomiférordning
maste en befintlig byggnad uppfylla nationella
krav kopplade till energi. En nybyggd bygg-
nad maste ligga 10 procent under Boverkets
nybyggnadsregler. Miljocertifieringar kraver
att en byggnad har en 13g energianvandning
och darutover ar det ocksé en viktig aspekt for
Catenas grona finansiering.

spara framsteg och visa pa forflyttning éver tid.

Produktion av fornyelsebar energi ar en
viktig fraga for fastighetsdgare och Catena ser
stora mojligheter att accelerera utbyggnaden
av fornyelsebar energi pa och kring véra fastig-
heter. Pa Catena jobbar vi bade med solceller
pa tak och batterier pa mark. Att underlatta for
kunder som sjalva vill bygga solcellsanlagg-
ningar ar ocksa en mojlig atgard.

Process och styrning

Arbetet med att minska energianvandning
styrs i nybyggnationer av vart interna hallbar-
hetsprogram och indirekt genom att vi stravar

Mal och ambitioner

10

Fastigheter forflyttas till en battre
energiklass genom energieffektivisering

Utfall

Under 2024 har 10 fastigheter
identifierats, arbetet med att
forflytta dessa genomfors 2025

efter uppfylinad av vara hallbarhetsmal. For
projekt med investering éver 10 Mkr stéller
Catena krav pa att byggnader uppnar energi-
klass A, vilket ar 50 procent battre an Boverkets
nybyggnadsregler. En miljdcertifiering med
hogt betyg forutsatter en energieffektiv bygg-
nad och indikatorer kring energi viktas hogt i
beddmningen.

Energianvandning i befintliga fastigheter
foljs upp I6pande av teknisk forvaltning och
uppféljining sker manadsvis for att bland annat
kontrollera datatéackning och identifiera fastig-

heter lampliga for energieffektiviseringsprojekt.

Ytterligare kontroll av férbrukningssiffror sker
infor varje kvartal och infor helaret.

Framsteg under 2024
En energikartlaggning pa byggnader med
hog energianvandning inleddes under 2024
for att identifiera lampliga energidtgarder och
forflytta byggnaden till en battre energiklass.
Inledningsvis har tio fastigheter valts ut. Arbe-
tet med att energieffektivisera dessa kommer
genomfdras under 2025.

Under aret inleddes ett kontinuerligt arbete
med att samla in information om vara hyres-

100%

Datatackning pa total
uthyrningsbar yta

100%

Datatackning pa total
uthyrningsbar yta

gasters energiavtal for ytterligare kartlaggning
av siffror kopplat till vaxthusgasutslapp. Alla
Catenas hyresgaster har blivit kontaktade och
96 procent har aterkopplat med underlag pa
sina elavtal. Av dessa har 84 procent gron el,
vilket i sin tur paverkar vara marknadsbaserade
berakningar i GHG-protokollet.

Under aret har vi dven tagit stora kliv i ut-
vecklingen av elektrifiering av transportsektorn
genom tva laddstationer med hogeffektsladd-
ning pa Catenas fastigheter tillsammans med
fraktteknikforetaget Einride. Bada ar placerade
pa strategiska logistiklagen langs med viktiga
transportleder i syfte att stddja laddningen
av tunga fordon och driva pa omstalining-
en. Laddstationen i Norrkoping driftsattes i
oktober 2024 och stationen i Helsingborg i
november 2025.

Produktion av fornyelsebar energi
2024 2023 2022

Egenproducerad
solenergi totalt, MWh' 9810 7934 6724
-varav Catena 9425 7501 2898

-varav hyresgaster 385 433 3826
Totalt antal solcells-

anlaggningar? 42 34 29
-varav Catena 36 31 26
-varav hyresgaster 6 3 3

Total installerad

effekt, kWp? 68533 12863 10663
-varav Catena 18273 12103 9903

-varav hyresgaster 50260 760 760

' Férdelning mellan Catena och hyresgast styrs av
abonnemangsinnehav.

2 Fordelning mellan Catena och hyresgéast styrs av
investering.

3 | samband med férvarven av Orja 1:22 och Mossvej 27-29
tillférdes nya anlaggningar om 49 MWp. Produktion fran
dessainleds Q12025.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024


https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/energianvandning
https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/energianvandning
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Pa Catena arbetar vi aktivt med att utveckla
och starka samarbetet med vara hyresgéaster
for att skapa 6kad kunskap och fler paverkans-
mojligheter gallande de energikéllor de valjer.
Vi anser att vi har ett stort ansvar i att hjalpa
vara kunder gora hallbara val. Genom en tat
kundkontakt kan vi komma annu langre med
att optimera driften av vara fastigheter.
Projekt relaterade till effektivisering ar viktiga
verktyg for att sdnka vara fastigheters energi-
anvandning. Under aret har vi arbetat vidare
med energiprojekt och energieffektivisering

Energiklasser i fastighetsbestandet

Kvm LOA Sverige  Danmark
Energiklass A 938 325 422173
Energiklass B 535582
Energiklass C 385274 73738
Energiklass D 349922
Energiklass E 17730
Energiklass F 36104
Energiklass G 54 446
Saknas 26839
Summa 2444222 495911

| jamforelse med andra EU-medlemsstater har Sverige i
dagslaget relativt hoga krav pa energiklass A, Boch C. Se
bild nedan. Sveriges gransvarden for energiklasser geren
hogre andel byggnaderi energiklasserna D, E och F samti-
digt som Danmarks gransvarden innebér att de har en stor-
re andel avbyggnadernaiklass B, C och D.

Danmark -
Sverige -

0 20 40 60 80 100
HANBEC DIENFHEG

Catena AB

i vara fastigheter, dar vi bland annat satsat pa
geoenergi, utbyggnad av solceller och batte-
rilager, byte till LED-belysning samt I6pande
driftoptimering. Sedan 2017 har vi minskat
energianvandning per kvm med 40 procent,
en siffra som inkluderar bade fastighetsenergi
och verksamhetsenergi inkl. uppvarmning och
elférbrukning.

For 2024 ar utfallet for total energiintensitet
87 kWh/kvm (96). For fastigheter med kyl/frys
ar utfallet 149 kWh/kvm (144) och for fastighe-
ter utan kyl/frys ar utfallet 60 kWh/kvm (77).

Energiintensitet’

tkvm kWh/kvm
3000 180
2500 B 150
2000 120
1500 \—_\ 90
1000 T ©0
500 30

18 19 -20 -21 -22 -23 -24

LOA dar Catena saknar energidata?®
LOA dar Catena har energidata
M Energianvandning/kvm
M Energianvandning /kvm inkl kyl/frys
B Energianvandning/kvm exkl kyl/frys

" Normalarskorrigerat.

2 P&grund av stora forvarv under aret
hartotal LOA med energidata réknats
om baserat pa en genomsnittsyta for
att skapa ett rattvisande nyckeltal.

HusForHus

Att gemensamt driva fragor kring energieffektivi-
sering pa systemniva ar viktigt for Catena. Genom
samverkan kan vi na ut till fler och driva férandring.
Catena ar engagerade i natverket #HusForHus, dar vi
tillsammans med andra fastighetsbolag driver fragor
kring energieffektivisering. | januari 2024 publicerade vi gemen-
samt en debattartikel pa temat - |4s den har!



https://www.fastighetsnytt.se/opinion/debatt/branschen-mer-politik-kravs-for-satsningar-pa-framtidens-energisystem/
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Utslapp till luft, vatten och mark

Varfér ar det viktigt

Ungefar en tredjedel av Sveriges avfall kommer
fran bygg- och fastighetssektorn. Majoriteten
av avfallet kommer fran ny- och ombyggnads-
projekt dar stora delar gar till férbranning

eller deponi. Dessa avfallsmangder maste
minska markant samtidigt som andelen avfall
som aterbrukas och &teranvands maste oka.
Produktion av byggmaterial har hog paverkan
pa klimatet och befintligt material behéver
aterbrukas i en storre utstrackning. Genom
aterbruk av material och produkter 6kar livs-
ldngden och mangden avfall minskar.

Vart angreppsséatt
Avfall ar en viktig fraga bade vid projekt och
i driftskedet. | alla byggprojekt stalls krav pa
entreprendrer att folja vart hallbarhetspro-
gram som linjerar med Catenas interna krav,
miljécertifieringskrav och krav fran EU-taxono-
min. Dessutom ska en avfallsplan upprattas dar
mangd och typ av avfall som uppstéari bygg-
fasen dokumenteras och rapporteras.

| merparten av vara befintliga fastigheter tar

vara hyresgaster sjélva ansvar for avfallshante-
ringen. | vriga ansvarar Catena for avfall.

Process och styrning

Catena arbetar aktivt for att minska byggavfall
i byggprojekt och sakerstalla en hallbar avfalls-
hantering. Enligt Catenas hallbarhetsprogram
stélls krav pa att folja miljocertifieringskrav och
EU-taxonomins riktlinjer. | alla nybyggnads-
projekt upprattas en avfallsplan som omfattar
bade specifika mal for mangden avfall som ge-
nereras samt rutiner for att sakerstélla korrekt
hantering och sortering.

Avfallsstatistik loggas och rapporteras I6pan-
de under byggtiden for att sakerstalla att bade
interna och externa héllbarhetsmal efterlevs.
Denna statistik anvands som ett verktyg for att
kontinuerligt forbéattra avfallshanteringen och
Oka materialatervinningsgraden. Mals&ttning-
en ar att minst 80 procent av allt bygg- och
rivningsavfall ska materialatervinnas. Byggavfall
sorteras direkt pa byggarbetsplatsen, vilket
minskar behovet av deponi och brannbart
avfall. Felbestaliningar och dverblivet material
identifieras och skickas i méjligaste man till-

Mal och ambitioner

Aterbrukat material

Ska anvandas i alla projekt

Utfall

o
Aterbrukat material
Vi fortsatter accelerera cirkuléra processer
i projektverksamheten

30%

Bygg- och rivningsavfall
ska materialatervinnas

78%

Bygg- och rivningsavfall
har gatt till &tervinning !

T 78 procent avser sex slutférda projekt under 2024. Total

Catena AB

avfallsmangd 914 892 kg varav 716 022 kg har gatt till dtervinning.

baka till leverantor alternativt anvands i andra
projekt. Vid rivningar genomfoérs en rivningsin-
ventering for att identifiera material och bygg-
delar som kan demonteras och terbrukas i
andra projekt i enlighet med avfallshierarkin
och EU:s protokoll fér hantering av bygg- och
rivningsavfall. Detta bidrar till ©kad resurseffek-
tivitet och minskad avfallsmangd.

Tillgangliga data fér den méangd avfall som
Catena har hanterat i forvaltade fastigheter
under 2024 rapporteras i enlighet med EPRA:s
rekommmendationer pa sidan 83.

Framsteg under 2024

Under aret har vi arbetat vidare med att for-
béattra vara processer i tidiga skeden och har
darigenom forfinat var projektprocess ytterli-
gare. Avfallshantering och cirkuldra processer

har fatt ett 6kat fokus bland annat genom nya
samarbeten och systemstod.

Samarbetet med CC-build, ett branschéver-
skridande natverk for att dela kunskap och
Oka forutsattningar for aterbruk, som inleddes
2023 fortlopte ocksa under 2024. Inventering
av material pa vara fastigheter pagar kontinuer-
ligt och laddas upp péa portalen i syfte att séljas
antingen internt eller externt.

For att forbattra var process kopplat till
avfallsrapportering har vi anslutit oss till sys-
temstddet Collecct, en |6sning for att hantera
avfallsdata pa ett mer strukturerat satt. Vi ser
stor potential i battre kontroll och hantering av
avfallsdata eftersom vi férutom en férenklad
rapportering ocksa skapar nya mojligheter
till att driva pd omstaliningen mot en cirkular
ekonomi.

Vardefulla samarbeten
med lokala aterbruks-
hubbar

Catena samarbetar med REbygg i
Goteborg, ett initiativ fran byggbran-
schen med syfte att erbjuda material
och stéttning i aterbruksprocessen.
Potentialen vi ser i lokala aterbruks-
hubbar ar stor. Genom engagemang
och involvering av bade var egen

projektverksamhet och entreprendrer
driver vi pa omstéllningen mot en mer
cirkular ekonomi.

Catena kravstaller aterbruk vid
nybyggnationer och inom férvaltning-
en ska aterbrukat material anvandas
i bland annat ombyggnationer och
hyresgastanpassningar.



https://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/avfall
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Vatten

Varfér ar det viktigt

Vatten &r en bristvara i manga delar av varlden
och vattenférbrukning &r en viktig hallbarhets-
fraga ur ett globalt perspektiv. Pa senare tid
har tillgdngen pa dricksvatten blivit begransad
ocksé i Sverige, bland annat i Nykdping och
Katrineholm dar Catena ager fastigheter. Vi
arbetar kontinuerligt med uppfdljning och
atgarder for att sdnka var vattenférbrukning i
samtliga fastigheter. | takt med ett forandrat
klimat och férekomsten av mer extrem neder-
bord blir ocksa dagvattenhanteringen alltmer
viktig. Dammar och diken ar vanliga metoder
for att hantera dagvatten, men andra metoder
undersdks ocksa kontinuerligt.

Vart angreppssétt

Som fastighetsagare spelar Catena en viktig
roll vad géller att paverka mangden vatten som
anvands i vara fastigheter. For att minska vat-
tenanvandningen i vara fastigheter installeras
bland annat snélspolande toaletter, lackage-
detekteringssensorer och perlatorer. Det sker
bland annat i samband med certifiering av
befintliga byggnader eller vid nybyggnation/
ombyggnation. | enstaka fall kan Catenas
hyresgaster ha en direkt paverkan pa vatten-
forbrukningen i fastigheten beroende pé deras
typ av verksamhet. | dagslaget har Catena

bara ett fatal hyresgaster med vattenintensiv
verksambhet, i form av tvéatterier och hantering

12

Byggnader i omrédden med vattenstress

Catena AB

av frukt och gront.

Forbrukningsdata for vatten samlas in ge-
nom vattenmatare som finns i vara byggnader
och som I6pande kontrolleras och foljs upp for
att upptacka eventuella avvikelser. Genom vart
uppféljiningssystem har vi méjlighet att folja
vara hyresgasters vattenférbrukning och har
for ndrvarande matpunkter pa alla vara fastig-
heter, till storsta del med manuell avlasning.

Process och styrning
Arbetet med att minska Catenas vattenfor-
brukning styrs dels av Catenas héllbarhetspro-
gram for nyproduktion och tilloyggnad, dels ar
lag vattenforbrukning ett krav for hogt betyg
vid miljcertifiering. Vid uppférande av nya
byggnader installeras om mojligt insamlings-
system av regnvatten som anvands till spolning
av toaletter eller for bevattning av planteringar
for att minska anvandningen av dricksvatten.
Catenas fastigheter ar anslutna till kommu-
nala vattensystem, se sammanstallning i tabell.
Vattenutslapp regleras av kommmunala av-
loppsreningsverk och hanteras enligt miljokrav
faststéllda av Naturvardsverket.

Framsteg under 2024

Catena har inga malsattningar relaterat till vat-

tenanvandning, men féljer [dpande upp pa for-

brukning och arbetar aktivt med insamling och
ateranvandning av vatten. Vi foljer utvecklingen
av nya metoder for vattencirkulering och ser

Utfall
249 292 m3

Total vattenanvéndning

Vattenleverant6r och vattentakt

Lan Vattenleverantor Vattentakt

Skéane NSVA, VA Syd AB, m. fl. Ytvatten, grundvatten
Halland Kungsbacka kommun, m.fl. Grundvatten
Jonkodping Jonkopings kommun Ytvatten

Vastra Gotaland Goteborgs Stad, m. fl. Ytvatten

Ostergétland Nodra Vatten och Avlopp, m. fl. Ytvatten

Varmland Karlstads kommun Konstgjort grundvatten
Orebro Tekniska férvaltningen Orebro Ytvatten

Sédermanland Sérmland vatten

Konstgjort grundvatten

Stockholm Stockholm Vatten AB, Telge Nat AB, m. fl. Ytvatten, grundvatten
Uppsala Heby kommun Grundvatten
Vasternorrland Mitt Sverige Vatten Grundvatten
Vasterbotten Umed Vatten och Avfall AB Grundvatten
Norrbotten Luled kommun Ytvatten

stora mojligheter att ateranvanda gravatten i
vara fastigheter.

Under aret har vi installerat insamling av
regnvatten i cistern i flera nybyggnadsprojekt,
dar vattnet atercirkuleras i fastigheten genom
bland annat avspolning i toaletter. Malet &r att
kunna na en 80-procentig tackning av spol-
vatten for toaletter per ar genom att samla upp
regnvatten, dar undermétare satts upp for att
folja upp resultatet.

For 2024 redovisar vi for forsta gangen
antal byggnader i omrédden med vattenstress,

678 m3

Ateranvant vatten

en siffra som vi baserar pa Word Resources
Institute kartldggning av omraden med risk for
vattenstress. Vattenstress avser de omraden
dar risk for vattenstress avses vara minst
medium-high, vilket &r i mitten av en fem-gra-
dig skala.

Framatriktat ser vi att vart mal om miljo-
certifieringar kommer att resultera i minskad
vattenintensitet och -férbrukning. Darutdver
stravar vi efter automatiserad matning i alla
fastigheter. Tillganglig data for vattenférbruk-
ning rapporteras péa sidan 82.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024


https://www.svensktvatten.se/om-oss/verksamhet-och-strategi/fakta-om-vatten/vattenutmaningar
https://www.svensktvatten.se/om-oss/verksamhet-och-strategi/fakta-om-vatten/vattenutmaningar
https://www.wri.org/applications/aqueduct/water-risk-atlas/#/?advanced=false&basemap=hydro&indicator=bws_cat&lat=50.708634400828224&lng=34.89257812500001&mapMode=view&month=1&opacity=0.5&ponderation=DEF&predefined=false&projection=absolute&scenario=optimistic&scope=baseline&threshold&timeScale=annual&year=baseline&zoom=4
https://www.wri.org/applications/aqueduct/water-risk-atlas/#/?advanced=false&basemap=hydro&indicator=bws_cat&lat=50.708634400828224&lng=34.89257812500001&mapMode=view&month=1&opacity=0.5&ponderation=DEF&predefined=false&projection=absolute&scenario=optimistic&scope=baseline&threshold&timeScale=annual&year=baseline&zoom=4
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Biodiversitet

Varfér ar det viktigt

Biologisk méngfald ar en forutsattning for allt
liv pa jorden och tillhandahaller viktiga tjanster
och funktioner fér manniskan som livsmedel,
luft och vatten. Samtidigt ar forlusten av biolo-
gisk mangfald ett vaxande hot mot ménsklig-
heten och fler arter &n nagonsin &r pa vag att
forsvinna. Bade globalt och nationellt ar laget
for den biologiska mangfalden allvarligt. Som
ett bolag som bade forvaltar och bygger nytt
har Catena en negativ paverkan pa biologisk
mangfald i hela vardekedjan. Catenas verksam-
het ar relevant for tva av de framsta driv-
krafterna till forlusten av biologisk mangfald,
forandrad mark- och vattenanvandning samt
overutnyttjande av resurser.

Vid byggnation och uppférande av nya
byggnader tar Catena stora ytor i ansprak,
vilket innebar negativ paverkan pa olika eko-
system och att manga organismers naturliga
livsmiljéer krymper. Utveckling av samhallen
och infrastruktur skapar en fragmentering av
landskapet som bade férsamrar livsmiljoer och
begransar arters maojligheter att sprida sig i
naturen.

Vart angreppsséatt

Som bolag i en sektor som driver férandrat
markutnyttjande och nyttjar stora materialvo-
lymer behover Catena agera ansvarsfullt och
transparent. Vart biodiversitetsarbete foljer
principen om skadelindringshierarkin - vi vill
bevara, minimera skada, restaurera och i sista
hand kompensera. Catena har som malbild att
hela fastighetsbestadndet ska vara nettopositivt
gallande biologisk méangfald &r 2030.

Catenas fastigheter i Sverige och Danmark
omfattar en total yta om 10,5 miljoner kvm.
Arbetet med ett nettopositivt bestand innebar
att vi ska visa en mer positiv an negativ paver-

Catena AB

kan pa biodiversitet pa vara fastigheter. Bade i
nybyggnadsprojekt och i befintliga fastigheter
stravar vi efter att kontinuerligt identifiera, be-
vara och skapa vardefulla naturmiljder genom
att i mojligaste man minska hardgjorda ytor
och ersatta dem med ytor som gynnar biolo-
gisk mangfald, som bl& ytor i form av dammar
och diken eller grona ytor som ang eller annan
bevuxen yta.

Vi raddgor alltid med externa ekologer som
genomfdr en naturvardesinventering enligt
svensk standard (SS 199000) for att darefter ta
fram rekommendationer for hur vi kan jobba
mot nettonoll férlust av biodiversitet.

| projekt och inkdp handlar det om att fa
en oOkad forstéaelse for hur vara materialinkdép
paverkar naturen pa andra platser for att géra
mer medvetna val dver tid.

Process och styrning

Arbetet med biologisk mangfald péa och kring
vara fastigheter styrs genom Catenas hall-
barhetspolicy, interna héllbarhetsprogram
samt var handbok for biodiversitet. Darutdver
regleras Catenas verksamhet av detaljplaner,
lagar och regleringar. Innan detaljplan antas

Nettopositiva, befintligt/projekt

Nettopositiva gallande
biodiversitet med GYF-berakningar

Nettopositiva, 0,35/2,2
Nettopositiva gallande
biodiversitet med GYF-berakningar

0]
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och bygglov tilldelas maste omradet vara kart-
lagt ur miljésynpunkt. Artskyddet ar inforlivat i
svensk lag och i kombination med Catenas in-
terna krav och arbetsverktyg jobbar vi hart for
att minska var verksamhets negativa paverkan
pa miljon. Byggnation sker inte pa mark som
ar livsmiljo for hotade arter som listats pa den
europeiska roéda listan.

Catena anvander sig av gronytefaktorsbe-
rakning (GYF) for att méta, planera for och
rapportera mot mélet om ett nettopositivt fast-
ighetsbestand gallande biodiversitet till 2030.
Vi ser det som en fordel att bygga vidare pé en
etablerad modell med angivna faktorer framfér
att skapa ett eget satt att mata biodiversitet.
GVYF ar ett etablerat verktyg som anvands av
ekologer och landskapsarkitekter, vilket dkar
transparens och trovardighet. Gronytefaktorn
berdknades for forsta gdngen 2022 for samt-
liga fastigheter baserat pa ingangsvarden fran
2021-12-31.

Insatser med syfte att frdmja biologisk
mangfald genomférs I6pande efter dialog med
externa ekologer och uppféljning av gronyte-
faktor gors arligen for att folja upp pa var
forflyttning.

Mal och ambitioner

100%

Yta kartlagd av ekolog

Utfal
36%

Yta kartlagd av ekolog

Biodiversitet pa Catena

| slutet av aret slappte vi en uppdate-
rad version av var handbok for biolo-
gisk mangfald. Den innehaller bland
annat information om varfoér gréna ytor
ar viktiga pa en logistikfastighet, vad
man bor tanka pa nar man bestaller en
naturvardesinventering och konkreta
forslag pa enkla atgarder som gor stor
nytta for omgivande natur.

Vill du veta mer? Ta del av var handbok
som finns tillganglig pa var webbplats.
Dér berattar vi mer om hur vi arbetar
med biodiversitet pa Catena, vi djup-
dyker i metodiken Gronytefaktor och
ger andra tips
kring rapporte-
ring, planering,
utférande och
uppféljining.

- Ladda ner hér!

10

Biodiversitetsprojekt i
befintligt bestand/ar

5

Biodiversitetsprojekt i
befintligt bestand/ar
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https://www.weforum.org/publications/global-risks-report-2024/
https://www.weforum.org/publications/global-risks-report-2024/
https://www.catena.se/media/lfrf3xst/biodiversitet-pa-catena-2024-sv.pdf
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Framsteg under 2024

| oktober genomférde Catena sitt storsta
biodiversitetsprojekt hittills pa fastigheten

Are 92 i Boras, dar vi omvandlar 40 000 kvm
sandmark till angsmark i syfte att gynna biolo-
gisk mangfald. Omradet kommer inte bara bli
en viktig livsmiljo for pollinatérer utan ocksa
hoja sociala varden pa fastigheten for de som
verkar dar. D& omfattningen av detta projekt ar
sa stort beraknar vi det nya GYF-vardet varen
2025 for att vara sdkra pa att projektet har varit
framgangsrikt.

Aven Region Syd fortsatter att ta stora steg dar
uppfoljining av forra arets dtgarder i att ersatta
grasmattor med angsmark och plantering av
perenna vaxter visar pa fina resultat. | ar har nya
naturvardesinventeringar enligt svensk stan-
dard gjorts pa flertalet fastigheter runt om Hel-
singborg och atgarder har planerats in till varen
2025. Det ar praktiska satt att belysa hur vi kan
skapa battre forutsattningar pa vara fastigheter
och nyttja ytor for att gynna biodiversitet.

| borjan av dret anslot vi oss till natverket
Business & Biodiversity som drivs av konsultbo-

Biodiversitet i bebyggda fastigheter exkl. projektomraden

laget Ecogain. Vi ser att det ar av hogsta vikt att
folja utvecklingen kring biodiversitet och halla
oss uppdaterade om de framsteg som gors.
Under varen deltog delar av hallbarhetsteamet
pa en faltexkursion i Sigtuna som anordnades
av natverket i syfte att utveckla kunskap om
berakningsverktyget Climb. Climb anvands for
att berdkna varden av biologisk méangfald och
for att vardera svensk och nordisk natur pa ett
transparent och jamférbart satt.

Catena ar medlem i Fastighetsédgarna och
darigenom dven medlem i Hallbarhetsradet

Biodiversitet i projektomraden

dar vi aktivt deltar i arbetsgruppen for biologisk
mangfald. | juli publicerades Fastigheternas
guide till biologisk méngfald, en guide som
Catena har varit med och tagit fram.

RegionSyd RegionVist RegionOst Region Danmark Total RegionSyd RegionVist RegionOst Region Danmark Total

2024 2024

GYF-faktor per kvm, GYF-faktor per kvm,

bebyggda fastigheter 0,27 0,39 0,51 012 0,35 projektomraden 1,58 2,08 4,65 0,00 2,20
Markarea kvm, Markarea kvm,

bebyggda fastigheter 1985 507 1647 087 2552393 1239 818 7424 805 projektomraden 1847 205 568 904 501797 0 2917906
2023 2023

GYF-faktor per kvm, GYF-faktor per kvm,

bebyggda fastigheter 0,23 0,42 0,53 016 0,39 projektomraden 1,60 0,66 4,69 0,00 1,99
Markarea kvm, Markarea kvm,

bebyggda fastigheter 1673701 1639 216 2552393 563421 6428731 projektomraden 1509 675 568 904 501797 0 2580376
Jamférbart bestand Jamférbart bestand

GYF-faktor, bebyggda GYF-faktor, projektomraden

fastigheter jamforbart jamforbart bestand 2024 1,60 2,08 465 0,00 2,30
bestand 2024 0,28 0,39 0,51 0,21 0,40 GYF-faktor, projektomraden

GYF-faktor, bebyggda jamforbart bestand 2023 1,60 0,66 4,69 0,00 1,99
fastigheter jamférbart Markarea kvm. roiekt-

bestand 2023 0,23 042 0,53 019 0,40 . Kvm, proj

omraden jamforbart

Markarea kvm, bebyggda bestand 1509 675 568 904 501797 0 2580376
fastigheter jamforbart e

bestand 1651701 1628587 2552393 453143 6285 824 GYF-faktor jamforbart

bestédnd projekt-

GYF-faktor jamforbart omraden % 0,00 215,81 -0,80 - 15,35
bestand bebyggda

fastigheter % 24,09 -7,04 -3,70 8,78 0,84
Catena AB 59 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024


https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/ovrigt/fastighetsagarnas_guide_till_biologisk_mangfald.pdf?bustCache=1727183557169
https://www.fastighetsagarna.se/globalassets/broschyrer-och-faktablad/ovrigt/fastighetsagarnas_guide_till_biologisk_mangfald.pdf?bustCache=1727183557169
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Markanvandning

Varfér ar det viktigt

Fragor kring mark och markanvandning ar
standigt ndrvarande for ett fastighetsbolag.
Laget for en logistikfastighet ar avgérande
och varje kilometer som kan sparas in har stor
betydelse for miljon. Samtidigt maste hansyn
tas till bade sociala och miljdméassiga faktorer
nar ny mark tas i ansprak. Som svensk aktor
och langsiktig fastighetségare vardesétter vi
den svenska detaljplaneprocessen dar ett
syfte ar att samordna olika samhallsintressen.

Vart angreppssatt

For att ett byggprojekt ska kunna pabdrjas
kravs en detaljplan éver byggomradet. Om en
detaljplan inte redan finns, upprattar kommu-
nen en ny detaljplan dver marken tillsammans
med Catena, dar berérda parter far informa-
tion och ges mdjlighet att lamna sina synpunk-
ter pa utformningen av detaljplanen innan den
vinner laga kraft.

Att Catena forvarvar markomraden och ex-
ploaterar marken for logistikanldggningar har
a ena sidan en potentiell positiv paverkan pa
lokalsamhallet i form av bland annat arbetstill-
fallen och varuférsorjning till privatpersoner
och féretag i naromradet. A andra sidan har vi
en negativ paverkan genom att vi tar natur-
mark i ansprak. Arbetssattet med detaljplaner
sakerstaller att vii hogre grad tar hansyn till
de olika intressen som finns i fragor rérande
markanvandning.

Process och styrning

Detaljplanen styri férsta hand pa vilket satt Ca-
tena kan nyttja marken. Som en del av Catenas
interna hallbarhetsprogram ska samrédd med
tredjepartsintressenter ske och énskemal fran
dessa ska i mojligaste man beaktas och inklu-
deras i processen.

Enligt EU:s taxonomi finns flertal krav som
behdver uppnés for taxonomilinjering. Bland
annat behdver en miljokonsekvensbeddmning
upprattas och skydds- och kompensationsat-

Mal och ambitioner

Nettopositiva,
befintligt/projekt
Nettopositiva gallande
biodiversitet

Nettopositiva,
0,35/2,20
Nettopositiva gallande
biodiversitet

Catena AB

10

Biodiversitetsprojekt i
befintligt bestand/ar

Utfall

5

Biodiversitetsprojekt i
befintligt bestand/ar

Detaljplaneprocessen

&—Q—Q—Qﬁ@

Planuppdrag Samrad

garder foreslas. Byggnation ska inte uppféras
pa& mark med stor biologisk mangfald eller
mark som fungerar som livsmilj¢er for utrot-
ningshotade arter. Detta krav anses uppfyllas
genom gallande detaljplan.

Genom detaljplaneprocessen genomférs en
social paverkansanalys och naturvardesanalys
av markomradet. Resultaten offentliggors i en
samrédshandling i syfte att samla information
och ge berérda parter méjlighet att lamna syn-
punkter. Utifran synpunkterna beslutar kommu-
nen om det finns skal att andra planférslaget.
Efter denna process stélls planuppdraget ut for
granskning, dar berdrda parter ges ytterli-

Granskning

Antagande Laga kraft

gare mojlighet att Iamna kommentarer. Nar
granskningstiden 6pt ut antas detaljplanen,
dar maojlighet att 6verklaga beslutet finns. Gors
inte detta vinner detaljplanen laga kraft.

Framsteg under 2024
Markanvandning ar starkt kopplat till resone-
mang kring biologisk méangfald. Se sidorna
58-59 for att Iasa om hur vi nyttjar mark i
bade nybyggnadsprojekt och i vart befintliga
bestand i relation till biologisk mangfald.

Vid utgéngen av 2024 var 41 procent av
markbanken detaljplanelagd och 52 procent i
pagaende process att f& godkand detaljplan.

Gronomrade pa Logistikposition
Ramlésai Helsingborg
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Materialval

Varfér ar det viktigt

Catena nyttjar stora méangder material vid

ny- och ombyggnationer och ar till stor del
beroende av tillgangen till och produktion av
nddvandiga ramaterial. Att styra om anvand-
ningen till resurseffektiva och genomtankta
materialval 8r avgorande for att skapa hallbara
och hélsosamma fastigheter med lag miljopa-
verkan. En omfattande omstalining ar nod-
vandig dar optimerad resursanvandning och
cirkulara processer blir en integrerad del av
hela byggprocessen.

Vart angreppsséatt

For Catena ar det viktigt att utforska, upptacka
och standigt vara delaktiga i utvecklingen av
nya material. Catenas héllbarhetsprogram

styr val av material mot ldga koldioxidutslépp,
ansvarsfull anskaffning och sakerstaller att ma-
terialen ar giftfria och miljévanliga. Under 2024
fortsatte arbetet med att ta fram en material-
lista som inkluderar material vi har testat med
goda resultat, material vi vill testa i kommande
projekt och material vi undersdker, men som ar
svara att applicera med de férutsattningar som
galleridagslaget.

Hallbarhetsprogram

| alla projekt arbetar vi med specificerade
héllbarhetskrav som bade driver oss mot
vara egna mal och sakerstaller

att vart arbete linjerar med

externa krav och regelverk.

Koldioxidutslappsmal

Utslapp kg CO,e/kvm 2023 2024

Nybyggnation 240 204

Kyl- och frys 255 217
Catena AB

Vid nybyggnationer och stérre ombyggna-
tioner genomférs livscykelanalys bade i tidigt
skede och vid fardigstallande av byggnad. Den
tidiga livscykelanalysen fungerar som grund for
eventuella materialutbyten som ger koldioxid-
besparingar, medan den slutgiltiga livscykel-
analysen ger en 6verblick av hela byggnadens
livslangd och utgoér vardefull information fér
framtida nybyggnadsprojekt.

Vi kan minska vart resursutnyttjande avse-
vart genom att prioritera cirkuldra lésningar
och integrera atervunnet eller &terbrukat bygg-
material dar mojligt. Vidare arbetar vi med att
utveckla byggnader for att vara anpassnings-
bara och demonterbara, vilkket mojliggor utbyte
av byggkomponenter utan att skada material
och skapar forutsattningar for framtida ater-
bruk.

Process och styrning
For att sakerstalla jamforbarhet mellan projekt
och 6ver tid, baseras Catenas livscykelana-
lysberékningar pa IVL:s nationella riktlinjer.
Berakningarna omfattar livscykelskedena A-C
enligt standarden EN 15978, vilket innebar att
produktion, transport, byggande, anvandning
och slutskede analyseras. Samtidigt stodjer
denna metodik efterlevnaden av EU-taxono-
mins héllbarhetskrav.

| vara projekt kontrolleras alla material
genom noggrant definierade processer innan
de anvands. Alla material dokumenteras via
loggboksverktyget Byggvarubeddmningen,
dar eventuella avvikelser mot vara miljokrav
motiveras. Endast material som ar godkan-
daivart system och fria fran farliga @mnen
anvands, vilket sékerstaller att inga skadliga
amnen sprids varken inomhus i byggnader
eller i omgivande natur. Darigenom foljer vi
Miljébalkens forsiktighetsprincip och saker-
staller ansvarsfull materialanvandning.

Mal och ambitioner

204 kg CO,e/kvm

Koldioxidbudget per nybyggnation

15%

Forbattring arligen

Utfall

227 kg CO,e/kvm'

Utslapp per kvm

' Berakning har skett genom att rékna klimatpaverkan/kvm for slutférda projekt under 2024 och multiplicera detta med

deras sammanlagda yta.

Framsteg under 2024

Fokus under éret har varit att i ett tidigt skede
av nybyggnadsprojekt skapa battre underlag
for klimatpaverkan per material i relation till
kostnad. For att kunna gora smarta materialval
ar det viktigt att kunna jamfoéra klimatpaverkan

Livscykelanalyser

Berédkning Fastighetsbeteckning

Berdkningsmetodik

fran olika material och samtidigt se kostnaden,
for att sakerstalla genomforbarhet av projektet.
Olika typer av systemstdd har undersokts och
detta arbete fortsatter in i 2025. Utvarderingar-
na omfattar bade verktyg for berdkningar i tidi-
ga skeden och fullstdndiga LCA-berdkningar.

Utfall kg CO,e/kvm BTA
Skede A1-A5 Skede A-C

2024 Hyltena 1:102 BREEAM-SE Mat012017 253 316
2024 Vipparmen1,Hus A BREEAM-SE Mat01v6.0 202 226
2024” Vevaxeln1,Hus C BREEAM-SE MatO1v6.0 250 268
2024 Klokan 1:25 (kyl/frys) BREEAM-SE Mat01v6.0 214 329
2024 Sockret 4, hus1 Klimatdeklaration 188
2024* Sockret4, hus 2 BREEAM-SE Mat01v6.0 229 380
2024 Stigamo 1:49 BREEAM-SE Mat01v6.0 212 264
2024 Dansered 1:70, hus B BREEAM-SE Mat012017 153 233
2023* Dansered 1:69, hus A (kyl/frys)  BREEAM-SE Mat012017 186 227
2023 Norra Varalév 31:11, hus D BREEAM-SE Mat012017 225 491
2021 Broby 57:5 (kyl/frys) Klimatdeklaration 31
2021 Lagret4 Klimatdeklaration 224
*Preliminar.
Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Klimatrapportering enligt TCFD

Nedan féljer en klimatrapport 6ver Catenas klimatrelaterade risker och mgjlig-

heter. Rapporten ar upprattad enligt TCFD:S riktlinjer om styrning, strategi,

riskhantering, nyckeltal och mal. Syftet &ar att ge information om de risker och
mojligheter som 6vergangen till ett mer resurseffektivt samhalle innebar.

Catena foljer sedan 2021 TCFD:s (Task Force
on Climate related Financial Disclosures)
rekommendationer for klimatrapportering.
Klimatrapporteringen utgar fran tva scenario-
analyser for hur varlden ser ut 2050. Klimatsce-
narierna har tagits fram av EN:s klimatpanel
(IPCC). Det ena sparet ar att vi uppnar Parisav-
talet och det andra sparet ar att vi fortsatter

i gamla fotspar. Initialt inleddes arbetet med
en workshop kring risker och méjligheter som
resulterade i olika aktiviteter och atgarder. Fler-
talet dtgarder implementerades under 2021
och andra arbetar vi kontinuerligt vidare med,
exempelvis:

- Hallbarhetsmalen uppdaterades under 2021.
- Hallbarhetsprogram (for projekt >10 miljoner,
innehaller krav om koldioxidbudget och sa-

kerstaller hansyn till material, ekologi, energi,
avfall, transporter och vatten). Uppdateras
arligen.

- Okat takten pa vara miljocertifieringar av
befintliga byggnader.

- Alltid krav pa miljocertifiering vid nybyggna-
tion (BREEAM-SE minimum Very Good).

- Analys av bade fysiska och omstaliningsris-
ker for portfolj som uppdateras arligen.

- Digitalisering av underhéllsplaner.

Under 2024 har fokus i férvaltningen varit
att digitalisera vara underhallsplaner for vara

Catena AB

Arbetsprocess for
klimatanpassning

Uppféljning
Genomfdrande av atgarder

Framtagning av atgardsplaner

fastigheter. Att digitalisera arbetet med un-
derhéllsplaner kommer under 2025 ga hand i
hand med hanteringen av klimatrisker pa vara
fastigheter.

Styrning

Catenas agare beslutade genom &garrepre-
sentanter i styrelsen 2021 att vassa Catenas
hallbarhetsmal och héja ambitionsnivan. Ater-
rapportering sker |dpande till agarna genom
agarrepresentanter i styrelsen samt genom
vara kvartalsrapporter. Catena tar arligen fram
en affarsplan som sedan faststalls av styrel-
sen. | planen ingar ockséa hallbarhetsstrategin
nedbruten till badde kort- och langsiktiga mal.
Mélen foljs upp kvartalsvis av ledning och

Skrivbordsanalys av fastighetsbestandet

Identifiering av klimatrisker per fastighet

Prioritering av fastigheter utsatta for klimatrisk

Djupare risk- och sdrbarhetsanalys av

prioriterade fastigheter

62

styrelse. Férvaltningsorganisationen ansvarar
for det dagliga arbetet kopplat till klimatrela-
terade fragor for befintliga fastigheter, medan
projektorganisationen ansvarar for klimatrela-
terade fragor for projekt.

Strategi

Som langsiktig dgare av logistikfastigheter ar
det sjalvklart for Catena att klimatfrégan ar en
viktig del av affarsplanen samt en integrerad
fraga i olika delar av organisationen. Catenas
hallbarhetsstrategi och mal &r pa samma satt
en sammanflatad del av Catenas dvergripan-
de affarsplan. Det betyder att bolaget ska
drivas pa ett héllbart satt och att det paverkar
samtliga beslut i bolaget. Sveriges klimatar-

Fysiska klimatrisker

- Skyfallsrisk

- Varmerisk/varmebdljor
- Snofall

- Skogsbrand

- Skred/sattning

Omstéllningsrisker
Okade koldioxidutslépp

Politiska beslut kopplade till 6kade
energipriser eller hinder for utveckling

- Okade lagkrav pé fastighets- och
byggsektorn

- Okade material- och ravarukostnader

Forandrad kravbild fran kunder,
kommuner och finansiarer

Klimatrelaterade mojligheter

Minskade koldioxidutslapp vid
nybyggnation och ombyggnation

. Okad andel egenproducerad energi

. Okad efterfragan pé certifierade
fastigheter

Hogre krav pa hallbar samhalls-
utveckling

- Gron finansiering ger lagre
finansieringskostnader

bete regleras i Klimatlagen (2018) och malet
ar att Sverige senast 2045 ska vara nettonoll
gallande vaxthusgasutslapp. P& Catena vill vi
garna vara drivande i omstallningen och har
ett dvergripande hallbarhetsmal att till 2030
uppné nettonoll for vara vaxthusgasutslapp,

samtliga scope.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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En viktig del i arbetet mot klimatneutralitet i
vardekedjan ar véra utslapp kopplade till ny-
byggnation. Har ar vart arbete med materialval,
aterbruk och koldioxidbudgetar valdigt viktiga
styrmedel. Hosten 2020 godkande Science
Based Target initiative (SBTi) Catenas mal att
minska vaxthusgasutslépp i Scope 1 och Scope
2 med 50 procent till 2030, jamfort med
basaret 2018. Fran 2018 till 2024 har energiin-

tensiteten’, kWh/kvm, minskat med 39 procent.

Catena arbetar kontinuerligt for att optimera
energianvandning bade i eget bestand och
driver frdgor om energieffektivisering tillsam-
mans med andra fastighetsbolag i kampanjen
#Husforhus, las mer pa sidan 55.

" Normalarskorrigerad.

Scenario 1

Vi nar Parisavtalet

Sverige 2050

RCP4.5: En global uppvarmning med 2°C

Risker Mojligheter

Fastigheter som gj klassas ~ Genom att omvandla

Riskhantering

|dentifierade fysiska klimatrisker som beddms
som mest relevanta for vara fastigheter ar sky-
fallsrisk och varmerisk, darefter kraftiga snofall,
skogsbrand, skred och éversvamning. Skyfall
ar den enskilt storsta risken i bédde scenario 1
(RCP4,5) och scenario 2 (RCP8,5).

Forsta inventering av Catenas befintliga
bestand utifran bade fysiska- och omstallnings-
risker genomférdes under hésten 2021 med
hjalp av MSCl:s verktyg "Climate Value-at-Risk”.
Inventeringen kompletterades under 2022, nar
en djupare klimatriskbeddémning genomférdes
pa samtliga byggnader utifran de 28 klimatre-
laterade risker som listas i EU:s taxonomifor-
ordning.

Scenario 2
Vi fortsatter i gamla fotspar
Sverige 2050

|dentifierade risker har vidare analyserats pa
fastighetsniva. | mojligaste man har klimatsce-
narier RCP4,5 och RCP8,5 analyserats. For de
klimatrisker som har en tvagradig exponerings-
klassning har fastigheterna bedémts utifran
klassningen "lag exponering” eller "6kad expo-
nering”. Lag exponering innebar att fastigheten
ligger utanfor riskomradet. Fastigheten kan da
vara placerad precis utanfor ett riskomrade
for exempelvis 6versvadmning fran vattendrag
och darmed gér det inte att sdga att ingen
risk foreligger och fastigheten klassas som lag
exponering.

Under aret har Catena fortsatt arbetet med
att identifiera och vérdera klimatrelaterade
risker och maojligheter genom att bland annat

lyfta in RSL O1 (indikator for dversvadmning) och
RSL 03 (indikator for naturkatastrofer) i var pro-
cess for miljocertifiering av befintligt bestdnd
enligt BREEAM In-Use. Dessa indikatorer tar vi
ocksa vid nybyggnation vid certifiering, enligt
BREEAM-SE. Darigenom samlar vi pa oss
underlag for att framatriktat kunna bedéma
dess paverkan pa bolaget. De fastigheter som
forvarvats och fardigstéllts under aret ingar
ocksd i den évergripande kartldggningen som
uppdateras arligen.

Enligt TCED:s riktlinjer ska bolag lamna upp-
lysningar utifrén styrning, strategi, riskhante-
ring, indikatorer och mél. Se sammanfattande
tabell pa sidan 64 med hanvisningar till bola-
gets klimatrelaterade rapportering. Tabellen

Potentiell paverkan pa Catenas
finansiella resultat:

RCP8.5: En global uppvarmning éver 4°C

Risker

Okade drifts- och underhallskostna-

som hallbara tappar i
varde

Stora investeringar for att
stélla om fastigheter att bli
mer miljévanliga

Begrénsad exploaterings-
grad av mark

Hoga investeringskostna-
der for ny otestad teknik
med oséakert resultat

Fel strategi kan leda till
begrénsade finansierings-
mojligheter

Catena AB

logistikanlaggningar till
energieffektiva och miljo-
vanliga hojs fastigheternas
ekonomiska varde

Nya innovationer och
teknologi Okar effektivitet,
t. ex. inom energji, forvalt-
ning, byggprocess osv.

Béttre planering i bygg-
processen kan leda till
mer effektiv byggprocess
med stora méjligheter
att nyttja dterbruk och
minskat spill

der samt reparationer, ex varmare
klimat ger okat kylbehov i byggnader

Okade krav vid byggprojekt for
att byggnader ska klara ett tuffare
klimat, t. ex. dyrare byggmaterial

Okat regn och behov av stérre dag-
vattendammar, risk for vattenskador

Vissa kundsegment kan drabbas
sarskilt hart av 0kade vaderorsakade
storningar i logistikfloden

Dyrare forsakringar i samband med
osékerhet och paverkan fran klimatet

Mojligheter

Okade krav i byggprocessen leder till
béattre och mer hallbara byggnader

Vi nar Parisavtalet
Okade investeringar  Kraftigt ¢kade kostnader

for att mitigera

Vi fortsatter i gamla fotspar

fér nybyggnationsprojekt

. . o fysiska och omstall- pa grund av hantering av
Catena hittar nya byggsatt t. ex. bygga pa . . : PR
hojden, bygga anpassat till kringliggande rjmgsnsker M ey
natur och kommande fysiska klimatrisker Okade drifts- Kraftigt kade kostnader for

Stora takytor kan nyttjas for att atervinna
regnvatten i fastigheten

Minskad energikostnad genom att 6ka
andelen egenproducerad, fornyelsebar
energi (t. ex. solenergi), minskar dven
beroende av externa leverantdrer

Minskat uppvarmningsbehov pa vintern

effektivisering av energi

Okat varde pa
klimatanpassade
fastigheter Volatila eller minskade

Minskat varde pa
fastigheter sominte  Kraftig hojning av drifts-
ar klimatanpassade kostnader

(fysisk eller omstall-
Lonsamt att genomféra atgérder for ningsrisk)

kostnader klimatanpassningar av bade

befintliga byggnader och
nyproduktion

hyresintakter

Minskat eller forlorat varde
pa fastigheter med hog risk
(fysisk eller omstéaliningsrisk)

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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motsvarar den féreslagna modellen "Recom-
mendations and Supporting Recommended
Disclosures”.

Indikatorer och mal
Dagens klimatférandringar leder till att ex-
tremvader dkar i intensitet och frekvens. Hela
Catenas fastighetsbestdnd har beddmts utifrén
dess exponering for klimatrelaterade risker.
Atta risker har identifierats som relevanta for
vara fastigheter i bade Sverige och Danmark,
bland annat skred, erosion, snofall, skogsbrand
och dversvdmning. De bada ldanderna beddms
ha snarlikt klimat och snarlika vaderférhallan-
den och fastigheterna beddéms darmed vara
utsatta for likartade risker. Catena kan genom
denna kunskap arbeta langsiktigt och férebyg-
ga klimatrelaterade skador pa fastigheterna.
Generellt ser vi att skyfall och varmebdljor ar
de vanligaste klimatriskerna i Catenas bestand.
Fordelningen av klimatrisker visar att den
storsta delen av fastighetsportfoljen ar utsatt

Férdelning portféljens utsatthet for klimatrisker
9%

‘ 32%

W Lag risk
W Medel risk
[ Hog risk

Diagrammet visar fordelning av portfoljens utsatthet for
klimatrisker. For 1&g risk anses fastigheten vara exponerad
for1-2 risker, for medel 3-4 risker och hog risk &r 5-6 risker.
Ingen fastighet ar utsatt for fler an 7 risker.

Catena AB

for 1-4 klimatrisker och beddms darmed ha en
l&g eller medel utsatthet. 9 procent av fastig-
hetsbestadndet anses vara utsatt for hog risk,
det vill sdga utsatt for 5-6 klimatrisker. Ingen
fastighet ar utsatt for 7 eller fler risker.

Vi ser & andra sidan att beddmd utsatthet de
facto inte innebar att fastigheten ar exponerad
for en risk. Resultatet fran klimatriskanalysen
visar att vi generellt har en 1ag exponering for
exempelvis dversvdmning fran hav eftersom
vara fastigheter inte ligger havsnéra. Fastighe-
ten klassas dock fortfarande som utsatt for risk,
om &n exponeringen anses vara lag. Detsam-
ma géller bland annat utsatthet fér skogsbrand,
dar fastigheter i anslutning till skog har en
hagre exponering. Ovriga fastigheter klassas
ocksa vara utsatta - om an i lag utstrackning.
Det ar darfor viktigt att ta lokala aspekter i be-
aktning nér atgardsplaner for dkad resiliens ska
upprattas. Likval ar det viktigt att beakta vilken
klassificering som risken har.

Syftet med klimatriskanalysen ar att skapa en

djupare kunskap om vilka fysiska klimatrisker
fastighetsbesténdet ar exponerade fér och
darigenom identifiera vilka fastigheter som ar
utsatta for en hogre fysisk klimatrisk an andra.
Catena arbetar strategiskt och operationellt
for att nd malet om nettonoll vaxthusgasut-
slapp till 2030. Omstéllningen till att bli mer
resurseffektiva och minska klimatpaverkan sker
i alla delar av var vardekedja. | nybyggnadspro-
jekt arbetar vi med koldioxidbudgetar och 6kar
andelen aterbrukat material. Energieffektivitet
ar ett kontinuerligt arbete som inte minskat
i betydelse under 2024. Vi fortsatter arbetet
med installation av solceller och batterier pa
vara fastigheter. En betydande del av Catenas
hyresgaster har verksamheter som innebar
ytor med kyl och frys - vilket medfér en hogre
energiférbrukning och energiintensitet i fastig-
heterna. Smarta, energieffektiva ldsningar och
egen produktion av fornyelsebar energi ar har
sarskilt viktiga hornstenar.

TCFD - sammanfattning och sidhanvisningar till upplysningar

Arbete under 2024

Forvaltningen arbetar [dpande med att iden-
tifiera och &tgérda klimatrisker i bestandet. Ett
exempel ar fran fastigheten Varla 6:15 i Kungs-
backa som ligger i ett omrade som historiskt
sett haft hog risk for Gversvamning kopplat till
narliggande Kungsbackaan, havsnivadhdjningar,
skyfallspaverkan och osékerheter i grundvat-
tennivaer. Under aret har en utdkad klimatris-
kanalys pa fastigheten genomforts med forslag
pa forebyggande atgéarder. Klimatriskanalysen
tas bland annat fram for att motivera efterlev-
nad av EU:s taxonomiférordning samt i enlighet
med miljécertifiering enligt BREEAM In-Use.
Klimatrisker har identifierats och beddms vara
forhojda till foljd av fastighetens placering i
forhallande till riskkéllorna.

Bland de atgérder som utforts ar bland an-
nat forstarkning av vall, montering av nivalarm
i kallaren pé fastigheten som larmar vid en
vattenniva pa 10 cm och férberedelse av sand-
sackar och annat akut material att anvanda vid
eventuell dversvamning.

Styrning

a) Styrelsens dvervakning av
klimatrelaterade risker och
mojligheter, se sidorna 37-40,
44-46.

Strategi

a) Catenas identifierade klimatrelate-
rade risker och majligheter, samt dess
paverkan, se sidorna 37-40.

Riskhantering

a) Catenas processer for att identifie-
ra klimatrelaterade risker, se sidorna
62-64.

Indikatorer och mal

a) Catenas indikatorer for att utvardera
klimatrelaterade risker och méjligheter,
se sidorna 62-64.

b) Ledningens roll avseende
beddmning och hantering av
klimatrelaterade risker och
mojligheter, se sidorna 37-40,
44-46.

b) Paverkan fran risker och mojligheter
pé organisationens verksamhet, stra-
tegi och finansiell planering, se sidorna
37-40.

b) Catenas processer for hantering
av klimatrelaterade risker, se sidorna
37-40, 62-64.

b) Utslapp av Scope 1, 2 och 3 enligt
Greenhouse Gas Protocol, se tabell pa
sidan 52.

c) Beredskapen av Catenas strategi
med hansyn till olika klimatrelaterade
scenarier, se sidorna 37-40, 62-64.

) Integration av ovanstdende proces-
seriorganisationens generella riskhan-
tering, se sidorna 37-40, 44.

c) Mal for att hantera klimatrelaterade
risker, se Catenas hallbarhetsmal sidan
43.

- L&s mer om héllbarhetsrelaterade risker i vart riskavsnitt pa sidorna 37-40.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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EU:s taxonomiférordning

EU:s taxonomiférordning bidrar till att styra kapital och investeringar for
att framja en hallbar samhallsutveckling. Catena rapporterar frivilligt i
arets héllbarhetsrapport enligt EU:s taxonomiférordning (EU) 2020/852.

Catena redovisar taxonomilinjering mot
miljdmal 1, begransning av klimatférandringar,
vilket ocksa &r grunden i var taxonomirap-
portering. Vasentligt bidrag till miljomal 1 ar
tydligt definierat per verksamhet, (71 och 7.7),
for bygg- och fastighetsbranschen. Catenas
karnverksamhet och huvudsakliga omsattning
avser hyresintékter, vilka ingar i den ekonomis-
ka verksamheten 7.7 Forvarv och dgande av
byggnader. Utdver det rapporterar Catena pa
71 dar vi redovisar arets investeringar avseende
nyproduktion. Catena redovisar dven tillamplig-
het for 3.2 Cirkular ekonomi och arbetar med
att sdkerstélla linjering mot mélet.

For varje verksamhet finns tekniska kriterier
som maste vara uppfyllda for att verksamheten
ska anses vara hallbar. Verksamheten far dess-
utom inte ha en negativ paverkan (eng. Do no
significant harm, DNSH) for ndgot av de 6vriga
miljomalen for att redovisas som férenlig med
taxonomin. Fér 71 och 7.7 beddmer vi att DNSH
kravet for anpassning till klimatférandringar
ar uppfyllda genom den klimatriskanalys som
gjorts for alla vara fastigheter.

Foljande ekonomiska aktiviteter beror Catenas
hela verksamhet:
- Uppférande av nya byggnader

(CCM 71/CE 3.2)

- Forvérv och agande av byggnader (CCM 7.7)

Catena AB

Catenas beddmning av férenlighet presente-
ras i tabellerna p& sidorna 67-71. Dar framkom-
mer ocksa hur bolaget efterlever de tekniska
granskningskriterierna och inte orsakar ndgon
betydande skada pa évriga miljomal. Catenas
hantering av minimiskyddsatgéarder beskrivs pa
sida 66.

Redovisningsprinciper

Catenas tolkning av EU:s taxonomiférordning
galler den sjunde aktiviteten som avser bygg-
nation och fastigheter. Catena redovisar pa
aktivitet 71, uppférande av nya byggnader, vid
initierande av nybyggnationer fér egen forvalt-
ning, med andra ord nybyggnation i egen regi
och/eller i nybyggnation i JV:s.

Vi gor detta for att vi ser en stor samhallsnyt-
ta i att kravstalla de specifika kraven som avser
71 for att stalla om byggsektorn. Catena ser det
som omojligt for byggherrar att exempelvis
méta krav som 7.1 pa eget bevag. For att ac-
celerera omstallningen mot ett mer resursef-
fektivt samhalle maste alltsa den part som ar
bestallare av tjdnsten och betalare stélla kraven
- annars ser vi inte att en faktisk forflyttning
kommer ske.

Vid foérvarv av nybyggnation tolkar Catena
att fastigheten ar forenlig med taxonomifor-
ordningen om den uppfyller kriterier for 7.7.
Sammantaget, vid forvarv av nyproduktion
ser vi inte att vi sjdlva har rddighet att méta

65

kriterierna for 71, vi ser samtidigt att praxis
bdrjar utvecklas mot att folja den har typen av
uppdelning.

Vidare tolkar vi att mark med 6versiktsplan
ocksd kommer att detaljplaneldggas och dar-
med vara férenlig med EU-taxonomin.

Taxonomirapporteringen har kontrollerats
for att undvika dubbelrékning.

EU-taxonomin

2024, Mkr

DNSH (do not significant harm)
DNSH-kriteriet innebar att verksamheten klas-
sas som gron om aktiviteten gor ett vasentligt
bidrag till ett eller flera miljomal samtidigt
som ingen vasentlig skada pafors de dvriga
miljdmalen och minimiskyddsatgarder upp-
ratthalls. Catena arbetar systematiskt for att
sakerstélla att DNSH-kriteriet uppratthalls.

Tillamplighet, % Férenlighet, %

Omsattning'

Investeringar? 11079

Kostnader?®

100 7
100 93
100 61

T Omsattningen avser totala hyresintékter i resultatrakningen.

2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer vardet pé vara fastigheter, inklusive om-/tilloyggnader, férvary

och nybyggnation.

3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skotsel, reparation och underhall av fastigheter.

Nationella gréansvarden: Fastighetsagarnas topp 15 respektive topp 30"

Primarenergital Primarenergital

Byggnadskategori topp 152024 topp 30 2024
Butik och lagerlokaler for livsmedel 75 101
Butik och lagerlokaler for 6vrig handel 67 85

*Topp 15 och 30 procent (fastighetsagarna.se). Catenas danska fastigheter har ocksé inkluderats i denna klassificering

eftersom det saknas danska grénsvérden.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Ménskliga rattigheter, inkluderat
arbetstagares rattigheter

Catena arbetar for att skapa ett arbetsklimat
dar mangfald, inkludering och jamstalldhet ar
sjalvklara delar av verksamheten. Under 2023
togs en intern handlingsplan fér mangfald och
inkludering fram som riktar sig till alla som
arbetar pa Catena. Handlingsplanen utgér fran
diskrimineringslagen (2008:567), arbetsmiljo-
lagen (1977:1160) samt Arbetsmiljéverkets fore-
skrifter om organisatorisk och social arbetsmil-
j6, arbetsmiljopolicy, riktlinjer for likabehandling
samt rutiner for hantering av krénkningar och
trakasserier.

Handlingsplanen ar framtagen av HR tillsam-
mans med féretagsledningen. Foretagsled-
ningen ansvarar for att félja upp och saker-
stélla att de aktiviteter som finns beskrivna i
likabehandlingsplanen genomférs. Ledningen
ska ocksd agera som féreddome i fragor som
ror likabehandling. HR ansvarar for att inklu-
dera likabehandlingsperspektivet i processer,
verktyg och strategier samt for att folja upp
likabehandlingsplanens mal och vid behov
vidta atgarder for uppfyllelse.

Catenas uppférandekod ar ett centralt
dokument i organisationen. Under 2024 har
vi fortsatt utveckla var riskhanteringsprocess
i projektverksamheten, dar nya administrati-
va féreskrifter tagits fram. Over tid ser vi att
detta kommer forenkla uppféljning pa plats
och majliggora arbetsplatskontroller, som ett
steg i att kunna sékerstélla social hallbarhet i
vara projekt. En ledande princip ar att kontroll
av och samarbete med véra leverantérer ska
ske genom hela leverantdrsprocessen (anbud,
avtal, avslut).

Catena AB

Tillsammans med kraven i var ISO-certifiering
(14001) och kommande lagkrav krévs dnnu
battre forutsattningar for uppféljning och kon-
troll av leverantorskedjan. Utéver var visselbla-
sarfunktion undersdks hantering och framta-
gande av en klagomalsmekanism for hela var
vardekedja. Under dret har Catena ocksa varit
aktiva i Fastighetsdgarnas héllbarhetsrad och
arbetsgruppen Hallbarhet i vardekedjan dar vi
i samverkan med andra fastighetsagare syftar
till att ta fram véagledning i fragan.

Catena har inte nagra fallande domstolsbe-
slut mot sig i inom omradet méanskliga rattig-
heter eller brott mot arbetstagares rattigheter.

Antikorruption och mutor
Catena ar skyldiga att forhalla sig till de lagar
och regler som handlar om givande och tagan-
de av muta. | var uppférandekod "Vart Ansvar”
ges tydliga exempel pa hur mutor kan se ut i
var verksamhet. Vi har policyer och riktlinjer
som behandlar etiska fragor och forhallinings-
satt som beaktar Naringslivskoden. Som ett led
i att underlatta for alla i bolaget att folja dessa
styrande dokument och for det fall att mojlig-
het inte funnits att radgéra med narmsta chef,
finns var visselbldsarkommitté som hanterar
alla inkomna arenden fran visselbldsarfunktio-
nen.

Catena eller dess hogsta ledning har inte
nagra fallande domstolsbeslut mot sig i inom
omradet mutbrott.

Skatt

Catena ska strava efter att skatter och avgifter
betalas i tid och med rétt belopp. Bolaget be-
vakar och foljer I6pande upp nya féréandringar i

lagar och praxis for att sdkra att skatt hanteras
i enlighet med gallande lagstiftning. Bolaget
har en publik skattepolicy som ett led i att vara
affarsmassig i sin skattehantering och inte foéra
en aggressiv skatteplanering.

Catena har inte n3gra fallande domstols-
beslut mot sig i inom omradet skatt.

Réattvis konkurrens

Catena ar ett publikt bolag och ska vara re-
surshallande vid upphandling av leverantoérer.
Catena har rutiner och processer for att sa-
kerstélla konkurrensutsattning vid till exempel
upphandling av projekt eller langre uppdrag.

Catena ska beakta miljohénsyn och sociala
och arbetsrattsliga hansyn i upphandlingar.
Vi har hogt stéllda ambitioner i att minska var
klimatpaverkan och ¢ka graden av dterbrukade
produkter och material i var verksamhet. Vi
arbetar aktivt for att uppna klimatneutralitet
i forvaltnings- och projektverksamheten. Vid
inkdp och upphandling ska mojligheten till
minskad klimatpaverkan och resurseffektivitet
aktivt undersodkas och i méjligaste man pragla
val av leverantor.

Catena har inte nagra fallande domstolsbe-
slut mot sig i inom omradet konkurrenslagstift-
ningen.




INLEDNING
Andel avomsiattningen fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2024

Om Catena
VD-ord Rikenskapsar 2024 2024 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att in'ae‘)orsaka betydande skada
FORVALTNINGSBERATTELSE w @ w ©
oz g & z o & B .
Affaren 5 % i o 5 % B = o g Andel férenliga
5> 5 I = Q - 2 n z Q 3. | med taxonomi-
Verksamheten 2024 o 83 | 3% 33 & = z 38 _'q" g o 5 % 2 kraven (A1)
Finansiering 3 S50 g:g' g:(g 8 e é g’g' %3 % o é s eller som
. 8 3 o
Aktuell intjiningsformaga z ;,‘._’..: $2 g 2 = < ‘E". 3 3 < 2 < P s 3, 8 3 §, omfattas av )

. 8 g No 5% 5= o 5 3 & 2= 3= = a 2 = & taxonomi- _Kategori )
Catena-aktien = 5 o3 | €5 €= 3 a 3 5 S | 8% o ] 3 o S kraven (A.2) | méjliggérande | Kategori om-
Marknadsutsikter . = Q@ g 23 23 2 = = = = 3 =3 = = = = = % omsittning, &r | verksamhet | stéllningsverk-

. . Ekonomiska verksamheter (1) ) ) =3 Qo Do J x © e =ind N @w & o 2] 3 2023 (18) (19) samhet (20)
Riskhantering
MSEK % JN; J;N; N NN/ IEN; JIN; J/N J/N J/N J/N J/IN J/IN J/IN % E T
A N/EL N/EL N/EL EL N/EL N/EL
HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
Catenas héllbarhetsar AJ. Miljdmassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Hallbarh i
llbarhetsstyrning Férviry och dgande av byggnader | CCM | 1565 | 71 J N/EL | N/EL | N/EL | N/EL | N/EL - J . - - - J 56 : -
Hallbara fastigheter 77
Véxth tsla
x L'Jsgasu siapp De miljomassigt hallbara verk- - J - - - - J
Energi samheternas omsattning (A1) 1555 71 71 - - - - - 56
Utslapp till luft, vatt h k S
Siapp til lutt, vatten och mar Varav méjliggérande verksamheter - - - - - - - - - - - - - - - 0 E
Vatten
Biodiversitet Varav omstéllningsverksamheter - - = = = = = = = 0 T
Markanvéndning A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte ar miljomassigt hallbara (ej taxonomiférenliga)
Materialval
. . . EL; N/ | EL;N/ | EL;N/ | EL;N/ | EL; N/ | EL; N/
Klimatrappotering enligt TCFD EL EL EL EL EL EL
EU:s taxonomiférordning L R
. Forvérv och dgande av CCM 642 29 EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 44
Ansvarsfullt féretagande Pbyggnader w7
Héllbarhetsnoter e
. Omsiéttningen hos de verksamheter som
Revisors rapport omfattas av taxonomin men som inte
ar miljdméssigt héllbara (ej taxonomi-
FINANSIELL INFORMATION & férenliga) (A.2) 642 29 29 - - - - - 44
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT A. Omsittning for verksamheter som
Innehallsférteckning omfattas av taxonomin (A.1+A.2) 2197 100 100 - - - - - 100
Koncernen B.VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Moderbolaget . .

. Omsittningen hos verksamheter som inte
Bolagsstyrningsrapport omfattas av taxonomin 0 0
Styrelse

. . TOTAL 2197 100
Foretagsledning

Vinstdisposition
Areredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsoversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
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INLEDNING

Andel av kapitalutgifterna fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga med taxonomikraven - upplysningar som omfattar a&r2024

Om Catena
VD-ord Rikenskapsar 2024 2024 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att in}:ﬁ)orsaka betydande skada
FORVALTNINGSBERATTELSE w @ w ©
< g > 3 ] z 0 o s
Affaren Q. % i [@] ° % B = ° g Andel férenliga
= ES B 2 = Q, o 2 n 2 Q 3. | med taxonomi-
Verksamheten 2024 £ g z | g2 3 by = z S ge o 5 2 z kraven (A1)
Finansiering & i o5 o5 3 = 3 85 £ ] ® 3 r3 eller som
s g < Yooy 2 35 ) % £ 2 ¢ 2§ < g 5 5 o omfattas av
Aktuell intjiningsformaga P & o 2 32 E3=1 s 3 S Q 3.2 3= 2 5 3 Q & taxonomi Kategori
i [N = = > S = S - =] = ° = Qe -
Catena-aktien 5 7 S QF | &F S Q S o SE g z § (§ 3 s 8 kraven (A.2) | méjliggérande | Kategori om-
Marknadsutsikter = = bt =3 3 2 = = = = 3 =3 = = = = =9 | kapitalutgifter, | verksamhet | stéllningsverk-
. . Ekonomiska verksamheter (1) ) ) &5 Qo Qo J ® © e = N @w & o () 32 &r2023 (18) (19) samhet (20)
Riskhantering
MSEK % J;N; J,N; N NN/ I N JN; N J/N J/ J/N J/N % E T
A N/EL N/EL N/EL EL N/EL N/EL
HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
Catenas héllbarhetsar AJ. Miljdmassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Hallbarh i
llbarhetsstyrning Uppférande av nya byggnader ccM | 1666 | 15 J N/EL | N/EL | N/EL | N/EL | N/EL 36 : -
Hallbara fastigheter 71
Vaxth tsla
axthusgasutsiapp Forvarv och agande av byggnader | CCM | 8618 | 78 J N/EL | N/EL | N/EL | N/EL | N/EL 38 - -
Energi 77
Utslapp till luft, vatt: h k . . . .
S UL LG CEAREEI ClEi kel Kapitalutgifter for de miljomassigt
Vatten hallbara (taxonomiférenliga) verk-
Biodiversitet samheterna (A1) 10 284 93 93 - - - - 74
Markanvéndning Varav méjliggérande verksamheter 0 0 0 - - - - - 0 E
Materialval
.a erialva . . Varav omstéllningsverksamheter 0 0 0 T
Klimatrappotering enligt TCFD
EU:s taxonomiférordning A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte &r miljoméssigt héllbara (ej taxonomiférenliga)
Ansvarsfullt foretagande EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/
Hallbarhetsnoter EL EL EL EL EL EL
Revisors rapport Uppférande av nya byggnader CCM 796 7 EL N/EL | N/EL | N/EL EL N/EL 14
71/
CE32
FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Forvérv och dgande av byggnader | CCM 0 0 EL N/EL N/EL N/EL N/EL N/EL 12
Innehallsférteckning w7
Koncernen Kapitalutgifter for de verksamheter som
Moderbolaget omfattas av taxonomin men som inte
i ar miljdémassigt hallbara (ej taxonomi-
Bolagsstyrningsrapport forenliga) (A.2) 796 7 7 - - - - - 26
Styrel
"yre se . A. Kapitalutgifter for verksamheter
Féretagsledning som omfattas av taxonomin (A1+A.2) 1079 | 100 100 - - - - - 100
Vinstdi iti
AU B.VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Areredovisningens undertecknande
Revisionsberittelse Kapitalutgifter hos verksamheter som inte
omfattas av taxonomin 0 0
OVERSIKTER & INFORMATION TOTAL 11079 | 100

Flerarsoversikt
EPRA nyckeltal
Definitioner

*Verksamhet 7.1 gar mot B-komponent/CAPEX plan.

Catena aret om
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INLEDNING

Andel av driftsutgifterna fran produkter eller tjanster som ar férknippade med ekonomiska verksamheter som ar férenliga med taxonomikraven - upplysningar som omfattar ar 2024

Om Catena
VD-ord Rékenskapsar 2024 2024 Kriterier for vasentligt bidrag Kriterier avseende att m}:ﬁ)orsaka betydande skada
FORVALTNINGSBERATTELSE w @ w ©
= | & 2 & oz o 2| %
Affaren Q % 3 o o % 3 = o g Andel férenliga
& 5 I = Q e 2 n z Q 3. | med taxonomi-
Verksamheten 2024 9 g > a8 5 3 < % g g g o o % 2 kraven (A1)
Finansiering F >3 g:g' §=5 8 2 3 3 53 % o 3 - eller som
o o 3 o
Aktuell intjiningsformaga 3 E" n“,:, o £ 2 Sz s s § a s H] g-' = § g 3 @ §° (zc?:g:tgri\iav Kategori
. o = < 5 5 = 5 = = = ° = & -
Catena-aktien = & S o @ Y Q@ £ E.F @ g % ez g E § (§ 3 % <. kraven (A.2) | mgjliggorande | Kategoriom-
Marknadsutsikter = = 2 = § = § 2 = = = = é = 5 = = = = =d driftsutgifter, verksamhet | stillningsverk-
. ) Ekonomiska verksamheter (1) 1) ) &9 Sy Do J x © e = N @ & o () 32 ar 2023 (18) (19) samhet (20)
Riskhantering
MSEK % JN; J;N; N NN/ N J;N; J/N J/N J/N J/N J/N J/N J/N % E T
A N/EL N/EL N/EL EL N/EL N/EL
HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning A.VERKSAMHETER SOM OMFATTAS AV TAXONOMIN
Catenas héllbarhetsar AJ. Miljdmassigt hallbara verksamheter (taxonomiférenliga)
Hallbarh i
llbarhetsstyrning Férviry och dgande av byggnader | CCM | 64 61 J N/EL | N/EL | N/EL | N/EL | NJEL - J . - - - J 42 - -
Hallbara fastigheter 77
Vaxth tsla
- L'Jsgasu sapp Driftsutgifter fér de miljomassigt
Energi héllbara (taxonomiférenliga) verk-
Utslapp till luft, vatten och mark samheterna (A1) 64 61 61 - - - - - - J - - - - J 42
Vatten Varav méjliggérande verksamheter | O 0 0 - - - - - - - - - - - - 0 E
Biodi itet
© |vers”| © . Varav omstéliningsverksamheter 0 0 0 - - - - - - - 0 T
Markanvandning
Materialval A.2 Verksamheter som omfattas av taxonomin men som inte dr miljdmassigt héllbara (ej taxonomiférenliga)
Klimatrappotering enligt TCFD EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/ | EL; N/
EU:s taxonomiférordning EL EL EL EL EL EL
Ansvarsfullt foretagande Forvarv och dgande av byggnader | CCM M 39 EL N/EL | N/EL | N/EL | N/EL | N/EL 58
Hallbarhetsnoter &
Revisors rapport Driftsutgifter for de verksamheter som
omfattas av taxonomin men som inte
ar miljdmassigt hallbara (ej taxonomi-
FINANSIELL INFORMATION & forenliga) (A.2) 4 39 39 - - - - - 58
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Innehallsforteckni A. Driftsutgifter for verksamheter som
nnehafistorteckning omfattas av taxonomin (A1+A.2) 105 100 100 - - - - - 100
Koncernen
e b B. VERKSAMHETER SOM INTE OMFATTAS AV TAXONOMIN
Bolagsstyrningsrapport Driftsutgifter hos verksamheter som inte
Styrelse omfattas av taxonomin 0 0
Foretagsledning TOTAL 105 100

Vinstdisposition
Areredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsoversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
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Overblick Catena och taxonomins miljémal

Andel avomséttning/total omsattning

Taxonomifér-
enlighet per mal

Mal som omfattas
av taxonomin

CCM % 100%
CCA 0% 0%
WTR 0% 0%
CE 0% 0%
PPC 0% 0%
BIO 0% 0%

Andel av kapitalutgifter/totala kapitalutgifter

Taxonomifér-
enlighet per mal

Mal som omfattas
av taxonomin

CCM 93% 100%
CCA 0% 0%
WTR 0% 0%
CE 0% 15%
PPC 0% 0%
BIO 0% 0%

Andel driftsutgifter/totala driftsutgifter

Taxonomifor-
enlighet per mal

Mal som omfattas
av taxonomin

CCM 61% 100%
CCA 0% 0%
WTR 0% 0%
CE 0% 0%
PPC 0% 0%
BIO 0% 0%

Koderna ar férkortningar av miljomalen:
CCM: Begransning av klimatférandringar CCA: Anpassning till klimatférandringar WTR: Vattenresurser
CE: Den cirkuldra ekonomin PPC: Férebyggande och begrénsning av féroreningar BIO: Biologisk mangfald

Catena AB

Omsaéttning
Omfattar miljomal 1 (CCM) till 100 procent
(100), forenlighet uppgér till 71 procent (56).

Kapitalutgifter

Omfattar miljomal 1 (CCM) till 100 procent
(100) och miljomal 4 (CE) till 22 procent (35).
Forenlighet uppgar till 100 procent (74) géllan-
de miljomal 1. Ingen férenlighet har beddmts
mot miljomal 4.

Driftsutgifter
Omfattar miljomal 1 (CCM) till 100 procent
(100). Forenlighet uppgar till 61 procent (42).

70

Definitioner av nyckeltal

Omsiéttning

Omfattar samtliga intakter fran ekonomiska aktiviteter som &r koppla-
de till de fastigheter som Catena ager. Nyckeltal fér omsattning totalt
har definierats som intakter fran fastighetsforvaltningen i koncernens
rapport éver totalresultat. Intakter fran fastigheter som Catena inte
ager eller 6vriga koncernintékter som ej ar relaterade till de fastigheter
som bolaget dger omfattas inte.

Kapitalutgifter

Omfattar samtliga investeringar kopplat till bolagets fastigheter, dven
investeringar som enskilt ar definierade i taxonomin. Omfattar ej
investeringar i koncernen utéver de som relaterar till fastigheterna,
exempelvis inventarier och programvaror. Se not 12 pa sidan 109.

Driftsutgifter
Omfattar enligt EU-taxonomins regler endast de fastighetskostnader
kopplat till foljande aktiviteter; forskning och utveckling, byggnadsre-
novering, kortsiktiga leasingavtal, underhall och reparation, samt &vri-
ga utgifter kopplade till I6pande underhall av den materiella anlagg-
ningstillgdngen som kravs for att sékerstalla tillgdngens fortldpande
och dndamalsenliga funktion, genomfort av bolaget eller av underle-
verantdr. Omfattar ej utgifter for fiarrvarme, fastighetsel, biogas eller
bio-olja (for uppvarmning eller I6pande drift), vatten/VA, snéréjning,
sophamtning, bredband, administration, férsakringar, tomtrattsavgald,
avskrivningar och fastighetsskatt.

Fastighetskostnader for delar av fastigheten som anvéands internt
ingar ej. Se not 5 pa sidan 105.

Catena identifierar att samtliga aktiviteter listade i taxonomin ar rele-
vanta for saval investeringar som kostnader och intakter.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Kérnenergi- och fossilgasrelaterade verksamheter

Kérnenergirelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot forskning, utveckling,
demonstration och utbyggnad av innovativa elproduktionsanlaggningar
som producerar energi fran karnenergiprocesser med minimalt avfall
fran branslecykeln.

NEJ

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande och saker
drift av nya kéarntekniska anlaggningar for produktion av el eller pro-
cessvarme, inbegripet for fjarrvarme eller industriella processer, sasom
vatgasproduktion, samt for sdkerhetsuppgraderingar av dessa, med
hjalp av basta tillgangliga teknik.

NEJ

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot saker drift av befintliga
karntekniska anldggningar som producerar el eller processvarme, inbe-
gripet for fjarrvarme eller industriella processer, sdsom vatgasproduktion
fran kérnenergi, samt sékerhetsuppgraderingar av dessa.

NEJ

Fossilgasrelaterade verksamheter

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande eller drift
av elproduktionsanldggningar som producerar el med hjalp av fossila
gasformiga branslen.

NEJ

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renove-
ring och drift av anlaggningar for kombinerad produktion av varme/kyla
och el med hjalp av fossila gasformiga branslen.

NEJ

Foretaget utfor, finansierar eller ar exponerat mot uppférande, renove-
ring och drift av varmeproduktionsanlaggningar som producerar varme/
kyla med hjalp av fossila gasformiga branslen.

NEJ

Catena AB
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Arbetsmiljo

Varfér ar det viktigt

Catena har ett ansvar att tillhandahalla en saker
och inkluderande arbetsmiljo for sina medar-
betare. Catena ar beroende av en halsosam,
kompetent och motiverad arbetskraft for att
kunna leverera kvalitet och effektivitet i alla
delar av verksamheten. Att strava efter en bred
sammansattning av medarbetare dar alla ges
samma mojlighet till utveckling bidrar till att
olika perspektiv och synsatt tas till vara och
hjalper Catena att utvecklas och véxa. Att inte
ha en séker arbetsmiljo kan resultera i avbrott

i verksamheten, rattsliga forfaranden, negativt
rykte och andra ekonomiska konsekvenser.

Vart angreppssatt

P& Catena arbetar vi aktivt for att skapa en hall-
bar och trygg arbetsmiljé och arbetsplatskultur
dar mangfald, inkludering och jamstélldhet

ar sjalvklara delar av verksamheten. Genom

att varna om réattigheter, bygga en kultur som
mojliggdr vidareutveckling och sakerstalla

lika villkor skapas en attraktiv arbetsplats som
kan hjalpa bolaget att leverera battre resultat.
Déarutover kan det attrahera nya talangfulla
medarbetare som kan hjalpa bolaget att gene-
rera battre resultat.

P& Catena ar utbildning och maéjlighet till
utveckling en prioriterad fraga. Medarbetare
och bolag har ett gemensamt ansvar i att halla
kompetens uppdaterad och sakerstalla ratt
kompetens infor framtiden. Som arbetsgivare
ska Catena bidra till och skapa forutsattningar
for kontinuerligt larande. Vid arliga medar-

Catena AB

betarsamtal, som genomférs med samtliga
medarbetare, tas utbildningsplaner fram.
Centrala och viktiga utbildningsomraden &r
forvaltningsfragor, hallbarhet, ekonomi och
olika omraden inom juridik.
Utvecklingsmojligheter sker bdde genom
extern utbildning och internt genom att vi lar
oss av varandra. Fér medarbetare pa vag in i
pension erbjuds extra radgivning via bolagets
pensions- och forsakringsradgivare.

Process och styrning

Ledning och chefer med personalansvar ar-
betar I6pande med uppfdljining kring arbets-
miljon. Arbetsmiljo lyfts dven som en punkt pa
medarbetarsamtalen. Vid fall av, eller risk for,
en otrygg arbetssituation tas diskussion med
ansvarig chef, HR-chef eller VD.

Catenas arbetsmiljdarbete utgér fran arbets-
miljélagstiftningen och ar beskrivet i styrande
dokument som arbetsmiljohandbok, personal-
handbok och policy om krishantering. | dessa
dokument finns beskrivet hur arbetsmiljdarbe-
tet drivs och hur ansvarsférdelning ser ut.

Som stdéd i arbetet med méngfald och inklu-
dering har Catena en mangfald- och jamstalld-
hetspolicy, handlingsplan fér mangfald och
inkludering samt riktlinjer vid rekrytering som
innebar att vi tillampar positiv séarbehandling.
Sammansattning av styrelse, ledning och évri-
ga medarbetare utifran kén och alder framgar
pa sidan 84.

Vid nyanstalining ingar var arbetsmiljéhand-
bok och arbetsmiljopolicy som obligatoriska
delar for att frdn borjan satta tonen av vikten av
god arbetsmiljo. Vid behov och énskemal ges

Mal och ambitioner

35

Trustindex om 85 till 2025

40/60

Fordelning kvinnor/man
i organisationen

Utfall

81

Trustindex 2024

mojlighet till kompletterande utbildning inom
omradet.

Framsteg under 2024

Varje &r genomfor Catena en medarbetar-
undersokning tillsammans med Great Place to
Work i syfte att fa en bild dver hur medarbetar-
na upplever Catena som arbetsplats. Fragorna
ror dimensionerna likvardighet, gemenskap,
omsorg, tvavagsdialog, rattvisa och kompe-
tens. Resultatet utvarderas pa bolagsniva och

bryts ner och malsatts pa respektive avdelning.

Undersokningen har genomforts sedan 2021
och ger bade en nulagesbild 6ver organisatio-
nen samt identifierar omraden med forbatt-
ringspotential.

Under 2024 har samtliga chefer med per-
sonalansvar samt skyddsombud genomfért
utbildning i arbetsmiljé dar roller och ansvar,

42/58

Fordelning kvinnor/man
i organisationen

systematiskt arbetsmiljdarbete och organisa-
torisk och social arbetsmiljo varit teman. Alla
medarbetare har under aret dven fatt delta

i workshops om arbetsmiljo samt ta del av
utbildning om ergonomi. Darutéver har samt-
liga medarbetare aven tagit del av utbildning
kopplat till IT-sékerhet.

I mars slutférdes FN Global Compact
Accelerator program kopplat till jamstalldhet.
| arbetet med att sakerstélla jamstallda I6ner
har Catena under aret varderat samtliga roller
i bolaget utifran de sex faktorerna utbildning
och erfarenhet, problemldsning, sociala kom-
petenser, personal- och ekonomiskt ansvar, pa-
verkan, psykisk och fysisk arbetsmiljo. Darefter
har I6nekartldaggning genomforts vilken sedan
sakerstallts med extern konsult.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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) ) Lénerelation min och kvinnor, % Medarbetarnas férdelning per alder Utbildningstimmar
FORVALTNINGSBERATTELSE 80
" 2024 2023 2022 2024 2023 2022
Affaren
Verksamheten 2024 Styrelse 81 87 89 60 ~50 ar Genomsnitt samtliga 24 14 11
W 30-50 ar
Finansiering Koncernledning 50 58 61 40 W <30 ir Kvinnor 20 13 16
Aktuell intjéningsférmaga Koncernledning exkl.VD 80 88 89 20 Diagrammetvisar Man 27 15 9
Catena-aktien . i X X andel medarbetare i .
Marknadsutsikter Forvaltning (samtliga regioner) 76 71 75 0 olika slderskategorier. Ijednmg 62 24 38
Riskhantering Region Syd (medarbetare) 84 - - Ovriga medarbetare 22 13 9
Region Vast (medarbetare) 79 - - Foérvaltning 18 15 9
HALLBARHETSRAPPORT Region Ost (medarbetare) 89 - - Medarbetarnas fordelning per kon Projekt och affar 32 7 6
| hallsférteckni . ini i
nnensts cir ¢ nmgﬂ Region DK (medarbetare) - - - 80 Administration 23 12 5
Catenas hallbarhetsar ool b
5 : Administration (HR, marknad, ekonomi och hallbarhet) = 57 58 . Tabellen visar genomsnittligt antal utbildningstimmar per
Ha:llbarhetss'tyrnlng ' ) 60 M Kvinnor anstilld och sedan 2022 férdelat per kategori anstélld.
Hallbara fastigheter Projekt och affar - - - B Man Ledarskapsprogram har genomférts under 2024 vilket

40

Ansvarsfullt foretagande Diagrammet visar andel férklarar genomsnittligt antal fér ledningsgrupp.

Catena arbetar strategiskt for okad jamstalldhet i samtliga medarbetarkategorier och tillampar positiv sarbehandling vid re-

Arbetsmiljé krytering. For 2024 redovisar vi for forsta gangen forvaltning pa respektive regionniva. Procentuell férdelning redovisas nar 20 g;:g:;_iz:g?g:ﬁnd
Halsa och sikerhet det finns mer an en man respektive kvinna i gruppen. Fér arbetsstélle administration redovisas ingen lénerelation for 2024 da medarbetare

. . I detvid utgédngen av dret saknas manliga medarbetare. Tabellen visar [6neskillnader fér ledningsgrupp, forvaltning, respektive 20 23 24 ’
Manskliga réttigheter region exkl. personalansvarig chef, projekt och affar samt administration. Arbetslivserfarenhet och anstallningstid ar en viktig
Antikorruption, regelefterlevnad och etik forklaringsfaktortill I6neskillnader. VD och styrelseordférande &r man.

Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

Foraldraledighet

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Totalt  varavantal Andel varavantal Andel

2024 antal, st kvinnor,st  kvinnor,% man,st man,%

Innehallsférteckning
Antal medarbetare som ar berattigade

foneernen till foraldraledighet! 72 30 42 42 58
Moderbolaget litoraldraledighe
Bolagsstyrningsrapport Antal medarbetare som tagit ut
Styrelse foraldraledighet under aret 18 8 44 10 56
Foretagsledning Antal medarbetare som atergattiarbete
Vinstdisposition under aret efter foraldraledighet 14 4 29 10 71
Areredovisningens undertecknande Antal medarbetare som atergéttiarbete
Revisionsberittelse efter foraldraledighet och som fortfarande

aranstéllda 12 manader efter sin &tergéng 12 3 25 9 75
OVERSIKTER & INFORMATION Frekvens for atergang till arbetet efter
Flerarsversikt foréldraledighet (Returnto work rate)? 14 4 100 10 100
EPRA nyckeltal " Med medarbetare berattigade till foraldraledighet avses de anstéllda som omfattas av

organisationens policyer, avtal eller lagar som innehaller ratt till foraldraledighet.
2 Antal medarbetare som atergatt i arbete efter foréldraledighet delat med totalt antal
Catena aret om medarbetare som skulle ha atergétt i arbete efter foréldraledighet.

Kontaktuppgifter

Definitioner

Catena AB 73




INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Hallbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt féretagande
Arbetsmiljo
Halsa och sédkerhet
Manskliga réattigheter
Antikorruption, regelefterlevnad och etik
Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Foretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberéttelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsdversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Halsa och sakerhet

Varfér ar det viktigt

Arbetsmiljon pa Catena ska vara utformad

sa att ingen drabbas av ohalsa eller skada

pa grund av sitt arbete, varken fysiskt eller
psykosocialt. Catenas ansvar for en halsosam
arbetsplats fri fran olyckor och arbetsrelaterad
franvaro inkluderar egna medarbetare, men
ocksa tillfalligt anstallda, inhyrda arbetare och
entreprendrer. Catena varderar hélsa och sa-
kerhet hégt och ingen som arbetar for bolaget
eller paverkas av dess verksamhet ska behdva
aventyra vare sig hélsa eller sékerhet. Sjuk-
franvaro leder till bade direkta och indirekta
kostnader i form av sjuklén och arbetsbortfall,
men ocksa till onddigt manskligt lidande som
med réatt dtgarder hade kunnat undvikas.

Vart angreppssatt

Catenas ledningssystem for halsa och sakerhet
géller for alla anstéllda och &r baserat pa
identifierade risker och évergripande lagkrav.

I enlighet med Catenas milj¢ledningssystem
ISO 14001 rapporteras avvikelser och eventu-
ella brister i halsa och sadkerhet I6pande under
aret. For att avvikelserapportering ska ske kon-
sekvent kravs engagerat och synligt ledarskap
och fullt engagemang av Catenas anstallda.
Under 2024 bytte vi rapporteringssystem for
att underlatta och férenkla avvikelserappor-
tering och ansvariga chefer har utbildats i
systemets funktioner. Rapporterade avvikelser
foljs upp och vid behov inrattas rutiner for att
sakerstalla att liknande handelser inte sker
igen. Rapportering inkluderar bade avvikelser i
kontorsmiljo, i befintligt fastighetsbestand och i
projektverksamheten.

Catena AB

Halso- och sdkerhetsfrdgor behandlas I6pande
vid ledningsmoten, personalkonferenser och
genom kontakt med féretagshalsovarden.
Ledningsgruppen ansvarar for arlig uppfolj-
ning av arbetsmilj¢ och samtliga medarbetare
har méjlighet att skicka in drenden eller delta
vid specifika punkter under ledningsmaéten.
Information om policyer och riktlinjer finns till-
gangliga for alla anstallda pa Catenas intranat.
Uppgifter rérande arbetsmiljdansvaret ar for-
delade och vid behov delegerade i koncernen
med VD som ytterst ansvarig.

For att framja medarbetares halsa har Cate-
nas medarbetare tillgang till féretagshélsovard
och kontinuerliga halsoundersdkningar med
forebyggande dtgarder. Samtliga medarbetare
erbjuds mojlighet till privat sjukvardsforsakring
som ger tillgang till forebyggande halsotjanster
och sjukvéard. Alla medarbetare erbjuds frisk-
vardsbidrag pa 4 500 kr arligen samt massage
och tréning pa arbetstid.

Process och styrning
Rapportering géllande halsa och sakerhet
avser i forsta hand vara egna medarbetare,
vara egna kontor och forvaltning i egen regi. |
pagaende nybyggnadsprojekt ligger arbetsmil-
joansvaret enligt avtal hos totalentreprendren.
Catenas arbetsmiljdarbete utgar fran
Arbetsmiljolagstiftningen som beskrivs i var
arbetsmiljohandbok och i andra policyer.
Dessa innehaller instruktioner om hur rap-
porter om tillbud och olyckor ska rapporteras
och utredas. En systematisk undersdkning av
arbetsmiljon genomférs en gang per ar genom
skyddsronder pa regionkontor och huvud-
kontoret av chefer med personalansvar. Bade

74

fysisk och organisatorisk/social arbetsmiljo
undersoks och riskbeddms.

For férvaltningsorganisationen finns en
tydlig utbildningsplan gallande de arbetsmil-
joutbildningar som krévs for respektive roll.
|dentifierade risker vid forvaltningsarbete ar
relaterade till ensamarbete, fall- och klamska-
dor, heta arbeten och arbete pa hdg hojd samt
risker i samband med resor. Identifierade risker
relaterade till kontorsmiljé ar framst stress,
arbetsborda och resor till och fran arbetet.

Mal avseende halsa och sakerhet ar kopplat
till hur medarbetarna upplever sin arbetsmiljo
och nyttjar de halsoframjande formaner som
finns. Catenas system fér anmalan av sjukfran-
varo stéder inte rapportering av anledning
till frdnvaro, darav rapporteras endast total
sjukfranvaro.

N Pensioner, forsdkringar och

IE formaner for anstélldainom
Catena

- Tjanstepension

- Tjanstegrupplivférsakring

- Olycksfallsforsakring

« Foréldraférsakring

« Sjukforsakring

- Foretagshélsovard

- Privat sjukvardsforsakring

- Pensions- och férsakringsradgivning

Innehéll i forsakringar och formaneri sin helhet
framgar av kollektivavtal och personalhandbok.

Mal och ambitioner

5%

Nyttjande av friskvard

Utfall

M%

Nyttjande av friskvard

O

Allvarliga olyckor/dédsfall

2

Allvarliga olyckor/dédsfall

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Framsteg under 2024

Under 2024 inleddes en process for inforandet
av kontinuerlig dterrapportering av incidenter
och tillboud inom Catenas projektverksamhet.
Dessa rapporteras in i samma rapporterings-
system som for resten av organisationen och
foljs upp och hanteras I6pande som en stden-
de punkt i projektgruppens uppféljningsmo-
ten. Rapporteringssystemet har inte anvants
under tillrackligt lang tid for att kunna gora

en relevant utvardering av dess funktionalitet.
Utvardering av process och system kommer
att ske forst under 2025.

Ett utvecklingsarbete gallande riskvardering
i forvaltningen inleddes under aret, dar bland
annat rutiner fér anvandning av ensamlarm in-
kluderas, ett arbete som fortsatter och initieras
i borjan pa 2025.

Samtliga medarbetare erbjods en dterkom-
mande halsoundersdkning och under 2024
gavs majligheten att komplettera med ett
konditionstest. Totalt valde 84 procent att goéra
hélsoundersokningen.

Catena vill sékerstélla en hallbar arbetsmiljo
genom att i forsta hand férebygga fysisk och
psykisk ohélsa. Tillsammans med andra insatser
syftar halsoundersdkningen till att i ett tidigt
skede hantera ohalsa och skapa utrymme till
héalsoframjande atgarder. Sedan hdsten 2024
har alla medarbetare mojlighet till en timmes
traning i veckan pa arbetstid for att framja god
hélsa.

Under 2024 har alla medarbetare deltagit i
utbildning om hjart- och lungréaddning.

Sjukfranvaro

2024 2023 2022
Kvinnor, % 18 20 19
Man, % 14 25 15
Total franvaro 1,6 2,3 1,6

Tabellen visar total sjukfranvaro av totalt schemalagda
arbetstimmar.

Catena AB

Personal i projekt

2024
Totalt antal arbetade timmar
for entreprenader etc 88653
Totalt antal konsulter 45

Antal arbetade timmar &r baserat pa antalet registrerade
IDO6-timmar hos Skatteverket. Det innebér samtliga som
arbetar pa var byggarbetsplats inklusive interna projekt-
ledare. Dessatimmar ar dividerade med Catenas sche-
malagda arsarbetstid om 1984 for att fa ett genomsnitt
pa antal konsulter.

Inhyrd personal
Varav
2024 kvinnor,%
Totalt antal konsulter 6 33
Totalt antal inhyrda timmar 2337 1l

Inhyrd personal som arbetar p& Catenas kontor dar
Catena harfullt eller delat arbetsmiljoansvar.

Arbetsrelaterade olyckor och olycksfallsfrekvens, egen personal

2024 2023
Antal Frekvens Antal Frekvens
Arbetsrelaterade dddsolyckor 0 0 0 0
Arbetsrelaterade olyckor* 1 18 2 20
Allvarliga arbetsrelaterade olyckor 0 0 0 0
Antal dagar arbetsrelaterad franvaro 0 0 0 0

Med egen personal avses egen personal och internt inhyrd personal. Berakningarna baseras pa sammanlagd arbetstid
om 115 669 timmar. Olycksfallsfrekvensen redovisas per 200 000 timmar.

* Skiljer fran redovisningen fran foregaende &r da vinu beraknar faktiskt arbetad tid (tidigare berakning enligt schablon).

Arbetsrelaterade olyckor och olycksfallsfrekvens, entreprendr i byggprojekt

2024
Antal Frekvens
Arbetsrelaterade dddsolyckor 0 0
Arbetsrelaterade olyckor 0 0
Allvarliga arbetsrelaterade olyckor 2 4,5

Med byggprojekt avses Catenas nybyggnadsprojekt. Berdkningarna baseras pa sammanlagd
arbetstid om 88 653 timmar som rapporterats via IDO6 i nybyggnadsprojekt. Olycksfallsfrek-
vensen redovisas per 200 000 timmar. Allvarlig arbetsplatsolycka definieras utifran Arbets-
miljoverkets beskrivning; fraktur, svar blodning, svar skada pa nerver, muskler och senor.
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Manskliga rattigheter

Varfér ar det viktigt

Catena verkar i en bransch som har stor paver-
kan bade pa miljé och samhalle. Foretag spelar
en viktig roll i att bidra till ekonomisk, ekologisk
och social utveckling, men behdver samti-
digt sakerstalla att verksamheten inte sker pa
bekostnad av méanniskors halsa och sakerhet.

| bygg- och fastighetsbranschen ar brott mot
manskliga rattigheter mer forekommande

an i andra branscher i Sverige, i synnerhet pa
byggarbetsplatser. Catena kompromissar inte
mellan vinst och manniskors hélsa eller mellan
tillverkning och miljdmassigt ansvar. For ett
bolag som inte bara forvaltar, utan som ocksa
bygger nytt, ar dessa fragor av storsta vikt vid
val av leverantorer och samarbetspartners.

Vart angreppssétt

Det finns ett starkt engagemang inom Ca-
tena for att driva pa utvecklingen for ett mer
hallbart logistiskt natverk och ta ett langsiktigt
miljo- och samhéllsansvar. Vi skriver arligen
under Global Compacts 10 grundprinciper
och stottar FN:s internationella deklaration

om manskliga rattigheter, OECD:s riktlinjer for
multinationella foretag samt ILO:s deklaration
om grundlaggande principer och rattigheter
i arbetslivet. Catena har ett ansvar att valja de
leverantdrer som kan garantera att ingen som
ar inblandad i vara processer skadas eller for-
nekas ratten till sina manskliga rattigheter.
Catena ska i forebyggande syfte alltid mot-
verka direkt eller indirekt diskriminering och
trakasserier. Vi har nolltolerans mot mobbning,
utfrysning, odnskade ndrmanden och alla for-
mer av trakasserier. Fall av diskriminering kan
fadngas upp via medarbetarenkater, ndrmaste
chef, HR, fackliga parter eller via Catenas
visselbldsarfunktion. L&s mer om var visselbla-
sarfunktion pa sidan 77.

Process och styrning

Att vara leverantorer delar Catenas perspektiv
och att policyer och rutiner efterlevs aren
forutsattning. Utgangspunkten ar alltid var
vardegrund och var uppférandekod - de ger
vagledning kring hur vi ska agera i vardagen
och hur vi ska interagera med vara kunder,
leverantorer och andra intressenter. Catenas
interna héllbarhetsprogram beskriver hur vi ar-

Mal och ambitioner

O

Fall av brott mot
manskliga rattigheter

O

Fall av krénkande sarbehandling

Utfall

o)

Fall av brott mot
maénskliga rattigheter

Catena AB

4

Fall av krankande sarbehandling

betar med leverantérsbeddmningar i nybygg-
nadsprojekt.

Framsteg under 2024
Som ett steg i att motverka diskriminering
och trakasserier pad arbetsplatsen har samtliga
medarbetare deltagit i workshops och utbild-
ning kopplat till bemdétande, kommunikation
och rutiner kring fall av krdnkande sérbehand-
ling.

Vidare under aret har fyra fall av krdnkande
sarbehandling inkommit och hanterats enligt
arbetsmiljdpraxis.

Diskriminering

2024 2023
Antal Frekvens Antal Frekvens
Antal rap-
porterade
fall av diskri-
minering 0 0 0 0

Diskriminering kan anmalas via visselblasarfunktionen eller
enligt handlingsplan i personalhandboken. Inga fall har
rapporterats.




INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT
Innehallsférteckning
Catenas hallbarhetsar
Hallbarhetsstyrning
Hallbara fastigheter
Ansvarsfullt féretagande

Arbetsmiljo

Halsa och sakerhet

Manskliga réattigheter

Antikorruption, regelefterlevnad och etik

Hallbarhetsnoter
Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Foretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberéttelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsdversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Antikorruption, regelefterlevnad och etik

Varfér ar det viktigt

Inom den svenska bygg- och fastighets-
branschen anses korruption vara bade
omfattande och utbredd. Som ett ledande
logistikfastighetsbolag pa den skandinaviska
marknaden ar det darfor viktigt att Catena har
en arbetsstruktur som motverkar risken for
korruption och andra oetiska férehavanden.
Efterlevnad av tillamplig lagstiftning och Cate-
nas policyer och riktlinjer bidrar till att minska
risker relaterat till bland annat korruption, halsa
och sakerhet, manskliga rattigheter, dataséker-
het och konkurrens.

Vart angreppssatt

Catena har ett stort ansvar i att verka for att
eliminera risken for korruption och andra
oegentligheter i alla situationer. Catenas
uppférandekod, som ar godkénd av styrelsen,

0)

Korruptionsarenden

Catena AB

satter grunden for hur vi ska integrera bolagets
varderingar med hur vi forvantas upptrada och
agera i det dagliga arbetet. Uppférandekoden
ska foljas i hela organisationen, varhelst den
verkar och bedriver verksamhet. Den klargor
bland annat Catenas regler och riktlinjer gal-
lande antikorruption, representation och gavor.

Catena foljer "Kod mot korruption i arbetsli-
vet” som ges ut av Institutet mot mutor (IMM).
Uppférandekoden styr arbetet for att motverka
korruption med tydliga riktlinjer fér hur medar-
betare p& Catena forvantas agera i samarbe-
ten med varandra, med vara kunder, i samhallet
och med 6vriga intressenter. God etik, hog
integritet och god affarsmoral ar utgdngspunk-
ter.

For nya medarbetare ar utbildning om anti-
korruption och var uppférandekod en obligato-
risk del av onboardingprocessen. Tillsammans
med héllbarhetspolicy, personalhandbok och
arbetsmiljohandbok klargér uppférandekoden

Mal och ambitioner

Halla god standard for att forhindra korruption
eller snedvriden konkurrens

Utfall

o)

Anmalningar i visselblasarfunktionen

hur medarbetare ska agera med gott omdo-
me.

Process och styrning

Catenas anstallda, leverantérer och kunder har
sedan 2019 magjlighet att anonymt vanda sig
till var visselblasarfunktion. Alla anmalningar
tas emot och utreds av en extern aktér som
beddmer, utreder och hjalper bolaget att
hantera olika typer av oegentligheter. En extern
part, som hanterar Catenas externa visselbla-
sarfunktion, arbetar i samrad med Catenas
visselblasarkommitté som bestér av tre per-
soner som representerar styrelse, ledning och
fastighetsforvaltning.

Visselbldsarfunktionen mojliggor for bade
anstéllda och samarbetspartners att rapporte-
ra missforhéllanden som strider mot gallande
lagstiftning eller Catenas policyer och samti-
digt vara garanterade fullstandig anonymitet.
Repressalier mot den som lyfter avvikelser pa

o)

Rattsfall eller boter

arbetsplatsen ar férbjudna. Vi redovisar fall
som efter utredning beddmts som faktiska
visselblasardrenden. Tre fall har inkommit till
visselbldsarfunktionen. Det har inte uppfyllt
kriterierna for visselbldsning och inkluderas
darmed inte i rapporteringen.

Vi arbetar |[6pande med att dka medveten-
heten hos vara intressenter géllande visselbla-
sarfunktionen for att sékerstalla att samtliga har
kannedom om mojligheten att anmala oegent-
ligheter anonymt. Information om hur man gar
till vaga for att anvanda visselbldsarfunktionen
finns pa Catenas webbplats.

Framsteg under 2024

Under aret har inga ytterligare forbattrings-
atgarder kunnat identifieras och inga insatser
kopplade till antikorruption, regelefterlevnad
och etik har genomforts.

Korruptionsarenden

2024 2023

Antal Frekvens Antal Frekvens
Administration 0 0 0 0
Afférs-
utveckling 0 0 0 0
Ekonomi 0 0 0 0
Forvaltning 0 0 0 0
Projekt 0 0 0 0
Styrelse 0 0 0 0

Misstanke om oegentlighet/agerande som strider mot
Catenas riktlinjer om antikorruption med mera anmals till
narmsta chef alternativt visselblasarfunktionen.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Hallbarhetsnoter

Catenas héllbarhetsrapport har upprattats i enlighet med GRI-standard.
Hallbarhetsrapporten, som ocksd utgdr den lagstadgade hallbarhets-
rapporten, omfattar sidorna 43-93 och har dversiktligt granskats av vara
revisorer. Hallbarhetsredovisningen avser Catena AB samt alla heldgda
dotterbolag fér kalenderéret 2024. Hallbarhetsnoterna ger ytterligare
information. Catena redovisar ocksa enligt EPRA:s Sustainability Best

Practice Recommendations (sBPR).

Redovisningsprinciper inom hallbarhetsrapporten

Redovisningsprinciper ar ett verktyg for
Catena att sakerstalla kvalitet gallande den in-
formation som redovisas. Kvalitativ information
tilldter lasaren att dra grundade slutsatser kring
bolagets paverkan och dess bidrag till hallbar
utveckling. Genom att félja GRI:s riktlinjer och
principer for hallbarhetsredovisning forsakrar
vi 0ss om att var rapportering ar trovardig,
transparent, heltdckande och tydlig. Hallbar-
hetsupplysningar ldmnas for Catenas vasentli-
ga héllbarhetsfragor utifrdn GRI-standarderna
och EPRA:s sBPR Performance Measures. Las
mer pa sidorna 50-77.

For att sakerstalla att Catena redovisar med
hogsta mojliga precision gallande den kvantita-
tiva och kvalitativa data som rapporteras i text
och tabeller redogérs alltid for de antaganden
som har gjorts. | Catenas redovisning enligt
GHG-protokollet ar redogorelsen transparent
med omrakningsfaktorer och kélla pa faktorer-
na - ett led i att redovisa med transparens. Att

Catena AB

kunna jamfdéra data, bade historiskt och med
andra bolag, efterstravas alltid. For att 6ver
tid ha mojlighet att folja Catenas utveckling
arbetar vi med métetalet Like for like (LFL).
Métetalet anvands bland annat for att jamfora
energianvandning per kvm, dar samma ytor
maéts over tid och jamfors for att kunna visa pa
en trend.

En stor del av vart hallbarhetsarbete handlar
om att redovisa data i olika processer for att
over tid kunna visa pa dels en positiv forflytt-
ning, dels att vi minskar var klimatpéverkan
genom vara ataganden, och att vi darmed
stadigt jobbar mot véra hallbarhetsmal. Att
redovisa sanningsenligt och balanserat aren
forutsattning for att intressenter ska kunna
skapa en réattvis bild av Catenas dtaganden och
paverkan pa klimatet.

Vidare ar det viktigt att rapportera informa-
tion pa ett sddant satt att det ar tydligt och
latt att forstd. Utgangspunkten &r etablerade

maétvarden och ramverk som finns att tillga
och vi redovisar enligt GHG-protokollets givna
struktur gallande CO?-utslapp. Eftersom Ca-
tena har fastigheter i bdde Sverige och i Dan-
mark ar det viktigt att vi sarskiljer data dar det
ar majligt och dar vasentlig skillnad foreligger.

Catena redogér for samtliga hallbarhetsak-
tiviteter som genomforts under aret. Gallande
klimatpaverkan i projekt foljs de upp i Catenas
projektrapportering. For att lasaren ska kunna
avgora huruvida Catenas héllbarhetsarbete
ar adekvat behdéver lasaren forsta Catenas
kontext och i vilket sammanhang vi verkar.

Catenas héllbarhetsrapport publiceras till-
sammans med arsredovisningen under forsta
kvartalet. Catena rapporterar daven hallbarhets-
data l6pande under dret i bolagets delarsrap-
porter. Hallbarhetsrelaterade nyckeltal ar och
blir alltmer sammankopplade med finansiell
data och vi lagger stor vikt vid att vara konse-
kventa i vara rapporter.

Pa Catena arbetar vi med internkontroll av
héllbarhetsdata - dels for att forbereda oss for
kommande lagkray, dels for att n& kravet gal-
lande GRI:s redovisningsprincip om verifierbar-
het. Catenas hallbarhetsrapport granskas av
tredje part (vara hallbarhetsrevisorer), som i sin
tur skriver ett bestyrkande, se sidan 94.

For att redovisa i enlighet med GRI 2021
standarden foljer Catena GRI:s &tta rapporte-
ringsprinciper om precision, balans, tydlighet,
jamférbarhet, fullstdndighet, hallbarhetssam-
manhang, tid och verifierbarhet.

Samtliga hallbarhetsaspekter som Catena
beddmt som vasentliga har en positiv eller ne-
gativ paverkan pa klimatet, antingen kortsiktig
eller langsiktig. Paverkan utvarderas i sin tur
efter signifikans och sannolikhet, beroende pa
allvarlighetsgrad, omfattning och vilken typ
av paverkan. De fragor som har bedémts som
vasentliga enligt GRI-standarderna har utvar-
derats enligt GRI:s rekommmenderade process
och metod. Las mer pa sidan 47.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Bakgrundsdata och kompletterande
indikatorer

Nedan redogér vi fér metoder och antaganden
samt omvandlingsfaktorer som anvands for att
ta fram Catenas EPRA-nyckeltal samt GRI-in-
dikatorer.

Catena redovisar energianvandning for en
genomsnittsarea for 2024, bland annat pa
grund av stora forvarv som skett under aret.
Den beraknas med hjalp av ett medelvarde
for att skapa en sa rattvis bild av energian-
vandningen som mojligt. Catena redovisar all
energianvandning i antingen MWh eller kWh.
Sedan 2024 redovisar Catena ocksa pa bade
normalérskorrigerad och faktisk energifor-
brukning. Rapporterad energifdrbrukning ar
normalérskorrigerad om inte annat anges.

Vaxthusgasutslapp méts och redovisas enligt
GHG-protokollet. Sedan 2018 har Scope 1
och 2 samt delar av Scope 3 redovisats, under
2024 har ytterligare berdkningar gjorts for att
skapa en an mer tackande bild av Scope 3.

Under 2024 har vi justerat Scope 1 utifran
GHG-protokollet dar vi har lyft upp fossila
branslen fran testkdrning av sprinkleranlagg-
ningar. Justering har dven skett i Scope 2 och
3 enligt GHG-protokollet dar anvandning av
naturgas nu féljer samma uppdelning som
fjarrvarme, uppdelat p& Scope 2 och 3. Detta
har dven korrigerats bakat for 2023 for att

Catena AB

kunna uppvisa jamforbara varden. Anledningen
till ovan justeringar &r att rapportera en mer
rattvisande bild i forhallande till GHG-protokol-
let. Som en del i detta har vi utdkat antalet da-
tapunkter och darmed dven emissionsfaktorer,
dels gallande testkdrning av sprinklerssystem i
Scope 1 men aven fastighetsspecifik energian-
vandning i Scope 3.

Omvandlingsfaktorer uppdateras arligen i
samband med arsredovisningen. Catena an-
vander i mojligaste man omvandlingsfaktorer
som innefattar alla relevanta vaxthusgaser, det
vill saga CO,, CH,, N,O, HFCs, PFCs, SF, och
NF,. Catena genomfdringa egna omrakningar
av andra vaxthusgaser till CO,e och har dar-
med inget generellt varde for Global Warming
Potential (GWP).

Som en del av var omvarldsbevakning un-
dersoker vi arligen eventuella uppdateringar av
emissionsvarden till var GHG-rapportering. Un-
der aret har vi inte uppdaterat ndgra befintliga
emissionsfaktorer, daremot har tva tillkommit
i Scope 1,2 och 3. Se sidan 52 for ytterligare
information.

Fastighetsdgarnas gransvarden géllande
topp-15 respektive topp-30 procent
energieffektiva fastigheter

Den 14 december 2022 publicerade Fastig-
hetsdgarna en uppdatering av gréansvarden for

79

primérenergital (PET). Dessa utgor de nationel-
la gransvarden som fastighetssektorn i Sverige
redovisar mot for att redovisa linjering mot
taxonomin, med andra ord definitionerna for
topp-15 och topp-30 i Sverige.

Fastighetsdgarnas gransvarden bygger pa
framtagna varden per typ av byggnader och
foljer denna ekvation.

6
Euppu,i
E l( e +Eky1,;+Eivv,i+Ef,i) X VF;

EPper =

Atemp

EPpet ar byggnadens priméarenergital,
kWh/m? och ér

Euppv ar energi for uppvarmning, kWh/ar
Fgeo ar geografisk justeringsfaktor

Ekyl ar energi till komfortkyla, kWh/ar
Etvv ar energi till tappvarmvatten, kWh/ar
Ef ar energi till fastighetsel, KWh/ar

VFi ar viktningsfaktor per energibarare,

Atemp 3r byggnadens tempererade area, m?

Tolkning av EU:s taxonomiférordning
2020/852

Catena redovisar pé aktivitet 7.1 i Uppforande
av nya byggnader vid initierande av nybygg-
nation. Catena ser det inte som troligt att
byggherrar kommer kravstélla de krav som 71
innebar kopplat till begréansning av klimatfor-
andringar. For att accelerera omstaliningen
mot ett mer resurseffektivt samhalle maste
alltsd den part som ar bestéllare och betalare
av tjansten stalla kraven - annars ser vi inte att
en faktisk forflyttning kommer ske. Vidare tolkar
vi att mark med oversiktsplan ocksd kommer
att detaljplaneldggas och darmed vara forenlig
med EU-taxonomin.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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EPRA-noter

Elanvéndning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2024 2023 2017 (basar) 2024 2023 Forandring, %
Elec-Abs MWh Inképt hyresvard 34 261 31726 40249 30802 29863 3
Flec-Ll varav undermatt till hyresgast N/D N/D N/D N/D N/D
Inképt hyresgast 137 044 126 904 63870 123208 119450 3
Egenproducerad hyresvard 6940 5845 - 6634 5834 14
Egenproducerad hyresgést 373 45 - 373 45 -10
Total elanvandning 178 617 164 889 104119 161016 155 561 4
% Andel férnyelsebar 84 N/D N/D N/D N/D
kWh/kvm Intensitet 66 72 79 75 72 4
kvm LOA som avser elanvandning 2721415 2276714 1322819 2158 966 2159024 0
% Andel datatéckning 100 100 80 100 100 -16

Tabellen visar elforbrukning pa Catenas heldgda fastigheter fordelat pé inkdpta och egenproducerade kéllor. All nyttjad energi kommer fran lokala solcellsanlaggningar och har forbrukats i
Catenas fastigheter. All el som Catena képer in ar 100 procent férnybar via Vattenfall. Av den el som kdps in av vara hyresgéster har 84 procent grona elavtal. For total producerad energi se sidan
54.Vikan inte se andel undermétt i Mestro och har darforinte jamforelsetal.

Fjarrvarmeanvandning

Totalt Jamfoérbart bestand
EPRA-code Enhet 2024 2023 2017 (basar) 2024 2023 Forandring, %
DH&C-Abs MWh Inképt hyresvérd 441 4307 27430 4057 3976 2
PHEC-LIL varav undermétt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inkdpt hyresgast 49378 48 217 18575 4547 44507
Total fjarrvarmeanvandning 53788 52524 46187 49474 48483
(normalarskorrigerad)
Total fidrrvarmeanvéandning (faktisk) 52730 - - - -
9% Andel férnyelsebar 98 96 N/D N/D N/D
kWh/kvm Intensitet 27 40 42 37 36 2
kvm LOA som avser fjarrvarmeanvandning 1995574 1321531 1103467 1330064 1329747
% Andel datatackning 100 100 66 100 100

Tabellen visar fjarrvarmeforbrukning pé Catenas fastigheter. Andelen varav undermétt till hyresgést kan vi inte se i Mestro och darfor saknarvi jamforelsetal.
Catena redovisar faktisk energiférbrukning for forsta gadngen 2024. Ovriga siffror &r normalérskorrigerade om inte annat anges.

Catena AB
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Brénsleanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2024 2023 2017 (basar) 2024 2023 Foérandring, %
Fuels-Abs MWh Inképt hyresvard 5385 1993 6241 697 487 43
Fuels-LiL varav undermétt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inkdpt hyresgéast 0 0 301 0 0
Total brénsleanvandning 5385 1993 6542 697 487 43
% Andel férnyelsebar 0] 0] - 0 0
kWh/kvm Intensitet 32 10 57 8 5 43
kvm LOA som avser bransleanvandning 167 994 194835 15458 88973 88973
% Andel datatackning 100 100 100 100 100
Tabellen visar bransleférbrukning i Catenas fastigheter. Det &r framférallt de danska fastigheterna som fortfarande har naturgas fér uppvarmning.
Total energianvandning
Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2024 2023 2017 (basar) 2024 2023 Forandring, %
Energy-Int MWh Inkdpt/producerad av hyresvard 45716 43871 73920 42189 40159 5
varav undermitt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inképt/producerad av hyresgast 191746 175564 82928 168 997 164 372
Total energianvandning 237462 219435 156 848 211186 204531
(normalarskorrigerad)
Total energianvandning (faktisk) 231764 - - - -
kWh/kvm Intensitet 87 96 122 98 95 3
kvm LOA som avser total energianvandning 2721415 2276714 1281546 2158 966 2158 966
% Andel datatackning 100 100 7 100 100

Tabellen visar energiintensiteten i Catenas fastigheter. Catena redovisar faktisk energiférbrukning for forsta gangen 2024. Ovriga siffror ar normalérskorrigerade om inte annat anges.

Catena AB
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Véaxthusgasutslapp
Féréndring
EPRA-code Enhet Scope Utslappskalla 2024 2023  2018(basar) 2018-2023,%
GHG-Dir-Abs tonCO,e  Scopel Sprinklersystem 29 24 1195 -98
GHG-Indir-Abs . .
GHG-Int Naturgas uppvarmning 85 34
Scope 2 El (market-based) 0 0 0 -32
El (location-based) 3083 2855 895 244
Fjarrvarme 199 198 1163 -83
Total Scope 1+2 (market-based) 313 256 2358 -87
Total Scope 1+2 (location-based) 3396 311 3253 4
kgCO,e/ GHGintensitet
kvm (Scope 1+2,market-based) oM on 1,57 -93
kgCO,e/ GHGintensitet
kvm (Scope 1+2 location based) 1,25 1,37 216 -42
kvm LOA som avser vaxthusgasutslapp 2721415 2276714 1505297
% Andel datatackning 100 100 84

Tabellen visar direkta och indirekta (Scope 1och 2) vaxthusgasutslapp samt intensiteten som uppstar i samband med fastigheternas energiférbrukning. Ovriga véxthusgasutslapp,
inklusive Scope 3 redovisas pa sidan 52. Har finns dven kéllor till omrakningsfaktorerna. Under 2024 har vi raknat om férdelningen av utslédpp i Scope 1och 3, dér en stérre del av anvandning av
naturgas landar i Scope 3.Justering av utfallet fér 2023 har gjorts enligt samma berékning, vilket gor att utfall for Scope 1justerats.

Vattenanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2024 2023 2024 2023 Foréandring, %
Water-Abs m?3 Inképt av hyresvard 99716 149 598 149 066 149121 20
Warer 1 Inkpt hyresgast 149 575 97673 99377 99 414 17
Total vattenanvandning 249291 24727 248444 248536 -5
I/kvm Intensitet 15 14 16 16 19
kvm LOA som avser vattenanvéndning 2171012 2172896 2140848 2140848
% Andel datatackning 74 95 79 94
Tabellen visar vattenanvandning i Catenas fastigheter. All anvandning av vatten ar inkdpt via kommunala vattenleverantérer.
Obligatorisk miljécertifiering
EPRA-code Enhet Miljécertifieringssystem och niva
Totalt certifierade EPCA B C D E F G
Cert-Tot kvm Energi-deklaration (EPC) 2913294 1360498 535582 459012 349922 117730 36104 54446
% avtotal yta 99 46 18 16 12 4 1 2

Energideklarationer ska genomféras pa de fastigheter som har varit i drift i mer an 1ar. Energiberakningar i nybyggnadsprojekt inkluderas fram till att energideklaration tas fram. Fér uppdelning

av det svenska och danska bestandet, se sidan 55.

Catena AB
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Avfall Frivillig miljocertifiering
Totalt Jamforbart bestand EPRA-code Enhet Miljocertifieringssystem och niva 2024 2023 2022
2018 Férand- Cert-Tot kvm Certifierad enligt BREEAM-SE 901923 426389 114 366
EPRA-code Enhet 2024 2023  (basar) 2024 2023 ring, % %avtotal yta eller BREEAM In-Use 3 19 5
Waste-Abs  ton Farligt avfall 1 2 1 2 (o] 103
Waste-LfL , kvm Certifierad enligt Miljsbyggnad 451592 457113 434683
° vi(av(jﬂk)laﬁnag/ 6 2 ! 0 0 -100 %avtotalyta Silver eller Miljdbyggnad iDrift 15 20 20
% o ooland 55 100 100 0 0
° lingsmetod kvm Totalt certifierade 1353515 883502 549049
ton Icke-farligt 212 100 248 135 98 37 % avtotal yta 46 39 25
ton varavtill 7 52 23 59 52 14 Antal byggnader 83 52 29
% forbrénning 33 52 9 44 53 -109 Tabellen visar antal byggnader som ar miljécertifierade samt certifierad area. Vissa fastigheter ar certifierade bade med
Miljobyggnad och BREEAM och for att undvika dubbelrdkning raknas ytan bara en géng i total certifierad yta och antal
N varavtil 79 23 114 45 22 108 byé gnVa%Qe ! o v 9ang v
% atervinning 37 23 46 33 22 -89
ton . ) 0 19 n 0 19 -100
% varavtill deponi 0 19 4 20 120 Catenas huvudkontor
fon varav il 62 2 31 1364 EPRA-cod Enhet 2024 2023 2022 20;?2?)%2“3
i -code nhe - y /0
% fggjﬁos’-‘e””g/ 29 2 2 23 79 —
g Elec-Abs, Lfl MWh Total elanvandning 234 230 226 2
on ;i;ivvcjﬂeai?gﬁg—/ 0 124 g 4 -100 DH&C-Abs, Lfl Total fjarrvarmeanvandning 95 123 97 23
% lingsmetod 0 4 50 0 4 104 Fuel-Abs, Lfl Total bransleanvandning 0 32 0 -
ton  Totaltavfall 223 102 249 137 98 39 Energy-Int KWh/kvm Intensitet 330 387 324 -15
LOA som avser 629552 895105 481556 338229 338229 GHG-Dir-Abs  ton CO, Scope 1 N/D 6 -
avfallsrapporte- .
ring GHG-Indir-Abs Scope 2 0 -
Andel 23 39 27 12 2 GHG-Int kg COe/ Intensitet = 7 -
datatackning kvm
Tabellen visar mangder av avfall i de fastigheter dar Catena anlitar avfallsbolag och dér avfallsbolagen kan leverera behandla- Water-Abs, Lfl ~ m? Total vattenanvandning 47 275 247 1l
de viktméangdertill Catena. Fa avfallsbolag har statistik tillganglig och darfér anses underlaget vara begransat. Under 2024 .
anslot vi oss till systemstddet Collecct for att hantera avfallsdata pa ett mer strukturerat satt. Water-Int [7kvm Intensitet 473 21t 248 7
Waste-ABS, Lfl  ton Total (icke-farligt, till ter- G5 19 18 84
vinning och férbranning)
kvm LOA 995 995 995

Catena AB

O

Tabellen visar forbrukning pa Catenas huvudkontor. Alla vérden ar uppskattade baserat pa ytan vitariansprak. Elavtalet star

forférnybar energi genom Vattenfall.
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Social Hallbarhet pa Catenas fastigheter

EPRA-code Indikator 2024 2023 2022

H&S-Asset Andel fastigheter dér utvardering av hélsa 100 100 100
och sakerhet har utforts, %

H&S-Comp  Tillfallen d& halsa och sakerhet har visat 34 16 0
bristeri Catenas fastigheter

Comty-Eng  Andel fastigheter dér samhallsprojekt har 100 100 100

implementerats, %

Det genomférs minst en rondering per ar och fastighet med hansyn till halsa och sakerhet. Brister avvikelserapporteras i
enlighet med ISO 14001.

Personer som anstillts under aret

2024 2023 2022
EPRA-code Antal % Antal % Antal %
Emp- Totalt antal anstallda
Turnover under aret 16 22 14 22 10 18
Antal kvinnor 8 il 6 2
Under30ar 6 3 1
30-504ar 2 3 1
Over50 &r 0 0 0
Antal man 8 il 8 12 8 14
Under30ar 2 3 1 2 2
30-50ar 6 8 7 i 5
Over50 ar 0 0 0 0 1 2
Tabellen visar antal och andel anstallda som bérjat under aret fordelat pa aldersgrupp och kén. Catena redovisas som en
region dver hela Sverige.
Personalstyrka
2024 2023 2022
Varav Varav Varav
Total personalstyrka, st Antal kvinnor Antal kvinnor Antal kvinnor
Antal anstéllda 72 30 65 23 55 18
Tillsvidareanstéllda 70 29 65 23 55 18
Varav heltid 70 29 65 23 55 18
Varav deltid 0 0 0 0 0 0
Visstidsanstallda 2 1 0 0 0 0

Tabellen visar totala antalet medarbetare och antalet kvinnor férdelat pa olika anstaliningstyper. Inga sasongsvariationeri
antalet anstallda. All data hamtas ur HRM-systemet, Flex Employee.

Catena AB

Personer som slutat under aret

2024 2023 2022
EPRA-code Antal %  Antal %  Antal %
Emp- Totalt antal som slutat 7 10 5 8 2 4
TUMOver A ntal kvinnor 1 1 1 2 1 2
Under30ar 1 1 0 0 0 0
30-504ar 0 0 1 2 1 2
Over50 &r 0 0 0 0 0 0
Antal man 6 8 4 6 1 2
Under30 ar 0 0 2 3 0 0
30-504ar 5 7 0 0 0 0
Over50 &r 1 1 2 3 1 2

Tabellen visar antal och andel anstéllda som slutat under aret fordelat pa aldersgrupp och kén. Catena redovisas som en

region dver hela Sverige.

Personalsammansattning

2024 2023 2022

% % %

EPRA-code Antal  kvinnor Antal  kvinnor Antal  kvinnor
Diversity-Emp Styrelse 7 43 8 38 8 38
Under 30 ar 0 0 0 0 0 0

30-504r 1 100 1 100 1 100

Over50 &r 6 33 7 29 7 25

Ledning 6 50 7 57 7 57

Under 30 ar 0 0 0 0 0 0

30-504ar 4 50 4 50 4 50

Over50 &r 2 50 3 67 3 67

Ovriga medarbetare 66 4 58 33 48 21

Under 30 &r 1l 82 7 86 6 50

30-504r 40 40 37 32 28 36

Over50 &r 15 13 14 7 14 7

Tabellen visar ssmmansattning av foretaget fordelat per kon och alderskategori. All data hdmtas ur HRM-systemet, Flex

Employee. Inga vasentliga &rsvariationer.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024



INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT

Innehallsférteckning

Catenas hallbarhetsar

Hallbarhetsstyrning

Hallbara fastigheter

Ansvarsfullt foretagande

Hallbarhetsnoter
Redovisningsprinciper inom hallbarhet
EPRA-noter
EPRA sBPR: Performance Measures
GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Foretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberéttelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsdversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

EPRA sBPR: Performance Measures

Catena rapporterar bolagets hallbarhetsnyck-
eltal utifrdn EPRA:s senaste rekommenda-
tioner; Best Practices Recommendations on
Sustainability Reporting, sBPR, tredje versionen
fran september 2017. Catena rapporterar hall-
barhetsnyckeltal for samtliga 28 EPRA:s sBPR
Performance Measures.

EPRA:s Rekommendationer

EPRA (European Public Real Estate Associa-
tion) framjar, utvecklar och representerar den
europeiska fastighetssektorn. Organisationen
har tagit fram rekommendationer inom hall-
barhetsomradet, sa kallade sustainability best
practice recommendations (sBPR) som bestar
av indikatorer inom energi, vaxthusgasutslapp,
vatten, avfall samt sociala och ledningsindi-
katorer. Som EPRA-medlem tittar Catena pa
rekommendationerna och nyttjar indikatorerna
for att visa utvecklingen av sitt hallbarhetsarbe-
te i form av jamforbara siffror. For nyckeltalen
som presenterades i drsredovisningen for
2020 tilldelades Catena utmarkelsen EPRA
Silver och for arsredovisningen for 2021, 2022
och 2023 har Catena tilldelats EPRA Guld.

Organisationsgranser

Catena redovisar nyckeltal enligt Greenhouse
Gas Protocol operational/financial control, det
vill sdga redovisad data avser samtliga Catenas
heldgda dotterforetag. Det ar ingen skillnad
mellan operational och financial control fér
Catena. Catena saknar forbrukningsdata for
ett delagt bolag, detta bolag ar inte relevant
for EPRA-redovisning och ingar inte i total
uthyrningsbar yta (LOA). Samtliga fastigheter
som presenteras pa sidorna 21-26 ingér i total
uthyrningsbar yta, som for 2024 ar 2 940 133
kvm.

Catena AB

Rapportering

Catena arbetar aktivt med att fa tillgang till re-
levant matdata pa alla sina fastigheter. Detta ar
viktigt for att redovisa ratt data och skapa bra
forutsattningar for en god och effektiv teknisk
forvaltning. Idag har Catena tillgang till data for
100 procent av samtliga fastigheters energi-
forbrukning. Uthyrningsbar yta (LOA) och dess
andel av Catenas total som ingar i matningen
pa respektive indikator anges tillsammans

med respektive nyckeltal i EPRA-tabellerna.
Nyckeltalet jamforbart bestdnd bestér av de
fastigheter som vi har méatdata for bade helér
2023 och 2024, viss avvikelse i yta beror pa
mindre tilloyggnader.

Uppskattning av hyresvardens forbrukning
Redovisad data ar uppmatt, sakerstalld och
inte uppskattad. Endast data for Catenas
huvudkontor Vangagardet 20 ar uppskattad
da Catena inte har undermaétare pé kontors-
ytan som ar del av en stérre byggnad. For att
fa fram forbrukningssiffror har Catena tagit
anvandning av respektive indikator fér hela
fastigheten (22 360 kvm) delat med totala ytan
for att sedan multiplicera med kontorsytan
(995 kvm). Kontorsytans anvandning ingar &ven
i de siffror som redovisas for totalen.

Tredje parts granskning

Catenas héllbarhetsrapport, upprattad i enlig-
het med GRI-standard, ar dversiktligt granskad
av KPMG i enlighet med ISAE 3000. | GRI-in-
dex pa sidorna 86-93 markeras de indikatorer
som har granskats av revisorer. Se bestyrk-
anderapport pa sida 94.

&)

Avgransning - rapportering av hyresvard och
hyresgastens férbrukning

Catena rapporterar statistik for el, varme,
vatten och avfall dar Catena star for abonne-
manget. Catena rapporterar ocksa forbrukning
dar kunden star for el, vdrme och vatten, da
Catena inte bara vill paverka bolagets egen
forbrukning, utan aven hjalpa hyresgéaster att
effektivisera sin anvandning. Det &r endast
avseende avfall som Catena inte har statistik pa
alla sina kunders anvandning.

Normalisering
For 2024 redovisar Catena energianvandning
for en genomsnittsarea for 2024, bland annat
pa grund av stora forvarv som skett under aret.
Den berdknas med hjalp av ett medelvarde for
att skapa en sa rattvis bild av energianvand-
ningen som mojligt.

Catena anvander graddagarna i Mestro
(degreedays.net) for normalisering (normalars-
korrigering) av energi for uppvarmning.

Segmentanalys (geografi, byggnadstyp, osv.)
Catenas fastighetsinnehav bestar av logistik-
fastigheter samt nagra f& kontorsbyggnader.
Eftersom andelen kontor &r lag och ofta ar
placerade i logistikfastigheterna har Catena
inte delat upp siffrorna i olika byggnadstyper.
Siffrorna fordelas inte heller geografiskt da
Catenas fastigheter har liknande geografiska
forutsattningar. Geografisk fordelning kan vara
intressant mellan Sverige och Danmark gallan-
de bland annat energiférbrukning, da Catenas
fastigheter i Danmark fortfarande varms upp
med naturgas till skillnad mot de svenska
fastigheterna. | dagslaget har vi dock ingen
uppdelning mellan lander i rapporteringen.

Rapportering avegna kontor

Catena redovisar miljdindikatorer for sitt
huvudkontor dér cirka hélften av Catenas med-
arbetare arbetar. For resterande kontor finns
inga exakta siffror och en rimlig uppskattning
kan inte goras da de &r mindre enheter.

Placering av EPRA Sustainability Performance i
rapporten
Se Catenas EPRA-index pa sidorna 80-84.

Férklaringar till utfall

Forklaring till utfall av de olika indikatorerna
presenteras i tabelltexterna under respektive
tabell pa sidorna 80-84. Ytterligare informa-
tion och aktiviteter finns pa sidorna 50-61 och
72-77.

Rapporteringsperiod

Rapporteringen for respektive ar som redovi-
sas i EPRA-tabellen avser kalenderér, 1januari
till 31 december.

Véasentlighet

Catenas vasentlighetsanalys redovisas pa sidan
47.
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GRI-index

Statement of use

Catena har rapporterat i enlighet med GRI Standards fér perioden [2024-01-01 till 2024-12-31]

GRI1anvand GRI Standards 2021

Applicerbar GRI-sektor

Annu ej publicerad. Catena utgar fran tidigare utgivna fragestandarder fran GRI

GRI-STANDARD
GRI 2: GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR 2021
1. Bolaget och dess rapportférfarande

2-1 Organisationsprofil

Bolagsnamn

Agandeform
Huvudkontorets placering
Lander med verksamhet

a.
b.
c.
d.
2-2

Organisationsenheter

a
b
c. Konsolidering av information

2-3

a. Rapportperiod
b. Rapportcykel
c. Publikationsdatum
d.  Kontaktuppgifter
2-4 Vasentliga forandringar
a.  Nya definitioner
2-5 Extern granskning

a. Externa deklarationer och principer

b.  Extern granskning av héllbarhetsrapporten

2. Ekonomiska aktiviteter och anstillda

2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer

a.  Bransch (och marknad)
b.  Véardekedja

c. Relevanta affarsrelationer
d.

Organisationsférandringar och foréandringar i vardekedja

2-7 Anstallda

a. Anstéllda per kdn och region
b.  Anstéllda per anstaliningsform
c. Metodologi och antaganden
d.  Kontextuell datahantering
e. Vasentliga arsvariationer

2-8 Icke-anstillda

a. Icke-anstéllda
b.  Metodologi och antaganden
c. Vasentliga arsvariationer

Catena AB

Organisationsenheter inkluderade i hallbarhetsrapporteringen
. Hallbarhetsmassiga och finansiella ansprak

Rapportperiod, -cykel och kontaktuppgifter

SIDA

101
136
101
28

28
29,44,78
78

78
78
94
43

153-154

44-46
94

48
111
a7

84
84
84
84

75

UTELAMNANDE
KRAV

a,b

o)

ANLEDNING

Uppdelning per region.

Vi har bara en anstallningsform.

. GRANSKAD
FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
X
X
X
X
X
X
X
X
X
Med hénsyn till organisatio-
nens storlek har vi valt att
inte redovisa uppdelat per
region.
X
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GRI-STANDARD

2-9 Styrningsstruktur och styrelsens sammansattning

a.  Styrningsstruktur

b.  Styrningsansvar for hallbarhetsfragor
c.  Sammansattning av styrelse
(0]

2-10 Tills&ttning av styrelse

a. Tillsattning av styrelse
b.  Urvalskriterier for styrelsen

2-11 Styrelseordférande

a. Styrelseordférandes operationella roll och ansvar
b. Hantering av intressekonflikter
2

2-12 Styrelsens ansvar och inflytande

a. Styrelsens strategiska och taktiska roll
b.  Styrelsens strategiska och taktiska paverkan pa héllbarhetsprocesser
c. Styrelsens uppfoljningsarbete

2-13 Delegering av ansvar

a. Styrelsens delegering av hallbarhetsansvar
b. Aterrapportering

2-14 Styrelsens roll i hallbarhetsrapporteringen

a. Styrelsens roll och ansvar for hallbarhetsinformation
b. Delegering av ansvar kopplat till hallbarhetsrapportering

2-15 Hantering av intressekonflikter

a. Styrelsens hantering av intressekonflikter
b.  Rapportering av intressekonflikter

2-16 Kritiska angeldagenheter

a.  Kommunikation av kritiska angeldgenheter till styrelsen
b.  Antal kritiska angeldgenheter som rapporterades

2-17 Kollektiv kunskap fér hallbar utveckling
a. Kollektiv kunskap for hallbar utveckling
2-18 Utvardering av styrelsens arbete

a. Utvarderingsprocess

b.  Utvarderingsforfarande

c. Atgarderiforhallande till utvarderingsprocessen
9

2-19 Styrdokument for ersattning/Ersattningsriktlinjer/policy

a. Ersattningspolicy
b.  Hallbarhetsviktning av ersattningspolicy

2-20 Process for ersattningsbestammelser

a. Process for ersattningsbestammelser
b. Intressenters deltagande i processen

2-21 Arserséttningsfﬁrhéllanden

a. Ersattningsforhallanden
b.  Ersattningsutveckling
c. Datahantering for arsersattningsférhallanden

SIDA

44,135137
44,139
141

137

138-139
138-139

44,138-140
44,139
44,139

44,140
44,139-140

44,139

138-139, 141

138

44,140
140

44,139

139

Ersattningsriktlinjer*

Ersattningsriktlinjer,
Ersattningsrapport

106-107

UTELAMNANDE
KRAV

ANLEDNING

Redovisar medellén och erséttning
till VD

FORKLARING

EPRA-KODER

Gov-Board

Gov-Select

Gov-Col

Gov-Col

GRANSKAD
AV REVISOR

X
X
X

X X X X X

>
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Catenas hallbarhetsar
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GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Foretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberéttelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsdversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

GRI-STANDARD
4. Strategi, styrdokument och processtyrning
2-22 VD-ord om bolagets hallbarhetsstrategi och utveckling
a. VD-ord
2-23 Varderingar, principer och styrande dokument

Varderingar, principer och uppférandekod
Atagande géllande manskliga rattigheter
Hanvisningar till styrdokument
Beslutande niva

Policyataganden och omfattning
Kommunikation av styrdokument

-0 200 W

2-24 Operationell styrning

a. Hantering av policy i egna och extern verksamhet

2-25 Processer for att avhjélpa negativ paverkan

Hantering av negativ paverkan
Klagomalshantering

Andra processer for att lindra negativ paverkan
Intressenters deltagande i klagomalsprocessen
Utvardering av klagomalsprocessen

2-26 Mekanismer for rad och delaktighet

©POO00®

a. Visselblasarfunktion
2-27 Lag- och regelefterlevnad

a. Forbrytelser och regeldvertradelser
b.  Summering av de vasentliga 6vertradelsernas ekonomiska paverkan
c. Vasentliga dvertradelser

d. Beslut om vasentliga 6vertradelser

2-28 Medlemskap
a. Delaktighet i medlemskapsorganisationer
5. Intressentdialog
2-29 Intressentdialog
a. Intressentkommunikation, intressentlista, identifiering av intressenter
2-30 Kollektivavtal

a. Antal anstéllda med kollektivavtal
b.  Ovriga anstéllda utan kollektivavtal

GRI 3: VASENTLIGA AMNEN/ASPEKTER 2023
3. Hantering av védsentliga aspekter

GRI 3: Vasentliga 3-1Process for att besluta om vasentliga aspekter
aspekter

a. Rapportens innehall och ramar
b. Intressentdeltagande/Intressenter delaktiga i processen

3-2 Vasentliga aspekter

a. Vasentliga aspekter
b. Forandringar i rapportering

Antikorruption, regelefterlevnad och etik

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter
aspekter

Catena AB

SIDA

8-9

44-45,50, 54, 56, 57,
58,60, 61,62,72,74,
76,77

50, 54, 58,60
Vs

140
7

7

r
7

45-46

a7

46

a7

47

7

UTELAMNANDE
KRAV

b,d

29
36

ANLEDNING

Saknas process for utvardering av
klagomalsprocessen.

Catena har inte haft nagra vasentliga
Overtradelser.

FORKLARING

EPRA-KODER

GRANSKAD
AV REVISOR

X

X X X X

X X X X

X X X X X X X

>
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GRI-index
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FINANSIELL INFORMATION &
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Styrelse

Foretagsledning

Vinstdisposition
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Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

GRI-STANDARD

GRI 205: Anti-
korruption 2016

Materialval
GRI 3: Vasentliga
aspekter

GRI 301:
Materialval

Energi

GRI 3: Vasentliga
aspekter

GRI 302:
Energi 2016

Catena AB

205-1 Riskfyllda aktiviteter med hanseende till korruption

a.  Antal och andel ekonomiska aktiviteter i risk for korruptionsrelaterade

arenden
b.  Véasentliga korruptionsrisker

205-2 Kommunikation och utbildning fér att motverka korruption/kopplad till

antikorruptionspolicy och processer

a. Antal och andel fran koncernledning som mottagit kommunikationsinsatser

géllande korruption

b.  Antal och andel medarbetare som mottagit kommunikationsinsatser

gallande korruption, per region

c. Antal och andel externa samarbetspartner som deltagit i utbildnings- och

kommunikationsinsatser gallande korruption

d.  Antal och andel av koncernledningen som deltagit i utbildningsinsatser

géllande korruption

e. Antal och andel av medarbetare som deltagit i utbildningsinsatser géllande

korruption
205-3 Bekraftade korruptionsfall

Bekraftade korruptionsfall och dess karaktar

a.

b.  Bekréaftade korruptionsfall som lett till repressalier for medarbetare

c. Bekraftade korruptionsfall som lett till avslutade samarbeten eller avtal
d.

Legala pafoljder for bekraftade fall
3-3 Hantering av vasentliga aspekter

301-1 Material anvanda i vikt eller volym
a. Total vikt eller volym av material

301-2 Andel aterbruk

a. Andel aterbrukat material
3-3 Hantering av vasentliga aspekter

302-1 Energianvandning

a. Total bransleforbrukning fran fossila kéllor, per bransletyp
b.  Total bransleférbrukning fran fossilfria kallor, per bransletyp
c. Energikonsumtion per energislag
d. Energiférsaljning,
e. Total energiférbrukning
Metodologi, berdkningar och antaganden
g.  Omvandlingsfaktor

f.
302-2 Energikonsumtion utanfér den egna organisationen

a. Extern energikonsumtion
b.  Metodologi, berdkningar och antaganden
c.  Omvandlingsfaktor

SIDA
7

7

7

61

52,56,83

56

54

80

80-81
80-81
80-81

81
54,80-81
52

52,80-81
52,54-55
52

89

UTELAMNANDE
KRAV

a,b,cde

b,cd

ANLEDNING

Inga utbildningsinsatser kopplat till
antikorruption har genomférts under
2024

Catena har inte haft nagra
korruptionsfall.

Ingéri LCA vid nybyggnation. Redo-
visas som del i klimatpaverkan/kvm.

Forsaljning av varme, kyla och gas. Vi
saljer endast tillbaka elenergi fran vara
solpaneler.

FORKLARING

GRANSKAD

EPRA-KODER AV REVISOR

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X

X
Fuels-Abs, Fuels-Lfl X
DH&C-Abs, DH&C-
Lfl
Elec-Abs, Elec-Lfl
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INLEDNING

UTELAMNANDE . GRANSKAD
Om Catena GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
VD-ord 302-3 Energiintensitet X
. N a. Energiintensitet 55, 80-81 Energy-Int X
FORVALTNINGSBERATTELSE b. Berdkningens namnare 55,80-81
AfF c. Inkluderade energislag 55,80-81
Bl d.  Avgrinsningar 55
Verksamheten 2024 Vatten
Finansiering . . .
. L. GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 57
Aktuell intjaningsférméaga aspekter
Catena-aktien
Marknadsutsikter GRI 303: Vatten- 303-1Vattenanvéndning 57,82 X
. X anvandning
Riskhantering 2018
a. Total vattenforbrukning Water-Abs, Wa- X
HALLBARHETSRAPPORT b.  Vattenférbrukning i omraden med vattenstress ter-Lfl, Water-Int
ATy3m q c. Vattenlagring
Innehallsférteckning d.  Metodologi, berakningar och antaganden
Catenas hallbarhetsar Biodiversitet
Hallbarhetsstyrnin
. .y 9 GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 58-59
Hallbara fastigheter aspekter
Ansvarsfullt foretagande
2 GRI 304: Bio- 304-1Verksamhetsplatser som ligger i eller i ndrheten av skyddade omraden X
Hallbarh.etsnoter. o . diversitet 2016 ~ samt omraden med hég biodiversitet
Redovisningsprinciper inom hallbarhet
21-26,58-59 Catena har ingen verksamhet i X
EPRA-noter omraden med hdgt biologiskt
EPRA sBPR: Performance Measures mangfaldsvarde.
GRI-index 304-2 Betydande effekter av aktiviteter, produkter och tjanster om biologisk 58-59 X
. méngfald
Revisors rapport
a. Typ av betydande direkt och indirekta paverkan pa den biologiska mang- X
falden med hanvisning till en eller flera av foljande,
FINANSIELL INFORMATION & b. Betydande direkta och indirekta positiva och negativa effekter med han-
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT visning till foljande.
Innehallsférteckning 304-3 Livsmiljsomréden som skyddas eller aterstéllts 58-59
Koncernen a.  Storlek och lage for alla habitat som skyddas eller aterstalls samt om
Moderbolaget framgéngen godkandes av oberoende externa proffs
. b.  Partnerskap med tredjepart for att skydda eller aterstélla habitat
Bolagsstyrningsrapport c. Status for varje omréde baserat pd dess utgéngsvarden for rapporterings-
Styrelse cykeln )
B . d.  Standarder, metoder och antaganden som anvéands
Foretagsledning
. . . 304-4 IUCN:s roda lista arter och nationell bevarande lista arter med livsmiljderi | 58 X
\!mstdlsposntwn omraden som paverkas av operationer
Areredovisningens undertecknande a Totalt antal av rodlistade arter enligt IUCN:s lista dver rodlistade arter eller Catena har ingen verksamhet i X
Revisionsberéttelse enligt den svenska rodlistan. omraden med hogt biologiskt
mangfaldsvéarde.
OVERSIKTER & INFORMATION Véxthusgasutslipp
Flerarsdversikt GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 50
aspekter
EPRA nyckeltal
Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

Catena AB 90 Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2024



INLEDNING

UTELAMNANDE ) GRANSKAD
Om Catena GRI-STANDARD SIDA KRAV ANLEDNING FORKLARING EPRA-KODER AV REVISOR
VD-ord GRI 305: Utsldapp 305-1Direkta GHG-utslépp, Scope 1 50-52, 82 X
2016
FORVALTNINGSBERATTELSE a. Utslapp, Scope 1 GHG-Dir-Abs X
AfF b. Utslappsgaser GHG-Int, Cert-Tot
Bl c. Biogenautslipp
Verksamheten 2024 d. Basdr
. L. e. Emissionsfaktor
Finansiering f. Konsolideringsmodell
Aktuell intjaningsférmaga g.  Metodologi, berdkningar och antaganden
Catena-aktien 305-2 Indirekta GHG-utslapp fran képt energi, Scope 2 50-52, 82
Marknadsutsikter a.  Scope 2-utslapp enligt location-basedmetoden GHG-Indir-Abs
Riskhantering b. Scope 2-utsldpp enligt market-based-metoden
c. Utslappsgaser
d. Basar
A e. Emissionsfaktor
HALLBARHETSRAPPORT f. Konsolideringsmodell
Innehallsférteckning g. Metodologi, berdkningar och antaganden
Catenas hallbarhetsar 305-3 Ovriga indirekta GHG-utsl4pp, Scope 3 50-52
Hallbarhetsstyrning a. Utslapp, Scope 3
Hallbara fastigheter b.  Utslappsgaser
. c. Biogenautslapp
Ansvarsfullt féSretagande d. Inkluderade utslappskategorier
Hallbarhetsnoter e. Basar
. o . R f.  Emissionsfaktor
Redovisningsprinciper inom hallbarhet g. Metodologi, berdkningar och antaganden
EPRA-noter Utslépp till vatten, luft och mark
EPIRA SRR e s e GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 56
GRI-index aspekter
Revisors rapport
GRI 306: Avfall 306-1 Genererat avfall och betydande avfallsrelaterade effekter 56,83 Waste-Abs, Was- X
2020 te-Lfl
FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT 306-3 Total avfallsvikt per typ och hanteringsmetod 83 X
Innehallsférteckning
Koncernen 306-4 Avfall till dteranvandning och atervinning 83 X
Moderbolaget
. 306-5 Avfall till férbranning och deponering 83
Bolagsstyrningsrapport
Styrelse Arbetsmiljé
Foretagsledning GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter 72
. . . aspekter
Vinstdisposition
Areredovisningens undertecknande GRI 401: Anstéll- 4011 Personalomsittning 84 Emp-Turnover X
Revisionsberattelse ning 2016
. 401-2 Férmaner for heltidsanstallda som inte ges tillfalligt anstéllda eller 74 X
OVERSIKTER & INFORMATION deltidsanstillda
Flerarsdversikt
EPRA nyckeltal 401-3 Féréldraledighet 73 X
Definitioner
. GRI 404: 404-1 Utbildningstimmar 78 X
Catena aret om Kompetens-
Kontaktuppgifter utveckling
a Antal utbildningstimmar, fordelat pé kén och region Emp-Training X
Catena AB 91 ning med hallbarhetsrapport 2024




INLEDNING
Om Catena
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2024
Finansiering

Aktuell intjiningsformaga
Catena-aktien
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT

Innehallsférteckning

Catenas hallbarhetsar

Hallbarhetsstyrning

Hallbara fastigheter

Ansvarsfullt foretagande

Hallbarhetsnoter
Redovisningsprinciper inom hallbarhet
EPRA-noter
EPRA sBPR: Performance Measures
GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Innehallsférteckning

Koncernen

Moderbolaget
Bolagsstyrningsrapport

Styrelse

Foretagsledning

Vinstdisposition

Areredovisningens undertecknande
Revisionsberéttelse

OVERSIKTER & INFORMATION
Flerarsdversikt

EPRA nyckeltal

Definitioner

Catena aret om
Kontaktuppgifter

GRI-STANDARD

GRI 405: Méang-
fald och lika
mojligheter

404-2 Kompetensutveckling

a. Kompetensutvecklingsprogram
b.  Kompetensutvecklingsprogram for évergangsassistering

404-3 Utvecklingssamtal
a Andel medarbetare som deltagit i utvecklingssamtal, per kon och
anstéliningsform

405-1 Sammansattning av bolaget

a.  Mangfald inom styrelse och koncernledning
b.  Medarbetares mangfald, per anstéliningsform

405-2 Jamlik I6neférdelning och ersattning

a. Jamlik I6ne- och ersattningsnivé, per anstéliningskategori operationell nivé
b.  Definitionsbestimmelse for operationell niva

Hilsa och sdkerhet

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter

aspekter

GRI 403: Hélsa
och sékerhet
2018

Catena AB

403-1 Ledningssystem for hélsa och sakerhet

a. Ledningssystem
b.  Anstéllda, icke-anstéllda och arbetsplatser som omfattas

403-2 Identifikation av risk, bedémning och incidentutredning

403-3 Féretagshalsovard

403-4 Arbetstagares medverkan, samrad och kommunikation om halsa och
sakerhet pa arbetsplatsen

403-5 Arbetarutbildning om arbetshalsa och sékerhet
403-6 Friskvard

403-7 Férebyggande atgirder inom hilsa och sikerhet direkt lankat till
afféarsrelationer

403-8 Anstallda som omfattas av ledningssystemet

a. Ledningssystemets omfattning (inkludering)
b. Undantag

c.  Metodologi, berdkningar och antaganden
3-

403-9 Arbetsrelaterade skador

Anstalldas skadefrekvens inkl. totalt antal
Icke-anstélldas skadefrekvens inkl. totalt antal
Skadebenidgna och riskfyllda arbeten
Skadeférebyggande atgarder
Kalkyleringsunderlag

Undantag

Metodologi, berdkningar och antaganden

Q00200 ®

SIDA
7273

72

84

73

74

44,74

74

74-75

74-75

74-75

74

74-75

74-75

75

UTELAMNANDE
KRAV

92

ANLEDNING

Vi redovisar inte mangfald.

FORKLARING

Arsredov

EPRA-KODER

Emp-Dev

Diversity-Emp

Diversity-Pay

H&S-Emp, H&S-As-
set, H&S-Comp

GRANSKAD
AV REVISOR

X
X
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Definitioner

Catena aret om
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GRI-STANDARD
403-10 Arbetsrelaterad ohélsa

Antal fall av arbetsrelaterad ohalsa och typ, anstallda

Antal fall av arbetsrelaterad ohalsa och typ, icke-anstallda

Arbeten frekvent relaterade till ohélsa och forebyggande atgérder
Undantag

Metodologi, berdkningar och antaganden

©OoO00®

Minskliga rattigheter

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter
aspekter

GRI 406: Icke 406-1 Diskrimineringsincidenter
diskriminering

Markanvéndning

GRI 3: Vasentliga 3-3 Hantering av vasentliga aspekter
aspekter

GRI 413: Lokal- 413-1 Lokalsamhallet
samhallet

413-2 Verksamhet med betydande faktisk och potentiell negativ paverkan pa
lokalsamhéllen
Sarskilda upplysningar

GRI 201: Ekono-  201-1 Skapat och fordelat direkt ekonomiskt varde
misk utveckling

2016
GRI 207: Skatt 207-1Tillvagagangssatt for skatt
2019
207-2 Skattestyrning, kontrollramverk och riskhantering
207-3 Intressenternas engagemang och hantering av skattefragor
207-4 Land for land rapportering
Catena AB

SIDA
74-75

76

76

60

60,84

60,84

45

45

45

44-45

45

UTELAMNANDE
KRAV

i, iii-viiii

93

ANLEDNING

Dataunderlag saknas.

FORKLARING

Arsred

EPRA-KODER

GRANSKAD
AV REVISOR

X
X

Comty-Eng X
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Definitioner
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Revisors rapport

Revisors rapport éver 6versiktlig granskning av Catena AB:s (publ) hallbarhetsredovisning samt yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till Catena AB (publ) org. nr 556294-1715

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Catena AB
(publ) att oversiktligt granska Catena AB:s hall-
barhetsredovisning for ar 2024. Catena AB har
definierat hallbarhetsredovisningens och den
lagstadgade hallbarhetsrapportens omfatt-
ningar till sidorna 43-93 i detta dokument.

Styrelsens och foretagsledningens ansvar
Det ar styrelsen och féretagsledningen som
har ansvaret for att uppréatta hallbarhetsredo-
visningen inklusive den lagstadgade hallbar-
hetsrapporten i enlighet med tillampliga krite-
rier respektive arsredovisningslagen enligt den
aldre lydelsen som géllde fore den 1juli 2024
Kriterierna framgar pa sidorna 78-79 i hall-
barhetsredovisningen, och utgérs av de delar
av ramverket for hallbarhetsredovisning utgivet
av GRI (Global Reporting Initiative) som ar
tillampliga for hallbarhetsredovisningen, samt
av Catena AB:s egna framtagna redovisnings-
och beradkningsprinciper. Detta ansvar inne-
fattar dven den interna kontroll som beddms
nodvandig for att uppratta en héllbarhetsredo-
visning som inte innehaller vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Catena AB

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbar-
hetsredovisningen grundad pa var dversiktliga
granskning och lamna ett yttrande avseende
den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Vart
uppdrag ar begréansat till den historiska infor-
mation som redovisas och omfattar sdledes
inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var éversiktliga granskning
i enlighet med ISAE 3000 Andra bestyrk-
andeuppdrag an revisioner och éversiktliga
granskningar av historisk finansiell informa-
tion (omarbetad). En 6versiktlig granskning
bestar av att gora forfragningar, i férsta hand
till personer som ar ansvariga for upprattan-
det av héllbarhetsredovisningen, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra
oversiktliga granskningsatgarder. Vi har utfort
var granskning avseende den lagstadgade
hallbarhetsrapporten i enlighet med FARs
rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande
om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
En oversiktlig granskning och en granskning
enligt RevR 12 har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision
enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i dvrigt har.

Revisionsféretaget tillampar International Stan-
dard on Quality Management 1, som kraver att
foretaget utformar, implementerar och han-
terar ett system for kvalitetsstyrning inklusive
riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad

av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutov-
ningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar. Vi ér oberoende i forhallande till
Catena AB enligt god revisorssed i Sverige
och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en
oversiktlig granskning och granskning enligt
RevR 12 gor det inte maojligt for oss att skaffa
oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om
alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en éver-
siktlig granskning och granskning enligt RevR
12 har darfor inte den sakerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

Var granskning av hallbarhetsredovisningen
utgar fran de av styrelsen och féretagsledning-
en valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser
att dessa kriterier ar lampliga for upprattande
av hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var
granskning &r tillrdckliga och andamalsenliga
i syfte att ge oss grund for vara uttalanden
nedan.

Uttalande
Grundat pa var oversiktliga granskning har det
inte kommit fram n&gra omstandigheter som
ger oss anledning att anse att hallbarhetsre-
dovisningen inte, i allt vasentligt, ar upprattad
i enlighet med de ovan av styrelsen och fore-
tagsledningen angivna kriterierna.

En lagstadgad hallbarhetsrapport har upp-
rattats.

Malmo den 21 mars 2025
KPMG AB

Camilla AlIm-Andersson
Auktoriserad revisor

Torbjérn Westman
Specialistmedlem i FAR
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Finansiella rapporter - koncernen

Rapport 6ver totalresultat, koncernen

Not 2024-01-01 2023-01-01
Mkr 3 -2024-12-31  -2023-12-31
Hyresintékter 4 2193 1808
Fastighetskostnader 5 -404 -361
Driftséverskott 1789 1447
Central administration 56,78 -58 -50
Ovriga rérelseintakter 5 7
Andelar i resultat fran intresseforetag 14 -31 39
Finansiella intékter 57 35
Finansiella kostnader -493 -363
Finansiella kostnader avseende leasingavtal -8 -8
Forvaltningsresultat 1261 1107
Realiserade vardefoérandringar fran forvaltningsfastigheter 12 17 -
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 12 14 524
Vardeférandringar derivat 21 -48 -296
Resultat fore skatt 1344 1335
Aktuell skatt 10 £58 -54
Uppskjuten skatt 10 -21 -295
Arets resultat 20 1080 986
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens som omforts
eller kan omforas till &rets resultat 20 1
Arets totalresultat 1100 987
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 20 1080 986
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1100 987
Innehav utan bestdammande inflytande = -
Resultat per aktie
Resultat per aktie, kr 20 19,36 19,74

Catena AB
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Rapport 6ver finansiell stallning, koncernen

Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31 Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Aktiekapital 266 221
Goodwill 1 582 582 Ovrigt tillskjutet kapital 12 326 7273
Forvaltningsfastigheter 12 41558 30872 Valutaomrékningsreserv 76 56
Materiella anlaggningstillgdngar 13 1 2 Balanserat resultat 10 431 9 841
Nyttjanderattstillgdng tomtratt 7 277 275 Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 23099 17 391
Andelar i intresseféretag 14 322 378 Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Ovriga langfristiga fordringar 15,21,22 313 323 Summa eget kapital 20 23099 17 391
Summa anldggningstillgangar 43053 32432 Réntebarande skulder 21,22, 23 16 404 9238
Omsittningstillgangar Uppskjuten skatteskuld 10 3290 3091
Exploateringsfastigheter 16 - 227 Leasingskuld 22 275 273
Kundfordringar 17 14 12 Ovriga langfristiga skulder 21 32 33
Ovriga fordringar 18 376 263 Summa langfristiga skulder 22 20001 12 635
F.orL.thetaIda kostnader och upplupna intékter 19 153 135 Réntebarande skulder 21,22,23 540 0654
Hkvida mede! = 990 430 Leverantorsskulder 231 252
Summa omsétt?ingstillgéngar 1533 1067 Aktuella skatteskulder 107 59
SUMMA TILLGANGAR 22 44 586 33499 Ovriga skulder o3 158
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 395 350
Summa kortfristiga skulder 22 1486 3473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 586 33499

Catena AB

Uppskjutna skatter presenteras netto per skattejurisdiktion.
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Férandringarieget kapital, koncernen

Ovrigt Valuta Summa moder- Innehav utan Summa eget
Mkr Aktiekapital tillskjutet kapital omréakningsreserv Balanserat resultat bolagets aktiedgare bestdammande inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 219 7155 55 9268 16 697 - 16 697
Avrets totalresultat - - 1 986 987 - 987
Nyemission 2 18 - - 120 - 120
Emissionskostnader, netto efter skatt - - - - - - -
Utdelning - - - -413 -413 - -413
Utgéende eget kapital 2023-12-31 221 7273 56 9 841 17 391 - 17 391
Ingaende eget kapital 2024-01-01 221 7273 56 9841 17 391 - 17 391
Arets totalresultat - - 20 1080 1100 = 1100
Nyemission 45 5109 - - 5154 - 5154
Emissionskostnader, netto efter skatt = -56 = = -56 = -56
Utdelning = = = -490 -490 = -490
Utgaende eget kapital 2024-12-31 266 12 326 76 10 431 23099 - 23099

Catena AB
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Kassaflédesanalys, koncernen

Not 2024-01-01 2023-01-01
Mkr 27 -2024-12-31  -2023-12-31
Lépande verksamheten
Resultat fore skatt 1344 1335
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -52 -267
Betald skatt -37 -39
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 1255 1029
Férandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar och lager 12 -32
Foérandring av rorelseskulder 20 65
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1287 1062
Investeringsverksamheten
Forvarv av tillgdngar via dotterforetag -1995 -681
Forvarv av rorelse, netto likvidpaverkan - 20
Avyttring av tillgangar via dotterforetag 229 4
Investeringar i forvaltningsfastigheter -2 649 -2020
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 1
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar = -2
Foérandringar av finansiella tillgdngar = -28
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 415 -2706
Finansieringsverksamheten
Nyemission 5098 -
Upptagna lan 12 355 5035
Amortering av lan 13277 -4714
Utbetald utdelning -490 -413
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3686 -92
Arets kassaflode 558 1736
Likvida medel vid arets bérjan 430 2167
Kursdifferens i likvida medel 2 -1
Likvida medel vid arets slut 990 430

Catena AB
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Noter - koncernen

Not 1. Alilman information

Catena AB (publ), organisationsnummer 556294-
1715, har sitt sate i Helsingborg i Skéne lan, Sve-
rige. Bolaget utgér moderbolag fér en koncern
med dotterféretag. Huvudkontorets postadress
ar Box 5003, 250 05 Helsingborg, och besdksad-
ressen ar Landskronavagen 23 i Helsingborg.

Catena ska aktivt forvalta, foradla och utveckla
fastighetsbestadndet genom att identifiera och
genomfoéra vardehojande atgarder som okar
fastigheternas attraktivitet och avkastning med
beaktande av risk. Catena ska ocksa avyttra
fastigheter dar mojligheten att skapa ytterligare
vardetillvaxt beddms som begrénsad.

Verksamheten i moderbolaget Catena AB
bestar enbart av koncernsamordnande uppgifter
och tillgdngarna bestar huvudsakligen av aktier
och andelar i dotterféretag, som i sin tur dger
fastigheter eller aktier i fastighetsbolag.

Moderféretaget ar noterat pa NASDAQ Stock-
holm Large Cap.

Arsredovisningen och koncernredovisningen
har godkants for publicering av styrelsen och VD
den 21 mars 2025 och férelaggs arsstamman den
28 april 2025.

Catenas styrelse har avgett hallbarhetsrapport
i enlighet med arsredovisningslagen kapitel 6,
vilken aterfinns pa sidorna 41-93 i denna rapport.
Hallbarhetsrapporten avser Catena AB samt
alla helagda dotterbolag for kalenderaret 2024
och har genomgatt dversiktlig granskning av
revisor. Catenas hallbarhetsrapport har upprét-
tats enligt GRI Standarder, nivé Core. Catena har
aven beaktat EPRA Sustainability Best Practices
Recommendations Guidelines.

Not 2. Redovisningsprinciper
Belopp i Mkr om inget annat anges.

Overensstimmelse med lag och normgivning
De finansiella rapporterna har uppréttats i
enlighet med Arsredovisningslagen och IFRS
Redovisningsstandarder, utgivna av Internatio-
nal Accounting Standards Board (IASB) samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committée sasom de godkénts av EU-kommis-
sionen for tillampning inom EU. Vidare tillampar
koncernen dven Radet for héllbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR

1 (Kompletterande redovisningsregler for
koncerner) vilket specificerar de tillagg till IFRS
upplysningar som krévs enligt bestdmmelserna i
Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillampar Radet for hallbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridiska personer), vilket
innebar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges i moderbola-
gets not 1. De avvikelser som férekommer mellan
moderbolagets och koncernens principer foran-
leds av begransningar i méjligheterna att tillampa
IFRS i moderbolaget till foljd av ARL samt i vissa
fall av skatteskal.

Forutsattningar vid upprattande av moderbola-
gets och koncernens finansiella rapporter
Moderbolagets funktionella valuta &r svenska
kronor som dven utgér rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. Det innebar att
de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar
angivna i miljoner kronor.

Beddmningar som &r gjorda av féretagsled-
ningen vid tillampningen av IFRS och som har en
betydande inverkan pa de finansiella rapporterna
och gjorda uppskattningar som kan medféra
vasentliga justeringar i pafoljande ars finansiella
rapporter beskrivs i not till den post som skulle
kunna bli foremal for justering. Detta géller fram-
for allt i not avseende forvaltningsfastigheter.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter,
om inte annat framgéar nedan.
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Nya och dndrade standarder som tillampas
av koncernen

Foéljande andringar av standarder tillampas av
koncernen for forsta gangen for rakenskapsar
som bdrjar 1januari 2024:

Andring av IAS 1, IFRS 16 samt IAS 7 och IFRS 7.
Andringen av IAS 1 Utformning av finansiella rap-
porter avser klassificering av skuld som kort eller
lang samt nya upplysningskrav om laneskulder
forenade med kovenanter. Ingen av andringarna
har nagon vasentlig inverkan pa koncernen.

Nya eller &ndrade redovisningsstandarder och
nya tolkningar som &nnu inte tratt i kraft

Ett antal nya och dndrade redovisningsstan-
darder trader, nar de godkants av EU, i kraft for
rakenskapsar som borjar efter 1januari 2024.
Dessa har inte tillampats vid upprattandet av
denna finansiella rapport. IFRS 18 Presentation
och Disclosure in Financial Statements, med till-
lampning fran 1januari 2027, férvantas ha vasent-
lig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.
Standarden ar dock annu inte godkand av EU.
IFRS 18 férandrar strukturen pa resultatrékningen
vilket innebéar tkade krav pa upplysningar i form
av alternativa nyckeltal.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag

Forvarv av dotterforetag kan klassificeras an-
tingen som rorelseforvarv eller som tillgangsfor-
varv. Vid varje enskilt férvarv gors en individuell
beddmning. | de fall dar dotterféretagsforvarvet
i huvudsak omfattar fastighet och inget varde
asatts intellektuellt kapital, vasentliga proces-
ser eller dylikt, klassificeras forvarvet som ett
tillgangsforvarv. Ovriga férvary klassificeras som
rérelseforvarv och innehaller da som regel en
komplett organisation och strategiska proces-
ser. Sedan 2013 har endast forvarvet av Tribona
AB under 2016 samt férvarvet av Bockasjo AB
under 2023 klassificerats som rorelseférvarv. Vid
tillgangsforvarv redovisas initialt ingen uppskju-
ten skatt hanforlig till temporara skillnader mellan
verkligt varde och skattemassigt restvarde.
Eventuell erhéllen rabatt for ej skattemassigt
avdragsgillt varde minskar i stallet fastighetens

anskaffningsvarde. Vid efterfoljande vardering

av forvarvad fastighet till verkligt varde kommer
skatterabatten, helt eller delvis, att materialiseras i
form av en redovisad orealiserad vardeférandring
fran férvaltningsfastighet. Transaktionskostnader
aktiveras i forvarvande bolag och dkar vardet pa
den forvarvade fastigheten i forvarvsanalysen.

| det fall att det i kopeskillingen ingar avtal om
villkorade tillaggskopeskillingar som ska utga till
séljaren redovisas dessa initialt som en del av den
forvarvade tillgadngen och efterféljande vardering
redovisas som en férandring av tillgadngens varde.

Intresseféretag och joint ventures

Ett bolag redovisas som Intresseféretag da
Catena har ett innehav om minst 20 procent av
rosterna och hogst 50 procent eller pa annat
satt har ett betydande, men inte bestdmmande
inflytande dver den driftsméassiga och finansiella
styrningen. Ett joint venture &r ett samarbetsar-
rangemang genom vilket de parter som har
gemensamt bestdmmande inflytande dver
verksamheten har rétt till nettotillgdngarna.
Innehav i intresseféretag och joint ventures redo-
visas enligt kapitalandelsmetoden. | koncernens
resultatrakning redovisas "Andelar i resultat fran
intresseforetag ” som en del av forvaltningsre-
sultatet.

Innehav i gemensam verksamhet

Ett innehav i gemensam verksamhet &r ett
samarbetsarrangemang genom vilket de parter
som har gemensamt bestdmmande inflytande
over verksamheten har ratt till de tillgdngar och
har forpliktelser avseende de skulder som harrér
fran verksamheten. Gemensamt bestamman-

de inflytande ar reglerat i avtal och foéreligger
enbart nar det kravs att de parter som delar det
bestdmmande inflytandet maste ge sitt samtycke
till de relevanta verksamheterna. Fér gemensam-
ma verksamheter redovisar Catena sin andel av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt
sin andel av gemensamma tillgangar, skulder,
intakter och kostnader post for post i koncernens
finansiella rapporter. Transaktioner och andra
mellanhavanden med gemensamma verksamhe-
ter elimineras i koncernredovisningen.
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Transaktioner och balansposter i utlandsk valuta
Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till

den funktionella valutan till den valutakurs som
foreligger pa transaktionsdagen eller den dag

da posterna omvarderas. Valutakursvinster

och -forluster som uppkommer vid betalning

av sadana transaktioner och vid omrakning av
monetara tillgdngar och skulder i utlandsk valuta
till balansdagens kurs, redovisas i resultatrakning-
en savida inte sadkringsredovisning tillampas, da
redovisning sker i 6vrigt totalresultat efter avdrag
for uppskjuten skatt.

Rorelsens intakter

Hyresintédkter

Hyresintakter och hyresrabatter redovisas linjart i
resultatrékningen baserat pa villkoren i hyresav-
tal. Forskottshyror redovisas som férutbetalda
hyresintakter. Intakter fran fortidsinlésen av
hyreskontrakt redovisas, i de fall inga ytterligare
prestationer kravs fran Catenas sida, som intakt
den period da ersattningen erhallits.

Vidarefakturerade kostnader

Som hyresintékter redovisas dven vidarefaktu-
rerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors

av fastighetsskatt och media, da dessa ar direkt
kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av
kostnader beddms i allt vasentligt utgdras av pre-
stationsatagande som, likt hyra, fullgérs dver tid
och redovisas som intakt i motsvarande period.

Intékter fran fastighetsférsalining

Catena redovisar intékter och kostnader frén
férvarv och avyttringar av fastigheter vid den
tidpunkt d& kontroll dvergatt till kdparen, vilket
normalt sammanfaller med tilltradesdagen.

Vid beddmning av intéktsredovisningstidpunkt
beaktas vad som avtalats mellan parterna betréaf-
fande risker och férméner samt engagemang i
den I6pande forvaltningen. Darutover beaktas
omsténdigheter som kan paverka affarens
utgang vilka ligger utanfor saljarens och/eller ko-
parens kontroll. Resultat frdn en forsaljningstrans-
aktion beraknas utifran senaste vardering, vilket
normalt ar per féregdende kvartal. Detta innebar
att det inte redovisas nagon orealiserad véardefor-
andring under forséljningskvartalet.

Kriterierna for intaktsredovisning tillampas pa
varje transaktion for sig.

Rorelsens kostnader och finansiella intékter
och kostnader

Central administration

Har ingar kostnader pa 6vergripande koncernni-

va for bland annat koncernledning, personalad-
ministration, IT och IR, revision samt finansiella
rapporter och kostnader for uppratthallande av
bdrsnotering.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av
réanteintakter pa bankmedel, lease- och laneford-
ringar, rantekostnader pa lan, rantekuponger pa
ranteswappar, utdelningsintakter och valutakurs-
vinster och -forluster.

Forvaltningsresultat

Catenas verksamhet ar fokuserad pa tillvaxt i
kassaflode fran den I6pande forvaltningen. Ca-
tena har valt att presentera ett resultatmatt som
benamns forvaltningsresultat, vilket vasentligen
aterspeglar det kassafléde som genereras fran
den l6pande forvaltningen. Vardeférandringar

pa forvaltningsfastigheter och derivatinstrument
ingér inte i kassaflodet fran den I6pande forvalt-
ningen och ingér saledes inte i detta resultatmatt.

Skatt

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och
uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i
resultatrékningen utom da underliggande trans-
aktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Ett forvarv av andelar i dotterféretag utgor
antingen ett forvarv av rorelse eller forvary av
tillgangar. Vid rorelseforvarv redovisas uppskju-
ten skatt till nominellt gallande skattesats utan
diskontering. Vid tillgdngsférvarv redovisas ingen
separat uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunk-
ten utan tillgangen redovisas till ett anskaffnings-
varde motsvarande tillgdngens verkliga varde
efter avdrag for rabatt for uppskjuten skatt. Efter
forvarvstidpunkten for ett tillgadngsforvarv redovi-
sas uppskjuten skatt endast pa forandring av re-
dovisat varde och férandringar av skattemassigt
varde som uppkommer efter forvarvstidpunkten.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, Ianefordringar och derivat. Bland
skulder och eget kapital aterfinns finansiella
instrument i form av leverantdrsskulder, lane-
skulder samt derivat.

Finansiella tillgangar redovisade till verkligt
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vérde via resultatrdkningen
Kategorin innefattar derivat for vilka sakrings-
redovisning inte tillampas.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet
anskaffningsvérde

Lane- och kundfordringar &r finansiella tillgangar
som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kas-
safldéden. Kundfordringar redovisas till det belopp
som forvantas inflyta efter avdrag for forlustrisk-
reservering. Kundfordringars férvantade 16ptid ar
kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reserven for forvantade kre-
ditforluster beréknas baserat pa forlustrisken for
hela fordrans |6ptid och redovisas nar fordran re-
dovisas férsta gadngen. Reservens storlek utgors
av skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde
och nuvardet av beddmda framtida kassaflode.
En nedskrivning av kundfordring redovisas i
resultatrdkningen som en minskning av rérelsens
intakter och en nedskrivning av en lanefordran
redovisas i posten finansiella kostnader.

Finansiella skulder varderade till verkligt védrde
via resultatrdkningen

Denna kategori bestar av derivat for vilka
sakringsredovisning inte tillampas. Skulder i
kategorin varderas I6pande till verkligt varde med
vardeforandringar redovisade i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvérde

Lan samt 6vriga finansiella skulder, t ex leveran-
torsskulder, ingdr i denna kategori. Ranteskill-
nadsersattningar vid fortidslésen av 1an utan att
nytt I&n tas upp redovisas i resultatrakningen

vid l6sentidpunkten. Langfristiga skulder har en
forvantad |6ptid som ar langre an ett &r medan
kortfristiga skulder har en 16ptid om hogst ett

ar. Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder
som har en kort forvantad 6ptid redovisas darfor
normalt till nominellt varde. L&mnade utdelningar
redovisas som skuld efter det att &rsstamman
godkant utdelningen.

Derivat och sédkringsredovisning

Catena tillampar inte sékringsredovisning. Samt-
liga derivat redovisas i kategorierna "Finansiella
tillgangar redovisade till verkligt varde via resulta-
trakningen” respektive "Finansiella skulder varde-
rade till verkligt véarde via resultatrakningen.”

Verkligt vérde pa finansiella instrument
Vid faststéllandet av verkligt varde for [an samt
ranteswappar sker en diskontering av framtida

kassafloden med noterad marknadsranta for res-
pektive 16ptid. Den egna kreditrisken beaktas vid
verkligt varde-vardering av lanen. Verkligt varde
for valutaterminskontrakt faststalls som nuvardet
av framtida kassafloden baserat pa kurser for
valutaterminer pa balansdagen. | samtliga fall
tillampas niva 2 (enligt IFRS 13).

Mer information om redovisningsprinciper och
finansiell riskhantering finns i not 21, Finansiella
instrument och finansiell riskhantering.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt i
balansrakningen till anskaffningsvéarde, vilket
inkluderar till forvarvet direkt hanforbara utgifter.
Forvaltningsfastigheter redovisas darefter i
balansrakningen till verkligt varde. Om koncer-
nen paborjar en ombyggnation av en befintlig
forvaltningsfastighet for fortsatt anvandning
som forvaltningsfastighet redovisas fastigheten
under ombyggnation som férvaltningsfastighet.
Omvérderingar av verkligt varde under I6pande
ar sker genom en intern varderingsmodell som
finns narmare beskriven i not 12, dar aven en mer
detaljerad beskrivning av vardering av projekt,
byggratter och obebyggd mark aterfinns. Var-
deringsmodellen innebér en nuvardesberakning
av beddmda framtida betalningsstrémmar. Den
internt utforda varderingen kvalitetkontrolleras
genom att majoriteten av fastighetsbestandet
externvarderas arligen varefter en avstdmning
sker mellan internt och externt utford vardering.
Forvaltningsfastigheter &r i niva 3 enligt varde-
ringshierarkin.

Saval orealiserade som realiserade vardefor-
andringar redovisas i resultatrdkningen. Med
realiserade vardeforandringar avses vardeforand-
ringen under den senaste kvartalsrapporterings-
perioden for salda fastigheter. Med orealiserade
vardefoérandringar avses dvriga vardeférandring-
ar. Vid forvarv av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen vanligen per tilltradesdagen,
eftersom kontroll dver objektet normalt 6vergar
den dagen. Hyresintékter och intdkter fran fast-
ighetsforséljningar redovisas i enlighet med de
principer som beskrivs under avsnittet Rorelsens
intakter.

Tillkommande utgifter

Till redovisade vardet laggs aven tillkommande
utgifter. Tillkommande utgifter laggs till det redo-
visade vardet endast om det ar sannolikt att de
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till
del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
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tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkom-
mer. Reparationer kostnadsfors i samband med
att utgiften uppkommer.

Lanekostnader som ar direkt hanforbara till
inkdp, konstruktion eller produktion for stérre ny-,
till- eller ombyggnader av en tillgdng och som
tar betydande tid i ansprak att fardigstélla for
avsedd anvandning eller forsaljning inkluderas
i tillgdngens anskaffningsvarde. Aktivering av
lanekostnader sker under forutsattningen att det
ar sannolikt att de kommer att leda till framtida
ekonomiska fordelar och att kostnaderna kan
maétas pa ett tillforlitligt satt.

Nedskrivningar

De redovisade vardena for koncernens tillgangar
kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om
det finns nagon indikation pa nedskrivningsbe-
hov. IAS 36 tillampas for provning av nedskriv-
ningsbehov fér andra tillgangar an finansiella
tillgdngar, vilka prévas enligt IFRS 9, forvaltnings-
fastigheter redovisade till verkligt varde enligt
IAS 40 och uppskjutna skattefordringar. For
undantagna tillgdngar enligt ovan prévas det
redovisade vardet enligt respektive standard.

Nedskrivningsprévning for finansiella tillgangar
Catena vérderar de framtida forvantade kredit-
forlusterna relaterade till investeringar i skuldin-
strument redovisade till upplupet anskaffnings-
varde respektive verkligt varde med férandringar
via Ovrigt totalresultat baserat pa framatriktad
information. Koncernen valjer reserveringsmetod
baserat pa om det skett en vasentlig 6kning i
kreditrisk eller inte.

Catena tillampar i enlighet med reglerna i IFRS
9 en férenklad metod fér nedskrivningsprévning
av kundfordringar. Férenklingen innebar att
reserven for férvantade kreditforluster berdknas
baserat pa forlustrisken for hela fordrans 16ptid
och redovisas nar fordran redovisas forsta gang-
en.

Aterfc')'ring av nedskrivningar

En nedskrivning reverseras om det bade finns
indikation pé att nedskrivningsbehovet inte
langre féreligger och det har skett en forandring i
de antaganden som lag till grund for beradkningen
av atervinningsvardet. En reversering gors endast
i den utstrackning som tillgangens redovisade
varde inte dverstiger det redovisade varde som

Catena AB

skulle ha redovisats, med avdrag for avskrivning
dar s& ar aktuellt, om ingen nedskrivning gjorts.
Justering av belopp for forvantade kreditforius-
ter avseende l&ne-, lease- och kundfordringar
redovisas som en nedskrivningsvinst eller -forlust
i resultatet.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt me-
tod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.
Likvida medel i kassaflddesanalysen dverens-
stdmmer med definitionen av likvida medel

i balansrakningen.

Aktiekapital

Transaktionskostnader som direkt kan hanféras
till emission av nya aktier eller optioner redovisas,
netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag
fran emissionslikviden.

Ersattningar till anstéllda

Kortfristiga ersattningar till anstallda sdsom loner,
betald semester och betald sjukfrdnvaro med
mera samt sociala kostnader, redovisas i takt
med att de anstéllda har utfort tjanster i utbyte
mot ersattningen.

Pensioner

Catena har olika pensionsplaner. Pensionspla-
nerna finansieras vanligen genom betalningar till
forsakringsbolag eller férvaltaradministrerade
fonder, dar betalningarna faststélls utifran perio-
diska aktuariella berdkningar. Avtal om pensioner
och andra ersattningar efter avslutad anstélining
klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eller
formansbestamda pensionsplaner. Catena har
avgiftsbestdmda pensionsplaner samt dtagand-
en avseende pensioner enligt den sa kallade
ITP-planen som enligt ett uttalande fran Radet for
hallbarhets- och finansiell rapportering UFR 10,
ar en formansbestamd plan som omfattar flera
arbetsgivare.

For rakenskapsaren 2004-2024 har bolaget
inte haft tillgang till sddan information som gor
det mojligt att redovisa sina dtaganden enligt
[TP-planen som en forménsbestamd plan.
Ataganden enligt ITP-planen som tryggas genom
en forsakring i Alecta redovisas darfér som en av-
giftsbestamd plan. Arets avgifter for pensionsfor-
sakringar som ar tecknade i Alecta uppgar till 5,7
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Mkr (5,1). For 2025 forvantas bolaget betala cirka
5,1 Mkr till Alecta. Alectas dverskott kan fordelas
till forsakringstagarna och/eller de férsékrade.
Vid utgadngen av 2024 uppgick Alectas dverskott
i form av den kollektiva konsolideringsnivan
preliminart till 163 procent (178). Den kollektiva
konsolideringsnivan utgoérs av marknadsvéardet
pé Alectas tillgdngar i procent av forsakringsa-
taganden berégknade enligt Alectas forsékrings-
tekniska berékningsantaganden, vilka inte dver-
ensstammer med IAS 19. Bolagets andel av totala
sparpremier for ITP 2 i Alecta uppgar till 0,01683
procent och bolagets andel av totalt antal aktiva
forsakrade till 0,00819 procent.

Forpliktelser avseende avgifter till avgiftsbestam-
da planer redovisas som en kostnad i resultatréak-
ningen nar de uppstar.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagning utgar nar en
anstéllds anstéllning sagts upp av Catena fore
normal pensionstidpunkt eller da en anstalld
accepterar frivillig avgang i utbyte mot sadana
ersattningar.

Leasing - leasetagare

Leasingavtal redovisas som nyttjanderatter och
en motsvarande skuld, den dagen som den lea-
sade tillgangen finns tillgénglig for anvandning av
koncernen. Tillgdngar och skulder som uppkom-

mer fran leasingavtal redovisas initialt till nuvarde.

Betalningar som inkluderas i nuvardet avser fasta
avgifter. Tomtratter bedéms ha en i princip evig
tidshorisont varfor dven betalningar som férvan-
tas erlaggas efter nuvarande avtalsperiod inklu-
deras i berdkningen av nuvardet. Tomtrattsavgal-
der diskonteras med 3 procent avgaldsranta och
fordonsleasing med implicit kontraktsranta. Kon-
cernen ar exponerad for framtida justeringar av
tomtréattsavgalder. Nar sddana justeringar trader
i kraft omvarderas leasingskulden och justeras
mot nyttjanderatten. Leasingbetalningar avseen-
de fordon férdelas mellan amortering av skulden
och rénta. Eftersom tomtratter bedéms ha en
evig nyttjandeperiod redovisas hela betalningen
som ranta. Rantan redovisas i resultatrakningen
over leasingperioden pa ett satt som medfor en
fast rantesats for den under respektive period
redovisade leasingskulden.

Tillgdngarna med nyttjanderatt varderas till

anskaffningsvérde och inkluderar det belopp som

leasingskulden ursprungligen varderats till med

tillagg av leasingavgifter som betalats vid eller
fore inledningsdatumet. Nyttjanderatt avseende
fordon skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden.
Eftersom tomtratter beddéms ha en i princip evig
tidshorisont ar dessa nyttjanderatter inte féremal
for avskrivning.

Leasing - leasegivare

| egenskap av hyresvérd innehar koncernen
operationella hyresavtal med kunder, se not 4.
Redovisningsprinciper for redovisning av hyresin-
tékter framgar ovan. Catena &r ocksa leasegivare
avseende automationsutrustning i begransad
omfattning. Dessa leasar redovisas i koncern-
redovisningen som finansiella fordringar med
intédkten som ranteintakt i finansnettot.
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Not 3. Information om rérelsesegment

Central administration

Sverige Syd Sverige Vast Sverige Ost Danmark och eliminering Summa
Resultatrékning 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Hyresintakter 685 539 474 393 786 705 248 17 - - 2193 1808
(varav vidarefakturerade kostnader) (59) (58) (26) (23) (60) (54) (25) (30) = = (170) (165)
Fastighetskostnader 137 -135 -82 -61 -144 -126 -4 -39 = - -404 -361
Driftséverskott 548 404 392 332 642 579 207 132 - - 1789 1447
Central administration = - = - = - = - -58 -50 -58 -50
Ovriga rorelseintakter - - - - 3 - - - 2 7 5 7
Andelar i intresseféretags resultat - - - - - - - - -31 39 -31 39
Ranteintakter a7 39 31 25 132 98 10 7 -163 -136 57 33
Ovriga finansiella intakter il 20 = - = - = - -1 -18 = 2
Rantekostnader -290 -183 -202 -178 -299 -240 -1 -40 433 300 -469 -341
Tomtrattsavgalder - - - - -8 -8 - - - - -8 -8
Ovriga finansiella kostnader -30 -7 - - - - 1 - 5 -5 -24 -22
Forvaltningsresultat 286 263 221 179 470 429 107 99 177 137 1261 1107
Realiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter £S5 - -15 -4 = - =8 - 68 4 17 -
Orealiserade vardeférandringar fran forvaltningsfastigheter -19 426 -132 -170 149 436 17 -163 -1 -5 14 524
Vardeférandringar derivat - - - - - - - - -48 -296 -48 -296
Resultat fore skatt 262 689 74 5 619 865 193 -64 196 -160 1344 1335
Skatt -264 -349
Arets resultat 1080 986
. Central administration
Sverige Syd Sverige Vast Sverige Ost Danmark och eliminering Summa
Ovriga upplysningar 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Goodwill 102 102 125 125 235 235 - - 120 120 582 582
Forvaltningsfastigheter 12726 9017 8 551 7434 12 662 12 036 7619 2385 - - 41558 30872
Investeringar via forvarv 2972 37 131 513 - 194 5515 465 - - 8 618 1209
Investeringar i anlaggningstillgangar 792 406 1157 1016 arr 502 85 10 = 5 2461 1939

Avskrivningar

-1 -1

Catena AB
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Rorelsens segment

Catenas rorelsesegment, som utgors av regioner,
har faststallts baserat pa information vilken Cate-
nas VD (den hogste verkstallande beslutsfattaren
hos Catena) inhamtar for att utvardera och fatta
strategiska beslut.

Koncernens segment bestar av
féljande regioner:

Sverige Syd - utgdrs av 41 fastigheter
Sverige Vast - utgors av 36 fastigheter
Sverige Ost - utgdrs av 48 fastigheter
Danmark - utgors av 12 fastigheter

For mer information om regionernas fastigheter,
se fastighetsforteckningen i forvaltningsberat-
telsen.

Internpris mellan koncernens olika segment ar
beréknade enligt marknadsmaéssiga villkor och
bestar till stoérsta delen av utfakturerade adminis-
trationskostnader.

| segmentens resultat, tillgdngar och skulder
inkluderas direkt hanférbara poster samt poster
som kan férdelas pa segmenten pa ett rimligt
och tillforlitligt satt. Utférdelning av fastighetsad-
ministration har skett med yta som huvudsaklig
fordelningsgrund. | segmentens investeringar i
materiella anldggningstillgdngar och férvaltnings-
fastigheter ingar samtliga investeringar fransett
investeringar i korttidsinventarier och inventarier
av mindre varde.

Catena har en hyresgést som enskilt svarar for
cirka 20 procent av koncernens intakter. Dessa
intakter, som samlat uppgar till cirka 487 Mkr,
fordelas pa regionerna Sverige Syd och Danmark.

Moderbolagets resultat, efter utférdelning av
resultat av forsaljningar av andelar i koncernfo-
retag, ingar i det oférdelade beloppet. Moder-
bolagets tillgangar och skulder, efter eliminering
av andelar i koncernféretag och koncernintern
avrakning samt omfordelning av andelar i intres-
sefdretag, ingdr i det oférdelade beloppet.

Catena AB

Not 4. Hyresintakter

Loptider for hyreskontrakt per 2024-12-31
Upplysningar om leasingavtal - koncernen som
leasegivare.

1":; Irc-)- Antal Kontrakterad Kontrakterad
ar kontrakt  arshyra, Mkr arshyra, %
2025 152 184 74
2026 83 262 10,5
2027 48 21 84
2028 47 208 83
2029 30 197 79
2030 27 204 82
2031+ 55 1235 49,3
Totalt 442 2501 100,0

Kontrakterad hyresintakt per kontraktsstorlek,
Mkr

Antal Kontrakterade

kontrakt  hyresintékter, %

=40 6 254
20-40 23 239
10-20 46 24,6
5-10 43 12,0
1-5 13 12,1
<1 21 2,0
Totalt 442 100,0
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Not 5. Fastighetskostnader och
central administration

Not 6. Arvode och kostnadsersattning
till revisorer

Fastighetskostnader 2024 2023 2024 2023
Driftskostnader 123 18 Revisionsuppdrag
Reparationer och underhall 66 59 KPMG 2,9 25
Fastighetsskotsel och Revisionsverksamhet
teknisk tillsyn 45 | utdver revisionsuppdrag
Fastighetsskatt 46 42 KPMG 0,3 0,3
Ovriga externa kostnader 60 46 Skatteradgivning
Fastighetsadministration 64 55 KPMG 0,3 0,3
Totalt 404 361 Ovriga tjanster
KPM 7 2
Central administration 2024 2023 G 2 0.
Total 4,2 X
Personalkostnader 24 23 otalt 33
Képta tjanster 33 26 Med revisionsuppdrag avses arvode foér den
o . lagstadgade revision av &rs- och koncernredo-
Avskrivningar materiella visningen och bokféringen samt styrelse och
anlaggningstillgangar ! 1 verkstéllande direktdrens férvaltning samt revi-
Totalt 58 50 sion och annan granskning utférd i enlighet med

Inom koncernen &r en del av moderbolagets
kostnader vidarefakturerade till dotterféretagen
och klassificeras hos dotterféretag respektive
koncern som fastighetskostnader.

odverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar ¢vriga arbetsuppgifter som
det ankommer péa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomfor-
andet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Not 7. Leasing
| koncernens egenskap av leasetagare

2024 2023
Kassautfldde 10 10
Totalt 10 10

Av kassautflodet har 8 Mkr (8) redovisats som
réantekostnader.

Framtida odiskonterade kassafldéden avseende
kontrakterade perioder forfaller till betalning:

den underliggande tillgangen ar av lagt varde
understiger 1 Mkr och redovisas som central
administration.

Not 8. Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet varav varav
anstéllda 2024 man 2023 man
Anstallda 64 66% 55 67%
2024 2023
Koénsfoérdelning Man Kvinnor Mén Kvinnor
Styrelse 57% 43%  62% 38%
Ledning 43% 57% 43% 57%

2024 2023
Inom ett ar 10 10
Mellan ett och fem ar 36 35
Senare an fem ar 215 223
Totalt 261 268

Koncernens leasingavtal bestér huvudsakligen
av tomtréattsavtal och till mindre del av bil-
leasingavtal. Tomtratter beddms ha en evig
leasingperiod varfér ndgon avskrivning inte gors.
Avgalder kan komma att andras och kommer d&
att resultera i férandring av varde pé nyttjande-
ratt och leasingskuld.

Nyttjanderattstillgdngar

Léner, arvoden, férmaner

redovisade per 1januari 2023 274
Tillkommande nyttjanderatter, fordon 2
Andrade tomtrattsavgalderi

befintliga nyttjanderéatter 1
Avskrivningar, fordon -2
Nyttjanderattstillgangar

redovisade per 31 december 2023 275
Tillkommande nyttjanderatter, fordon 3
Andrade tomtréattsavgélder

i befintliga nyttjanderatter 1
Avskrivningar, fordon -2

Nyttjanderattstillgangar
redovisade per 31 december 2024 277

Av det totala vardet for nyttjanderatter bestar
271 Mkr (270) av tomtratter och 6 Mkr (5) av
billeasingavtal.

Arets kostnad for korttidsleasingavtal (arren-
den) uppgér till 2 Mkr och redovisas som fastig-
hetskostnader. Arets kostnad for leasingavtal dar

Catena AB

och 6vriga ersattningar 2024 2023
Styrelseordférande 0,5 04
Ovriga styrelseledamater 15 16
Verkstéllande direktdren
Grundlon 41 37
Ovriga ersattningar 08 06
Ovriga ledande
befattningshavare
Grundlon 76 73
Ovriga ersattningar 2,0 16
Ovriga anstéllda 484 365
Summa 649 517
Pensionskostnader 2024 2023
Verkstéllande direktoren 16 16
Ovriga ledande
befattningshavare 2,9 2,6
Ovriga anstéllda 60 55
Summa 10,5 97
Lagstadgade sociala
kostnader inklusive I6neskatt 2024 2023
Summa 222 18,4
Totalt 976 798
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Arvode styrelseledamot, Tkr 2024 2023

(arligt styrelsearvode beslutat av

arsstamman april 2024 respektive Styrelse- varav for Styrelse- varav for
april 2023) arvode utskottsarbete arvode utskottsarbete
Gustaf Hermelin 215 = 205 -
Caesar Afors 315 100 275 70
Hélene Briggert 235 20 225 20
Katarina Wallin 255 40 245 40
Joost Uwents 215 = 205 -
Vesna Jovic 265 50 240 35
Magnus Swardh - - 240 35
Lennart Mauritzson 500 70 430 20
Summa 2000 280 2065 220
Lon till styrelse och verkstallande direktor avser Bonus

styrelse och verkstéllande direktoér i moder-
bolaget. Pa drsstdmman 2024 togs beslut att
ersattning for medverkan i ersattningsutskottet
skall utgad med 40 tkr till ersattningsutskottets
ordférande samt vardera 20 tkr till dvriga tva
ledamoter. Arvode utgar aven till revisionsut-
skottets ordférande med 100 tkr och vardera
50 tkr till dvriga tva ledamoter.

Styrelsearvoden och ledande befattnings-
havares anstéllnings- och uppséagningsvillkor
Principer

Ersattning till verkstéllande direktéren och andra
ledande befattningshavare utgors av grundlon,
ovriga ersattningar (som bestar av bonus och
milersattningar) och pension. Med andra ledande
befattningshavare avses i Catena de fem perso-
ner (sex) som, vid arets utgang, tillsammans med

verkstéllande direktdren utgor féretagsledningen.

Sofie Bennsten ldmnade ledningsgruppen siste
november. For foretagsledningens sammansatt-
ning, se sidan 142.

Pensionsférmaner samt dvriga ersattningar
till verkstallande direktér och andra ledande
befattningshavare utgar som del av den totala
ersattningen.

Till styrelsen utgar arvoden enligt beslut pa ars-
stamma. For 2024 uppgick arvodet till totalt 2,0
Mkr (2,1), varav styrelsens ordférande har erhallit
0,5 Mkr (0,4).

Marknadsmassig ersattning om 291 Tkr (88) for
utforda tjanster som konferensmoderator, utgick
till bolag &gt av styrelseledamot Katarina Wallin.
Beloppet ingar ej i tabellen ovan.

Huvudprincipen i koncernen ar fast manadslon.
Nar ett extraordinart arbete utforts eller resultat
i koncernen uppnatts, kan bonus utga. Beslut om
bonus, som ar pensionsgrundande, tas i ersatt-
ningsutskottet arsvis i efterskott.

Rorlig ersattning baserad pa 2023 ars utfall
utbetalades i maj 2024. Ersattningen baserades
pa& mal kopplade till driftdverskott efter fastig-
hetsadministration, projektuthyrning/signerade
hyresavtal i form av nybygge, antal inskickade
miljocertifieringar till SGB samt beslutad och
bestalld solcellseffekt.

For rorlig ersattning till ledning och évriga
medarbetare baserad pa 2024 ar utfall, for
utbetalning i maj 2025, géller kriterier relaterade
till driftsdverskott efter fastighetsadministration,
nytecknade avtal pa vakans i befintligt bestand
och pa nyproducerade ytor samt antal inskickade
miljocertifieringar till SGB.

Bonus till verkstéllande direktér kan maximalt
uppga till 50 procent av arlig fast 16n. For évriga
ledande befattningshavare kan bonus utga till
hogst 25 procent av arlig fast [6n och for dvrig
personal med maximalt en manadslon. For per-
sonal som tillkommit via foérvarvet av Bockasjo-
rérelsen har bonusvillkor annu inte harmonierats
med évriga Catenakoncernen utan utgors av
faststallda belopp.

Ersattningsutskottet bereder fragan om
bolagets dtaganden och avsattning har skett
for bonus for 2024 med 10,2 Mkr (10,9) inklusive
sociala avgifter.

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Bonussystemet omfattar endast ett ar i sénder,
for ndrvarande endast 2024. Ersattningsutskottet
svarar for utvardering av system och utfall.

Pensioner
Pensionsinbetalningar for bolagets VD sker med
maximalt 35 procent av grundldn och bonus. Fér
ovriga ledande befattningshavare sker pen-
sionsinbetalningar enligt ITP-planen och genom
forsakringar som berédknas utifradn de formaner
som géller enligt ITP-planen. Pensionens andel av
den totala ersattningen ar alltsa enligt ITP-pla-
nen med de hégsta begransningar som darav
foljer. Vidare omfattas dven all dvrig personal av
[TP-avtalet.

Pensionskostnaden motsvarar kostnader for
avgiftsbestamda planer enligt IAS19.

Avgangsvederlag

For verkstallande direktéren utgar, vid uppsag-
ning fran bolagets sida, 16n under 12 méanaders
uppsagningstid. Inget avgangsvederlag utgar. |
det fall verkstéllande direktoren erhéller annan
anstéllning eller évergar till egen verksamhet
reduceras |dnen under uppsagningstiden med
inkomst fran ny arbetsgivare. Vid uppsagning
fran verkstallande direktorens sida ar uppsag-
ningstiden 6 manader.

Anstaliningsavtalen med vice VD kan sdgas
upp av Catena med en uppsagningstid om 12
manader varav 6 manader med arbetsplikt. Vid
uppsagning fran befattningshavarens sida ar
uppsagningstiden, i enlighet med kollektivavtal,
3 manader.

Inget avgangsvederlag har utbetalts till ledande
befattningshavare som slutat sin anstalining.

Berednings- och beslutsprocess
Ersattningsutskottet har under aret givit styrelsen
rekommendationer géllande principer for ersatt-
ning till ledande befattningshavare. Rekommen-
dationen har innefattat proportionerna mellan
fast och rorlig ersattning samt storleken pa
eventuella I6nedkningar. Det av styrelsen utsedda
ersattningsutskottet bereder, forhandlar och lam-
nar forslag till styrelsen avseende verkstéllande
direktorens villkor. Efter forslag fran verkstéllande
direktdren beslutar ersattningsutskottet om
ovriga ledande befattningshavares ersattningar.
Ersattningsutskottet beslutar dven om eventu-
ell bonus och utvarderar sedan systemet och
utfallet.

Samtliga beslut tagna av ersattningsutskottet
aterrapporteras till styrelsen.

Ersattningsutskottet har sammantréatt vid tre
tillfalle under 2024.

Catena AB

Not 9. Finansiella intakter och kostnader

Not10. Skatt

Finansiella intékter 2024 2023 Redovisad i rapport
. over totalresultat 2024 2023
Ranteintakter ! 57 33
Aktuell skatt
Valutakursvinster - 2 . uelsra
Arets skatt -53 -54
Summa 57 35 ress s
Summa -53 -54
Finansiella kostnader 2024 2023
U kjut katt
Rantekostnader lan -625 -473 ppsiguten ska
Forvaltningsfastighet: 168  -322
Kupongranta rantederivat 157 132 orvaltningstastigheter
.. Derivat 5 61
Ovriga finansiella kostnader £25) -22 erva
) . Skattemassiga underskott 16 3
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld -8 -8 Obeskattade reserver -58 -32
Summa -501 -37 Ovriga uppskjutna skatter -6 -5
S 211 -295
Finansnetto -444 -336 umma
Totalt redovisad skatt -264  -349
! Réanteintékter avser huvudsakligen tillgdngar vérderade
tillupplupst anskaffningsvarde. Avstimning av effektiv skatt 2024 2023
Resultat fore skatt 1344 1335
Skatt enligt gallande
skattesats, 20,6% (20,6) =277 -275
Effekt av utlandsk skatt -2 -1
Ej avdragsgilla kostnader inkl.
ranteavdragsbegransning -1 -
Skatt i intressebolags resultat -5 8
Skatt hanforlig till tidigare ar -12 1
Foréandring avtemporéra
skillnader for vilka uppskjuten
skatt ej redovisas 38 -83
Ej skattepliktiga bolags-
forsaljningar mm 5 1
Redovisad effektiv skatt -264  -349
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Den redovisade effektiva skatten i procent upp-

gartill 19,6 (26
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Uppskjuten skatt redovisad i de finansiella rapporterna 2023 2024
Redovisat 6ver Redovisat i Férvarv/avyttring Redovisat Gver Redovisat i Forvarv/avyttring
Uppskjuten skattefordran 1B 2023 resultatet eget kapital av bolag UB 2023 resultatet eget kapital av bolag UB 2024
Skatteméassiga underskott 1 3 - - 4 16 - 3 23
Derivat - 8 - - 8 -2 - - 6
Summa uppskjuten skattefordran 1 1" - - 12 14 - 3 29
Uppskjuten skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 2519 322 - -1 2840 168 2 = 3010
Derivat 104 -53 - - 51 -7 - -2 42
Obeskattade reserver 174 32 - - 206 58 - -1 263
Ovrigt - 5 1 - 6 6 7 1 4
Summa uppskjuten skatteskuld 2797 306 1 -1 3103 225 -5 -4 3319
Netto (skuld) enligt balansrakningen 2796 3091 3290
Utover de ovan redovisade skattemassiga underskotten finns inga vasentliga outnyttjade underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran inte redovisats.
Not 11. Goodwill som jamforts med redovisat varde. De framtida
kassaflodena har baserats pa 5-arsprognoser
Goodwill 2024 2023 framtagna av ledningen. Vid test av goodwiill
Ing&ende anskaffningsvarden 582 462 har en evig horisont antagits och extrapolering
av kassafldden for aren efter prognosperioden
Forvarv - 120 har baserats pa tillvaxttakt pa cirka 2 procent.
Utgdende Prognostiserade kassafléden samt restvarde
angkaffningsvérden 582 582 diskonteras till nuvarde med en vagd kapital-
kostnad enligt WACC (Weighted-average cost
Den 4 oktober 2023 férvarvade koncernen 100 of capital) uppgaende ill 8,0 procent efter skatt.
procent av aktierna och résterna i det onoterade Atervinningsvardet dverstiger med god marginal
bolaget Bockasjé AB. Férvérvet var i huvudsak det redovisade vardet. )
ett rérelseférvary som genererade en goodwill _Aven forvérvet av Tribona 2016 utgjorde ett
om 120 Mkr. | goodwillvardet ingar vardet av en rérelseférvary och redovisas i enlighet med IFRS
projektorganisation med ett gediget know-how 3 Rorelseforvary. Detta innebar, till skillnad fran
avseende projektutveckling samt en effektiv tillgangsforvary, att uppsijuten skatt beaktas
arbetsmodell for detta. Forvarvet beddms leda till pa samtliga temporara skillnader. Aterstdende
synergieffekter i form av effektivare processer for redovisad goodwill om 462 Mkr per balansda-
projektutveckling. Utéver detta finns dessutom ftill gen arisin helhet en effekt av att full nominell
den férvarvade projektorganisationen ett gediget uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
natverk bland logistikaktérer och leverantérer. mellan verkligt varde och skattemassigt varde
Ingen del av goodwill férvéntas vara skattemés- redovisas. Arlig nedskrivningsprévning utfors
sigt avdragsgil. genom att sakerstalla att dterstdende uppskjuten
Atervinningsvarde per 2024-12-31 fér goodwill skatteskuld avseende den fastighet till vilken
fran Bockasjéférvarvet har faststéllts genom en goodwill allokerats, beloppsmassigt Overstiger
berakning av nyttjandevérdet. Berakningsmodel- goodwillbeloppet. Balansposten kommer foljakt-
len bygger pé en diskontering av framtida prog- ligen att fqra}ndras i takt"med att_faspgheter med
nostiserade kassafléden (kostnadsbesparingar) goodwill séljs eller omvarderas till varde under
sitt forvarvsvarde.
Catena AB 108 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Not12. Férvaltningsfastigheter

2024 2023

Verkligt Antal Verkligt Antal
Fastighetsbestand varde fastigheter vérde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 30872 132 27219 125
Forvarv' 8618 8 1209 8
Nybyggnation ? 1825 1342
Investering i befintliga fastigheter, ny yta 2 54 214
Investering i befintliga fastigheter, annat ? 428 21
Hyresgastanpassningar 2 154 172
Forséljningar -658 -4 -9 -1
Omrakningsdifferenser 151 -10
Fastighetsreglering mm - 1 -
Orealiserade vardeférandringar 14 524
Fastighetsbestand vid arets utgang 41558 137 30872 132
Totala investeringar 11079 3148
Investeringar via forvarv av aktier -8430 -1128
Investeringar enligt kassaflddesanalys 2 649 2020

' Fastighetsvérde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.
2 Varav aktiverad ranta 78 Mkr (41). Genomsnittlig ranta hanforbar till projekt uppgar till 3,7 procent (3,6).

Kommentar till EPRA Core Recommendations - koncernen har inga materiella forvaltningsfastigheter i joint

ventures eller intressebolag.

Taxeringsvarden 2024 2023

Taxeringsvarden, byggnader 5667 4914

Taxeringsvarden, mark (varav
innehav med tomtrétt 43 Mkr) 2041 1823

Totalt 7708 6737

Catena har valt att, enligt IAS 40, redovisa férvalt-
ningsfastigheterna till verkligt vérde. Varje kvartal
genomfors en intern vardering av samtliga
forvaltningsfastigheter. Den interna vardering-
en ligger till grund foér de verkliga vérden som
finns upptagna i balansrakningen. Berdkningen
av verkligt varde gors for varje enskild fastighet
genom en tiodrig kassaflédesmodell.

Catena AB

Varderingskategorier for forvaltningsfastigheter
Koncernens samtliga fastigheter har bedémts
vara i niva 3 i varderingshierarkin. Koncernens
fastigheter bestar primart av logistikfastigheter,
vilka har liknande riskprofil och varderingsme-
todik. Koncernen har dven betydande inslag av
projekt och obebyggd mark.

Direktavkastningskrav och real tillvaxt

De vasentligaste variablerna, som ar avgérande
for det beraknade verkliga vardet i modellen, ar
intjaningsférmaga och direktavkastningskrav. Vid
bedémning av den framtida intjaningsférmagan
har hansyn tagits dels till férvantade férandringar
i hyresniva utifran det enskilda kontraktets nuva-
rande hyra kontra marknadshyran vid respektive
forfallotidpunkt, dels till forandringar i uthyrnings-
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grad. Drift- och underhallskostnader har bedémts
med utgéngspunkt i bolagets verkliga kostna-
der och ar anpassade efter fastighetens alder
och skick. Okade driftskostnader kompenseras
vanligen av Okade hyresintakter d& majoriteten av
Catenas hyresavtal ger ratten att vidarefakturera
denna kostnad till hyresgéasten.

Till grund for faststallande av direktavkastnings-
kravet ligger realréantan och riskpremien for den
enskilda fastigheten. Riskpremien for enskilda
fastigheter bestdms bland annat av fastighetens
lage, anvandningsomrade och hyresgaststruk-
tur. Direktavkastningskravet ar fastighetens
normaliserade driftsdverskott dividerat med
marknadsvardet. Som kalkylranta anvands fast-
stallt direktavkastningskrav med tillagg for arlig
inflation. Nivan pa den arliga framtida inflationen
beddms normalt till 2 procent.

Driftséverskott och vakansniva
Driftsdverskott ar skillnaden mellan hyresintakter-
na och drift- och underhallskostnader (fastighets-
kostnader fore fastighetsadministration).
Utgangspunkten ar aktuell prognos for drifts-
overskottet baserat pa senaste arets utfall. Intak-
terna och/eller drifts- och underhallskostnaderna
for ett enskilt ar kan dock vara paverkade av
faktorer som inte &r vanligt forekommande under
fastighetens langsiktiga livstid. Om sa skulle vara
fallet for aktuella prognosvérden sker en norma-
lisering av det enskilda arets belopp. Intdkterna
kan normaliseras om den beddémda hyresutveck-
lingen under aktuell tioarsperiod bedéms avvika
frdn utgdngsprognosens. Detta sker i sa fall uti-
fran forvantade forandringar i hyresintakterna ba-
serat pa de enskilda kontraktens nuvarande hyra
kontra beddémd marknadshyra vid kontraktens
forfallotidpunkt och férandringar i den langsiktiga
vakansnivan. Aven drift- och underhéliskostnader
kan bli fdremal fér normalisering utifran en analys
av saval historiska som aktuella kostnader med
hansyn till hyresgastens respektive hyresvardens
atagande enligt hyresavtalet.

Projekt, byggratter och obebyggd mark
Pagéende projekt varderas enligt samma princip
som forvaltningsfastigheter men med avdrag
for dterstdende investering. Beroende pa vilken
fas projektet befinner sig i aséatts olika riskpa-
slag i avkastningskravet. Byggratter varderas
utifran ett bedémt marknadsvarde pa respektive

fastighet enligt ortsprismetoden. Avdrag sker for
beddmda kostnader for vantetider och bedémd
risk. Obebyggd mark vérderas inledningsvis till
anskaffningsvarde och marknadsvarderas nar
detaljplan vunnit laga kraft och 6vriga vasentliga
villkor ar uppfyllda.

Berdkning

Naér alla variabler faststallts utifran ovanstaende
beskrivning sker en berékning av nuvérdet av de
kommande nio arens driftsdverskott i kassaflo-
desmodellen. Dessutom beréknas nuvardet av
restvardet baserat pa det tionde arets drifts-
overskott i denna modell. Darefter sker eventuellt
en justering for vardet av pagaende projekt och
mark med outnyttjade byggréatter. Summan

av dessa varden utgor det berdknade verkliga
vardet.

Sammanstallning

En fastighets verkliga marknadsvéarde kan
faststallas forst nar den saljs. | berdkningar av
verkligt varde enligt ovan beskrivna modell ingar
olika beddmningsfaktorer som innehéller viss
grad av osakerhet. For att sékerstalla den interna
varderingen genomfors externa varderingar av
bolagets fastigheter med cirka 20-30 procent
per kvartal. CBRE och Cushman & Wakefield har
varderat cirka 95 procent av bestandet, motsva-
rande ett varde av 39 Mdkr under 2024.
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Sverige Syd Sverige Vast  Sverige Ost  Danmark Totalt
Verkligt vérde, Mkr 12726 8 551 12 662 7619 41558
Hyresvarde, Mkr 778 517 821 470 2586
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96 97 95 100 97
Antal fastigheter | 36 48 12 137
Uthyrningsbar yta, kvm 922 658 864 496 2940
Direktavkastningskrav for
bedémning av restvarde, % 5,20-7,75 5,00-7,30 515-780 525-690  500-780
Direktavkastningskrav, snitt % 59 58 59 59 59

Not 13. Materiella anlaggningstillgangar

Andel varderade fastigheter 2024 2023

Antal fastigheter 130 122
Externt varde, Mkr 39059 28752
Motsvarande internt

varde, Mkr 39338 28965
Avvikelse, Mkr 280 213
Awvikelse i % 07 07
Redovisat varde 41558 30872
Externvarderad andel, % 94,7 94,0
Vardering

Eftersom alla fastighetsvarderingar innehaller
beddmningsfaktorer med olika grader av osaker-
het anges vanligen ett visst osakerhetsintervall i
berdknade varden om +/-5-10 procent per fastig-
het. Vid jamférelse mellan de internt berdknade
vardena och de externa varderingarna accepte-
ras darfor ett avvikelseintervall pa +/-10 procent
per enskild fastighet innan de interna vardena
eventuellt omprovas. | ett samlat bestand antas
avvikelserna i enskilda fastigheter till stor del ta ut
varandra.

Catena AB

Kénslighetsanalys
De parametrar som vasentligt paverkar vardet pa
en fastighet ar avkastningskravet och hyresvar-
det (beddmd marknadshyra). Avkastningskravet
baseras pa analys av jamforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Hyresvardet speglar mark-
nadsbilden for vad hyresgasterna ar villiga att
betala for fastighetsytor. Driftskostnaderna ar av
avsevart mindre paverkan da en 6kning av dessa,
till stérsta del, vidarefaktureras till hyresgasten.
For att belysa hur en forandring pa +/-0,5 pro-
centenheter for avkastningskrav och arlig hyres-
utveckling paverkar beraknat verkligt varde och
beldningsgraden kan foljande kénslighetsanalys
goras. Berakningen ger en férenklad 6gonblicks-
bild d& en parameter séllan ror sig ensam.

Inventarier 2024 2023
Ingédende anskaffningsvarden 9 8
Forvarv = 1
Utgaende anskaffningsvarden 9 9
Ingéende avskrivningar -7 -6
Arets avskrivningar -1 -1
Utgaende avskrivningar -8 -7
Redovisat varde 1 2

Avskrivningar férdelar sig pa nedanstaende
rader i resultatet

2024 2023

Central administration 1 1

Férandr. Bela-
Kanslighets- i%- Paverkan nings-
analys enheter virde, Mkr grad, %
Avkastnings-
krav +0,5 -2 926 41,5
-05 3479 356
Antagen érlig
hyresutveckling +0,5 1347 374
-0,5 1302 398
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Not14. Andelar i intresseféretag och samarbetsarrangemang

| féljande tabell visas dgarandel och koncernens redovisade varde avseende intresseféretag och joint

ventures, Mkr.

Intresseféretagens resultat- och
balansrakningar i sammandrag, Mkr (100%)

2024 2023
Ackumulerade
anskaffningsvérden
Vid érets borjan 270 50
Forvarv 4 204
Omklassificering 36 16
Arets andel av resultat
efter skatt 1 -
Arets utdelning fran
joint venture -65 -
Redovisat varde vid
arets slut 246 270

2024 2023
Agar- Redovisat Resultatrakning
2024 Klassificering Org. Nr. Séte andel vérde o
Hyresintakter 69 95
BRA Framtid 42 AB Joint Venture 559430-6424  Goteborg 50,0% 1 o
Driftséverskott 23 -2
Foodhills Fastighet AB Intressebolag 559122-6617 Bjuv 45,0% 76 o
Arets resultat 229 -7
Sddertuna utveckling AB Joint Venture 559184-0367 Sodertdlie  50,0% 51
Sorreds Logistikpark Holding AB Joint Venture 559240-4874 Goteborg 50,0% 178
.. 2024-12-31 2023-12-31
Torsjo Logistik AB Joint Venture 559014-0272 Orebro 50,0% 16 .
Balansrakning
Totalt 322 . ) o
Anlaggningstillgdngar 295 682
Agar- Redovisat Omsattningstillgadngar 73 5
202 Klassificeri .Nr. a | a
023 assificering Org. Nr. Sate ande vérde Summa tillgangar 368 687
Foodhills Fastighet AB Intressebolag 559122-6617 Bjuv 45,0% 108 .
Eget kapital 149 -
Sédertuna utveckling AB Joint Venture 559184-0367 Sodertdlie  50,0% 50 Ovriga skulder 219 657
Sorreds Logistikpark Holding AB Joint Venture 559240-4874 Goteborg 50,0% 204 B
i Summa eget kapital
Torsjo Logistik AB Joint Venture 559014-0272 Orebro 50,0% 16 och skulder 368 687
Totalt 378

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna.

I samband med férvarvet av projektorganisa-
tionen i Bockasjo 2023 férvarvade koncernen
aven tre pagaende projekt som har avyttrats,
respektive kommer att avyttras till extern part ef-
ter fardigstallande och blir sdlunda inte en del av
Catenas fastighetsportfolj. Koncernen har genom
férvarvet av projektfastigheterna dven forbundit
sig att till sdljarna av Bockasjo erlagga ett belopp
motsvarande det rearesultat som uppstar vid
avyttringen av respektive projektfastighet efter
fardigstallande, vilket innebar att Catena inte be-
haller ndgot resultat som uppstar vid avyttringen
av fastigheterna. Forvérvet av fastigheterna har
ansetts utgdra transaktioner skiljda fran forvarvet
av projektverksamheten i Bockasjo AB och har
redovisats som separata tillgdngsforvarv. De tva
kvarvarande av dessa fastigheter ligger i Sorreds
Logistikpark Holding AB som samags med AB
Platzer Artrosa och redovisas som Andelar i
intresseféretag.

Catena AB

Intresseféretag

Foodhills Fastighet AB &ger och utvecklar tre
fastigheter i Bjuv. Bolaget ags till 45 procent var-
dera av Catena och Backahill AB och 5 procent
vardera av Foodhills AB och Mikael Halling.

2024 2023
Ackumulerade
anskaffningsvérden
Vid arets borjan 108 39
Forvarv = 6
Aktiedgartillskott - 40
Omklassificering - -16
Arets andel av resultat
efter skatt -32 39
Redovisat varde
vid arets slut 76 108

Joint Ventures

BRA Framtid 42 AB &gs till 50 procent av Catena
AB och till 50 procent av BRA Framtid 41 AB.
Bolagets syfte ar att exploatera fastighet genom
nybyggnad.

Sodertuna utveckling AB &gs till 50 procent
av Catena AB och till 50 procent av Gerstaberg
Gard AB. Bolagets syfte ar att utveckla 1 000 000
kvm mark sydvast om Stockholm fér logistik-
andamal.

Sorreds Logistikpark Holding AB ags till 50
procent av Catena Projekt JV AB och till 50
procent av AB Platzer Artrosa. Bolaget ager tva
projektfastigheter i Sérreds Industripark. Avsikten
ar att fastigheterna ska avyttras efter fardigstal-
lande och kommer séledes inte att inga i Catenas
fastighetsportfol].

Torsjo Logistik AB ags till 50 procent av Catena
AB och 50 procent av AB Lokalhusman i Orebro
2. Torsjo Logistik AB dger mark och utvecklar
logistikposition i Orebro.

Sammantagna tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader for ovanstdende innehav, som var
for sig inte ar vasentliga, presenteras i foljande
tabeller.

Joint Ventures resultat- och
balansrakningar i sammandrag, Mkr (100%)

2024 2023
Resultatrdkningen
Hyresintékter 18 61
Driftsoverskott 5 14
Arets resultat 9 312

2024-12-31 2023-12-31

Balansrakning

Anlaggningstillgangar 481 382
Omsattningstillgdngar 28 157
Summa tillgangar 509 539
Eget kapital 188 310
Ovriga skulder 321 229
Summa eget kapital

och skulder 509 539

Hela 2023 ars resultat harstammar fran Sérreds
Logistikpark for tiden fore Catenas forvarv och ar
foljaktligen eliminerat i koncernredovisningen.
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Gemensam verksamhet

Koncernen har en vasentlig gemensam verk-
samhet. Catena bedriver finansiell verksamhet i
ett intressefdretag, SFF Holding AB, nedan kallat
SFF, via dotterbolaget Svensk FastighetsFinan-
siering AB (publ), i form av upptagande av 1an pa
kapitalmarknaden genom utgivande av obligatio-
ner (MTN-Medium Term Notes) samt utldnings-
verksamhet genom utgivande av kontantlan.
Bolaget 4gs av Catena AB, Dids Fastigheter AB,
Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och
Wihlborgs Fastigheter AB till 20 procent vardera.
For denna gemensamma verksamhet redovisar
Catena sin andel av gemensamma tillgangar,
skulder, intakter och kostnader post for post i
koncernens finansiella rapporter. Transaktioner
och andra mellanhavanden med den gemen-
samma verksamheten har eliminerats i koncern-
redovisningen. Tillgdngar och skulder som ingar
i koncernen hanforliga till verksamheten i SFF
utgors framst av obligationslan samt andel av
kortfristiga placeringar. Per den 31 december
2024 hade Catena utestdende obligationer om
totalt 1418 Mkr (1 212) via SFF vilka beskrivs mer i
detalj i arsredovisningens finansieringsavsnitt pa
sidorna 29-31. Kortfristiga placeringar uppgick
per 31 december 2024 till 81 Mkr (79).

Catena AB

Not 15. Ovriga langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Not 17. Kundfordringar

Forfallostruktur for

_ N kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Verkligt varde
derivatinstrument 160 208 <30 dagar 1 1
Fordran uthyrd auto- 31-60 dagar -1 -
mationsutrustning 63 70 61-90 dagar 1 5
Fordringar N
intresseforetag 70 33 o dagarn J 20
Kapitalforsékringar 1 1 SfJnjlma forfalina ’ 23
Forutbetalda Ej forfallna il 7
kreditavgifter 19 11 Summa 18 30
Totalt 313 323

Not 16. Exploateringsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

Nedskrivna fordringar

Reservering vid

arets borjan -18 -1
Reservering for

befarade forluster -3 -7
Konstaterade forluster 17 -

Eskilstuna Reservering vid
Kjula-Blacksta 1:103 - 227 arets slut -4 -18
Summa - 227

Totala kundfordringar 14 12

Lagertillgdngen, som var en del av Bockasjofor-
varvet, har salts under 2024 utan nagon resultat-
effekt for Catenakoncernen.

Koncernen tillampar den férenklade metoden for
berakning av férvantade kreditforluster. Metoden
innebar att forvantade forluster under fordrans
hela [6ptid anvands som utgangspunkt. For att
berédkna forvantade kreditforluster har kundford-
ringar grupperats baserat pa kreditkarakteristika
och antal dagars dréjsmal. Forlusthistorik anvands
tillsammans med nuvarande och framatblickande
information som kan péaverka kundernas moj-
lighet att betala fordran. Konstaterade forluster
pé hyresfordringar uppstar nar kunder forsatts i
konkurs eller av andra skél inte kan fullfolja sina
betalningsataganden.

Not 18. Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Mervardesskatt och
ovriga skatteford-
ringar 215 135
Kortfristiga
placeringar 81 79
Ovriga fordringar 80 49
Totalt 376 263
Not19. Férutbetalda kostnader
och upplupnaintakter

2024-12-31 2023-12-31
Administration och
fastighetskostnader 1 10
Forutbetalda
projektkostnader 4 40
Forutbetalda
forsakringspremier 8 7
Ovriga férutbetalda
kostnader 9 7
Periodiserade
hyresrabatter 64 46
Upplupna intakter 20 25
Totalt 153 135
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Not 20. Eget kapital och resultat per aktie

Not 21. Finansiella instrument
och finansiell riskhantering

Finanspolicy

Catena ar exponerad mot finansiella risker och
det ar finansavdelningen, vilken skéts centralt i
Catena AB, som har det operativa ansvaret for
hur finansverksamheten bedrivs. Styrelsen i Cate-
na AB ser arligen 6ver och beslutar om innehallet
i finanspolicyn, vilken reglerar finansavdelningens
mandat samt faststéller vilka finansiella risker
koncernen ar exponerad mot och hur dessa skall
hanteras. Finansverksamhetens dvergripande
malsattning kan sammanfattas i fyra delar, dels
sakerstélla koncernens kapitalbehov pa kort och
lang sikt, dels inom finanspolicyns ramar och rikt-
linjer minimera koncernens finansiella kostnader,
dels sakerstalla att koncernens tillgangliga likvi-
ditet uppgar till en tillfredsstallande niva och att
darmed betalningsférméaga tryggas pa kort och
lang sikt och slutligen sakerstalla att finansverk-
samheten bedrivs med god intern kontroll.

Antal registrerade aktier Antal aktier Totalt antal aktier
Nyemission 1999-05-17 490 754 11555 662
Fondemission 2006-03-09 8838 11564 500
Riktad nyemission 2013-10-18 13 630 952 25195 452
Riktad nyemission 2014-03-10 446 469 25 641921
Riktad nyemission 2016-01-22 7246971 32888892
Riktad nyemission 2016-02-15 346 614 33235506
Riktad nyemission 2016-10-11 2500 000 35735506
Riktad nyemission 20171219 1678 017 37 413 523
Riktad nyemission 2018-07-09 285330 37698 853
Riktad nyemission 2021-03-01 527 9N 38226764
Riktad nyemission 2021-03-31 3000 000 41226 764
Riktad nyemission 2022-04-04 4122 676 45349 440
Riktad nyemission 2022-11-30 4534 944 49 884 384
Riktad nyemission 2023-10-04 328 094 50 212 478
Riktad nyemission 2024-03-12 4660 344 54 872 822
Riktad nyemission 2024-08-28 5487 282 60 360104
Antal registrerade aktier 60 360104
Resultat per aktie, raknat pa resultat hanforligt till

moderbolagets aktiedgare under aret (uttryckt i kr per aktie) 2024 2023
Resultat per aktie

Arets resultat 1080 986

Utestdende stamaktier

Vagt antal utestdende stamaktier

60360104 50212478
55800332 49963673

Resultat per aktie, kr

19,36 19,74

(Ingen utspadningseffekt foreligger, da inga potentiella aktier forekommer.)

Catena AB

Mal Utfall
Finanspolicy 2024 2024
Aktieutdelning ska lang-
siktigt uppga till 50% av
forvaltningsresultatet,
reducerad med schablon-
berédknad skatt 501 Mkr 543 Mkr
Genomsnittlig
kapitalbindning =25 ar 52ar
Réantetackningsgrad >20ggr 369gr
Soliditet ~40% 51,8%
Nettoskuld/EBITDA, (R12) <9ggr 79ggr
Belaningsgrad <50% 38,4%
Investment grade rating Lagst IG BBB
Andel gron finansiering ~50% 70,8%

Finansiering

Réntebarande skulder i Catena bestar till mer-
parten av 1an fran de stora nordiska bankerna
men ocksé av obligationer, realkreditobligationer
och féretagscertifikat. Rantebarande skulder
uppgick per 2024-12-31till 16 944 Mkr (11 892),
varav 174 Mkr (120) under befintliga avtal kommer
amorteras under 2025. Cirka 79 procent av
skulderna var sakerstallda med pant i fastigheter,
direkt eller indirekt genom sakerhet i form av
reversfordringar pa dotterbolag med vidhang-
ande pant. | vissa fall ar dven dotterféretagens
aktier pantsatta och borgen lamnad av moder-
bolag. Vanligtvis kompletteras sakerstaliningen

i laneavtalen med garantiklausuler pé finansiella
ataganden, innebdrande att belaningsgraden gj
far 6verstiga 60-77 procent och rantetacknings-
graden gj far understiga 1,5-2,0 ggr samt solidi-
teten ej far understiga 25 procent. Skulle bolaget
bryta nagon eller ndgra av dessa dtaganden kan
det medfora att lanet eller lanen ségs upp med
omedelbar betalning eller att aktuell langivare
gor ansprak pa de sakerstéllda tillgangarna.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk foreligger om Catena inte formar
att fullgéra sina betalningsataganden pa grund
av brist pa likvida medel eller att de kan fullgéras
endast genom upplaning till avsevart hogre kost-
nad an normalt alternativt genom att tillgdngar
maste avyttras till pris under marknadsniva.
Catena foljer noggrant kassaflédets utveckling
for att vid var tid sakerstalla en tillracklig mangd
likvida medel inkl. outnyttjade laneldften for att
técka dtminstone 12 manaders laneforfall. Per
2024-12-31 uppgick kassan till 990 Mkr och det
fanns kreditl6ften om 2 750 Mkr (2 600) varav
2750 Mkr (2 600) var outnyttjat. Utdver detta
fanns pa balansdagen en kassakredit uppgaende
till 200 Mkr.

Tabellen nedan visar nér de finansiella tillgang-
arna och skulderna forfaller med hansyn tagen till
avtalade amorteringar.
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Férfallostruktur finansiella tillgdngar och skulder 2024-12-31

Finansiella skulder

Betalningsfléden

Lanevillkor, ranta och férfallostruktur

Nominellt belopp

Genomsnittlig ranta

Finansiella Outnyttjade  rantor rantor pa

tillgangar Lan Leverantér Upplupet kreditloften  palant derivat!
0-3 man 1026 - 231 140 - 157 -17
3-12 man 16 366 - - - 465 -48
1-2 ar 122 4133 - - - 932 -56
2-5ar 156 7927 - - 2750 559 -99
Over 5 &r 89 4518 - - - 887 14
Totalt 1409 16944 231 140 2750 3000 -234

T Vid aktuellt rantelage.

Forfallostruktur finansiella tillgangar och skulder 2023-12-31

Finansiella skulder

Betalningsfloden

Finansiella Outnyttjade  rantor réntor pa
tillgangar Lan Leverantér Upplupet  kreditloften  palan' derivat!
0-3 mén 467 584 252 110 - 146 -4
3-12 mén 36 1963 - - - 389 123
1-2 &r 14 2282 - - 2000 716 -143
2-5ar 108 4990 - - 600 300 -316
Over 5 ar 73 2073 - - - 305 12
Totalt 798 11892 252 110 2600 1856 -735
' Vid aktuellt réntelage.
Laneavtalens forfallostruktur Forfallostruktur fér redovisade langfristiga
Eorfalloar 2024 2023 réntebérande skulder
0024 ~ 0547 2024-12-31 2023-12-31
2025 e 2282 frifilﬁﬁffé‘a”gkéﬁ o 1963 6955
2026 By 2825 Férfallotidpunkt,
2027 4129 2165 senare an fem ar fran
2028 3018 ~ balansdagen 4747 2074
22029 5008 2073 Totalt 16 710 9029
Totalt 16 944 11892

Catena AB

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Réntebarande skulder 16 944 11892 34% 37%
Den genomsnittliga rantan tar hansyn till rante- Ranterisk

derivat samt kostnad for [6ftesprovision kopplad
till outnyttjade revolverande krediter. Marginal ar
jdmnt fordelad 6ver rantebindningstiden.

Total utestdende nominell volym avseende
avtal om réanteswappar uppgar till 9 102 Mkr
(6 637).

Finansierings- och refinansieringsrisk

Avser risken for att finansiering vid investeringar
alternativt vid omférhandlingar inte kan erhéllas
eller att de endast kan erhallas till, for koncernen,
ofdrdelaktiga villkor. For att sdkerstalla finansie-
ring idag och i framtiden samt for att minimera
kostnaden for upplaning anvander sig Catena

av flera finansieringskéllor med varierande
kapitalbindningstider. Utdver det framhaller
Catenas finanspolicy att bolaget vid var tid maste
uppratthélla vissa nivaer avseende skuldsattning i
forhallande till fastighetsvarden och kassafloden,
soliditet och réntetackning for att sékerstélla ett
hogt kreditvarde. Catena ska agera ansvarsfullt
samt bedriva en verksamhet som ur styrnings,
milj6- och sociala aspekter sékerstaller kapital
idag och pa sikt.

Réanterisken avser risken for att férandringar

i marknadsrantor och/eller kreditmarginaler
paverkar finansnettot eller det verkliga vardet

pa finansiella tillgdngar och skulder. Nar och hur
en sadan forandring far effekt beror pa valet

av kapital- och rantebindningstid. Majoriteten

av koncernens rantebarande skulder har en
rantebindning som &r kortare an ett r och hu-
vudsakligen anvander sig Catena av fastrantelan
och rantederivat for att justera den aggregerade
rantebindningen i laneportfoljen. Inkluderat
effekten av rantederivat uppgick pa balansdagen
den genomsnittliga rantebindningstiden till 2,6
ar (3,0) och snittrantan till 3,4 procent (3,7). Inom
tolv manader kommer 48 procent av portfolien
att andra rénta. Rantetackningsgraden uppgick
till 3,6 ar (4,0). Ranta pa de rorliga lanen baseras
typiskt pa 3-manaders Stibor eller 6-manaders
Cibor med tillagg av en kreditmarginal.
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Ranteférfallostruktur

. Lan inkl. Rénte- Réntederivat,
Ar derivat, Mkr Andel i % derivat, Mkr Kontraktsréanta
2025 8108 48 761 18
2026 600 300 07
2027 1081 1081 10
2028 1494 1299 15
2029 1692 10 1692 18
2030 1865 1 1865 23
2031 850 850 25
2032 1008 1008 22
2033 N = - =
2034 246 1 246 25
Totalt 16 944 100 9102 1,8

Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2024-12-31. Marginal ar férdelad jamnt dver rantebindningstiden.

For kanslighetsanalys hanvisas till finansieringsavsnittet pa sidorna 29-31.

Nominellt virde
2024-12-31 2023-12-31

Verkligt varde (exklusive
upplupen rinta)

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Redovisat varde

Réantederivat
(erhaller rorlig,
betalar fast ranta) 9102 6637

160 208 160 208

Av redovisat varde avser 160 Mkr (208) langfristig del. Tabellen ovan visar att verkligt och bokfort varde pa

koncernens samtliga derivat inte skiljer sig at.

Valutarisk

Catena har genom sin verksamhet i Danmark
exponering mot danska kronor. Valutaexpone-
ringen kan beskrivas i omrakningsexponering
respektive transaktionsexponering. Catena han-
terar sin omrakningsexponering samt transak-
tionsexponering genom olika strategier som kan
inkludera valutasakringar. Finanspolicyn stipulerar
vilka dtgarder som kan anvandas.

Transaktionsexponering

Transaktionsexponering uppstar nar Catena sal-
jer och koper i en annan valuta an sin funktionella
valuta. Transaktionsexponeringen minimeras
genom att externa affarstransaktioner huvudsak-
ligen genomférs i dotterbolagens funktionella
valuta. Fastighetsaffarer kan ske i annan valuta an
Catenas funktionella valuta varfor dessa afféarer ar
exponerade for en valutarisk.

Catena AB

Omrékningsexponering

Néar Catena ska konsolidera sina utlandska
verksamheter kommer det egna kapitalet att
paverkas av hur valutan forandras vilket far en
resultat- och balanseffekt i koncernen. Catena
kan anta flera strategier for att begrénsa den har
effekten vilka inkluderar att ta upp lan i utlandsk
valuta med sakerhet i SEK alternativt anvandning
av valutaderivat. Pa balansdagen var 14 procent
av det egna kapitalet i Danmark valutasakrat ge-
nom lan for vilket sékringsredovisning tillampas.

Nettovinst/forlust pa finansiella instrument
redovisade i resultatrdkningen
Nettovinst/forlust utgodrs av resultat hanfoérbara
till finansiella instrument exklusive rantor. For
uppgifter om ranteintakter och rantekostnader
se not 9 Finansiella intékter och kostnader.

Nettovinst/forlust
2024 i resultatrdkningen

Lanefordringar och
kundfordringar -17

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till
verkligt varde via RR -48

Nettovinst/forlust
2023 i resultatrakningen

Lanefordringar och
kundfordringar -

Finansiella tillgdngar och
skulder varderade till
verkligt varde via RR -296

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk avser dels risker kopp-
lade till att hyresgaster och leverantorer inte kan
fullgdra sina forpliktelser gentemot Catena och
dels till risken for att Catena inte kan fullgéra sina
ataganden vilket kraftigt kan reducera bolagets
kreditvardighet. | det forsta fallet kan kreditrisken
i huvudsak hanfoéras till utestdende kundfordring-
ar men kan likvél innebara att storre leverantorer
som banker och/eller entreprendrer inte fullféljer
sina ataganden. Kreditrisken hérigenom anses
vara lag da Catenas kunder och leverantorer pa
aggregerad niva har hog kreditvardighet. En kre-
ditprévning genomférs normalt pa vara kunder
och dar osakerhet foreligger kraver Catena ofta
bankgaranti eller borgensforbindelse. | det andra
fallet sékerstaller Catena den egna kreditvardig-
heten genom att uppratthélla ett stabilt kassaflo-
de, en tillfredsstallande likviditet samt nyckeltal
gallande skuldséattning, soliditet och rantetack-
ning pa trygga nivaer. For att begransa motparts-
risken kopplad till skulder, derivat och placeringar
staller Catena krav pa hog kreditvardighet,
motsvarande lagst "investment grade".

Kreditriskexponering 2024-12-31 2023-12-31

Likvida medel 990 430
Kundfordringar 14 12
Ovriga kortfristiga

fordringar 376 263
Ovriga langfristiga

fordringar S8 323
Totalt 1693 1028
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Not 22. Klassificering av finansiella instrument

2024 Varderingskategorier 2023 Vérderingskategorier

Vérderade till verkligt ~ Véarderade till upplupet  Redovisat Vérderade till verkligt ~ Vérderade till upplupet ~ Redovisat
Finansiella tillgangar varde via resultat anskaffningsvarde vérde Finansiella tillgangar vérde via resultat anskaffningsvarde varde
Ovriga langfristiga fordringar - 134 134 Ovriga langfristiga fordringar - 15 15
Rantederivat, anvanda for Rantederivat, anvanda for
sakringsandamal 160 = 160 sakringsandamal 208 - 208
Kundfordringar - 14 14 Kundfordringar - 12 12
Ovriga kortfristiga fordringar - 91 9 Ovriga kortfristiga fordringar - 38 38
Upplupna intakter - 20 20 Upplupna intakter - 25 25
Likvida medel = 990 990 Likvida medel - 430 430
Summa 160 1249 1409 Summa 208 620 828
Icke finansiella tillgangar 43177 Icke finansiella tillgdngar 32671
Totalt 44 586 Totalt 33499
Finansiella skulder Finansiella skulder
Langfristiga rantebarande skulder - -14 986 -14 986 Langfristiga rantebarande skulder - -7 838 -7 838
Obligationslan - -1418 -1418 Obligationslan - -1400 -1400
Leasingsskuld - -275 -275 Leasingsskuld - -273 -273
Ovriga langfristiga skulder - -31 -31 Ovriga langfristiga skulder - -33 -33
Kortfristiga rantebarande skulder - -540 -540 Kortfristiga rantebarande skulder - -2 654 -2 654
Leverantorsskulder - -231 -231 Leverantorsskulder - -252 -252
Ovriga kortfristiga skulder = =182 -132 Ovriga kortfristiga skulder - -53 -53
Upplupna kostnader = -140 -140 Upplupna kostnader - -106 -106
Summa - -17 753 -17 753 Summa - -12 609 -12 609
Icke finansiella skulder -3734 Icke finansiella skulder -3499
Totalt -21487 Totalt -16108

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till totalt 16 944 Mkr per 31 december 2024,
det verkliga vardet bedéms uppga till 16 951 Mkr. For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde.

Catena har under aret omférhandlat finansieringsavtal med totala ramar om cirka 2,8 Mdkr.

Catena AB

Redovisat varde for Catenas rantebarande skulder uppgick till totalt 11 892 Mkr per 31 december 2023,
det verkliga vardet beddms uppga till 11 863 Mkr. For 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder
beddms det redovisade vardet utgdra en rimlig approximation av verkligt varde.

Catena har under aret omférhandlat finansieringsavtal med totala ramar om cirka 4,8 Mdkr.
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Not 23. Stillda sékerheter och
eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteck-
ningar for skulder till
kreditinstitut 14 016 11493
Aktier for skulder till
kreditinstitut’ 8223 7969
Totalt 22239 19 462
TAvser aktier i koncernforetag.
Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgensforbindelser
till forman for
intresseféretag 46 528
Ovriga eventual-
forpliktelser 266 266
Totalt 312 794
Not 24. Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 258) 227
Upplupna drifts-
kostnader 18 22
Forutbetalda
mediakostnader 2 4
Upplupna
réantekostnader 42 32
Upplupna Iéne-
relaterade kostnader 27 3
Upplupna férsaljnings-
kostnader - 4
Ovriga poster 53 30
Totalt 395 350

Catena AB

Not 25. Narstaende

Narstaenderelationer

Inget bolag har bestdmmande inflytande éver
Catena AB (publ). Backahill AB, som &gs till 50
procent vardera av Sara Karlsson och Svante
Paulsson, har betydande inflytande dver bolaget.
Backahills innehav uppgick per 2024-12-31 till
18,6 procent (22,4) av résterna i koncernens
moderbolag. Backahills inflytande leder till att
koncernen har narstaendetransaktioner med,
det av Backahill heldgda bolaget, Hansan AB.
Narstdendetransaktion har dven skett med av
styrelseledamot Katarina Wallin 3gt bolag. Under
2024 har Catena AB kopt tjanster av Hansan AB,
Evidens BLW AB och Rogle Marknads AB till ett
varde understigande 3 Mkr. Tjansterna har utférts
pé& marknadsmassiga villkor.

Utover ovanstadende narstdenderelationer dger
Catena AB, sjalv eller via koncernféretag, féljande
intresseforetag, Torsjo Logistik AB, S6dertuna
utveckling AB, BRA Framtid 42 AB, Sérreds Lo-
gistikpark Holding AB och Foodhills Fastighet AB
samt gemensam verksamhet i form av innehav i
SFF Holding AB. Transaktioner i form av aktiedgar-
tillskott, 14n och rantor med SFF har eliminerats i
koncernredovisningen. Istéllet redovisas Catenas
andel av SFFs externa engagemang i koncernens
finansiella rapporter. Se not 14 Andelar i intresse-
féretag och samarbetsarrangemang.

Ingen styrelseledamot eller ledande befatt-
ningshavare i Catena AB eller i dess dotterféretag
har sjalv, via bolag eller narstadende haft nagon
direkt delaktighet i affarstransaktion genomférd
av Catena, som var eller ar ovanlig i sin karaktar
eller sina villkor och som intraffat under 2024. Se
not 8 Anstallda och personalkostnader.

Catena hari ett fall utstallt borgensférbindelse
for koncernféretags intresseforetag, se not 23
Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser.

2024 2023
Transaktioner med koncern-
foretags intresseforetag
Forsaljning 1 -
Rénteintakter 6 3
Kortfristiga fordringar il 18
Langfristiga fordringar 70 33
Réantebarande skulder = -
Kortfristiga skulder - -
Borgensférbindelser 46 528
Transaktioner med
andra narstaende
Inkép 1 2

Ovrig information

Skulder och fordringar till narstdende avser

avrakningssaldon som rantebelastas.
Transaktioner med narstaende ar prissatta

pa marknadsmassiga villkor.

Not 26. Viktiga hdandelser efter rakenskapsarets
utgang

Valberedningen har lamnat forslag till styrelse in-
for arsstamman den 28 april 2025. Foreslas omval
av Gustaf Hermelin, Katarina Wallin, Hélene
Briggert, Vesna Jovic, Caesar Afors, Lennart
Mauritzson och Joost Uwents, samt att omval
sker av Lennart Mauritzson som styrelsens ord-
férande. Vidare foreslar valberedningen omval
av revisionsbolag och ansvarig revisor till revi-
sionsbolaget KPMG med auktoriserade revisorn
Camilla AlIm Andersson som ansvarig revisor.

Inga dvriga vasentliga handelser har intraffat
efter balansdagen som paverkar bedémningen
av koncernens finansiella stéllning.
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Not 27. Kassaflodesanalys

2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys -2024-12-31 -2023-12-31 Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys -2024-12-31 -2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning Avyttring av verksamheter
Erhéllen ranta 57 33 Avyttrade tillgdngar och skulder:
Erlagd ranta -545 -392 Forvaltningsfastigheter 658 9
Lagertillgangar 246 -
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet 9 99
Rorelsefordri 5 -
Av- och nedskrivningar av tillgdngar 1 1 orelsetordnngar
Likvid del 8 -
Forandringar i vardet av forvaltningsfastigheter -114 -524 ividamede
Uppskjutna skatteskulder 2 -1
Forandringar i vardet av derivat 48 295 ppsigu .
.. . Lan -521 -
Resultatandel i intresseféretag 31 -39
- . . N . . Rorelseskulder 77 -4
Realisationsresultat vid avyttring av anlaggningstillgangar -17 -
o . Realisationsresultat 17 -
Andra ej likviditetspaverkande resultatposter -1 -
52 267 Summa 229 4
Erhéllen kopeskilli 232 4
Férvarv av tillgangar via dotterféretag rhafien kopesiing
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten =8 -
Nettolikviden for tillgdngsforvary bestod av féljande poster: V9 o : v v
L o Paverkan pa likvida medel 229 4
Forvérvade tillgangar och skulder:
Forvaltningsfastigheter 8431 1128 Férandringar av finansiella tillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 8 203 Investeringar i intresseféretag -24 -45
Exploateringsfastigheter = 190 Foréandringar i rantebarande poster 24 17
Rorelsefordringar 214 a7 Summa investering i finansiella tillgangar - -28
Likvida medel 7 -
Lan -6 425 -746 Transaktioner som ej medfér betalningar
Rorelseskulder -228 -50 Konvertering av skuld till eget kapital - 120
Summa nettotillgangar 2002 772
Erlagd kopeskilling 2002 772
Séljarreverser = -91
Summa 2002 681
Avgar: Likvida medel i den forvarvade enheten -7 -
Paverkan pa likvida medel 1995 681

Catena AB
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Avstamning av nettoskuld Likvida medel’ in‘cre::,s'::lt(al“bl::»:ll';I‘ljI Fastighetslan Ovriga skulder Summa
Nettoskuld per 31 december 2022 2167 - -10 782 - -8 615
Kassaflode 1736 - -321 - -2 057
Forvarv - - -805 -33 -838
Avyttringar - - - - -
Valutakursdifferenser -1 - 16 - 15
Nettoskuld per 31 december 2023 430 - -11892 -33 -11495
Kassaflode 558 - 890 33 1481
Forvarv - - -6 425 - -6 425
Avyttringar - - 521 - 521
Valutakursdifferenser 2 N -38 - -36
Nettoskuld per 31 december 2024 990 - -16 944 - -15954

' Likvida medel bestar av banktillgodohavanden.

Catena AB

19
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Not 28. Alternativa nyckeltal

Han- Formel- Han- Formel-
visning referens 2024-12-31 2023-12-31 visning referens 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsrelaterade Kapitalbindning, ar
Overskottsgrad, % se Laneavtalens forfallostruktur i Not 21 52 38
Driftséverskott RR A 1789 1447 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Hyresintakter RR B 2193 1808 Driftverskott RR A 1789 1447
Overskottsgrad = A/B 816 800 Central administration RR B 58 50
Belaningsgrad, % Summa réntebarande skulder vid arets ingang BR C 11892 10782
Langfristiga rantebarande skulder BR A 16 404 9238 Likvida medel vid arets ingdng BR D 430 2167
Kortfristiga rantebarande skulder BR B 540 2654 Summa réntebarande skulder vid arets utgang BR E 16 944 11892
Likvida medel BR C 990 430 Likvida medel vid arets utgang BR F 990 430
Forvaltningsfastigheter BR D 41558 30872 Nettoskuld/EBITDA =(((C-D)+(E-F))/2)/(A-B) 79 72
Beldningsgrad = (A+B-C)/D 384 371 Nettoskuld/Framéatriktad EBITDA, ggr
Finansiella Driftséverskott Aktuell intja- A 2134 1578
Avkastning pa eget kapital, % ningsformaga
Arets resultat RR A 1080 986 Central administration Aktuell intja- B 55 52
Summa eget kapital vid rets ingéng BR B 17391 16697 ningsférmaga
Summa eget kapital vid drets utgang BR c 23099 17 391 Summa réntebarande skulder vid arets utgang BR C 16 944 11892
Avkastning péa eget kapital = A/(B+C)/2) 53 58 Likvida medel vid &rets utgang BR D 990 430

. A . Nettoskuld/Framétriktad EBITDA=(C-D)/(A-B) 0 75
Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt RR A 1344 1335 Skuldséttningsgrad, ggr
Aterlaggning av finansiella kostnader RR B 493 363 Réntebarande skulder avseende fastigheter, Mkr A 16 944 11892
Aterlaggning orealiserad vardefdrandring derivat RR C 48 296 Summa eget kapital vid arets utgéng BR B 23099 17 391
Summa tillgdngar vid arets ingang BR D 33499 31206 Skuldsattningsgrad = A/B 07 07
Summa tillgangar vid arets utgang BR E 44 586 33499 Soliditet, %
Avkastning pé totalt kapital = A+B+C/((D+E)/2) 48 6,2 Summa eget kapital vid arets utgéng BR A 23099 17 391
Rintetickningsgrad, ggr Summa tillgangar vid arets utgang BR B 44 586 33499
Forvaltningsresultat RR A 1261 1107 Soliditet = A/B 518 519
Aterlaggning av finansiella kostnader RR B 493 363 Soliditet exklusive goodwill och
Rantetackningsgrad = (A+B)/B 36 40 nyttjanderéttstillgangar, %

o Summa eget kapital vid arets utgang BR A 23099 17 391
Genomsnittlig rénta, % Summa tillgangar vid &rets utgang BR B 44586 33499
se Ranteforfallostrukturi Not 21 34 37 Avdrag goodwill BR c 582 582
Réntebindning, ar Avdrag nyttjanderattstillgadngar tomtratt BR D 277 275
se Ranteforfallostruktur i Not 21 26 30 Soliditet exkl. goodwill = A/(B-C-D) 528 533
Rintebirande skulder avseende fastigheter, Mkr Aktierelaterade
Langfristiga rantebarande skulder BR A 16 404 9238 Aktiens direktavkastning, %

Kortfristiga rantebarande skulder BR B 540 2654 Foéreslagen utdelning per aktie, kr A 9,00 8,50
Rantebarande skulder avseende fastigheter =A+B 16 944 1892 Aktiekurs vid arets utgéng B 473,00 471,40
Aktiens direktavkastning = A/B 19 18

Catena AB
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Han- Formel-

visning referens 2024-12-31 2023-12-31
Aktiens totalavkastning, %
Utbetald utdelning per aktie, kr A 8,50 8,26
Aktiekurs vid arets ingang B 471,40 388,60
Aktiekurs vid arets utgang C 473,00 471,40
Aktiens totalavkastning = (C-B+A)/B 21% 23,4%
Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare, Mkr BR A 23099 17 391
Antal utestdende aktier vid arets utgéng B 60360104 50 212 478
Eget kapital per aktie = A/B 382,69 346,34
Férvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultat, Mkr RR A 1261 1107
Genomsnittligt antal utestdende aktier B 55800332 49963673
Forvaltningsresultat per aktie = A/B 22,59 2215
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital
per aktie, kr
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital, Mkr KA A 1255 1029
Genomsnittligt antal utestdende aktier B 55800 332 49963673
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital
per aktie = A/B 22,49 20,60

2024 2023
Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie

EPRA
EPRA Earnings
(Forvaltningsresultat efter aktuell skatt)
Forvaltningsresultat (A) 1261 1107
Ej avdragsgill och aktiverad ranta 40 -52
Skattemassiga avskrivningar -934 -673
Direktavdrag -44 -64
Ovriga skattemassiga justeringar 17 -61
Skattepliktigt forvaltningsresultat 340 257
Aktuell skatt om underskottsavdrag ej utnyttjas (B) (-70) (-53)
Underskottsavdrag - -5
Tillfalligt investeringsavdrag m.m. -93 8
Forséljning fastigheter - -
Skattepliktigt resultat 248 260
Arets aktuella skatt enligt Rapport dver totalresultat -53 -54
EPRA Earnings (A-B) 1191 21,33 1054 21,09

Catena AB

2024 2023
Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie
Substansvarde
Eget Kapital enligt balansrakningen 23099 382,69 17 391 346,35
Verkligt varde pé derivat -160 -208
Goodwill associerad med uppskjuten skatt -582 -582
Uppskjuten skatt enligt balansrakningen 3290 3091
EPRA NRV Langsiktigt substansvirde 25647 424,92 19 692 39217
Beddmd verklig uppskjuten skatt 3,5% -808 -706
EPRA NTA Aktuellt substansvarde 24 839 411,53 18 986 378,12
Verkligt vérde pa derivat 160 208
Uppskjuten skatt i sin helhet -2 482 -2 385
Verkligt varde fastrantelan -7 29
EPRA NDV Avyttringsvérde 22510 372,94 16 838 335,33
Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 50,2
Antal aktier, genomsnittligt, miljoner 558 50,0
2024 2023
% %
Direktavkastning
Forvaltningsfastigheter enligt balansrakningen 41558 30872
Avgar pagaende projekt och utvecklingsmark -4 090 -4 585
Justerad fastighetsportfolj (A) 37468 26 287
Kontrakterad hyra minus kontantrabatter 2480 1805
Fastighetskostnader -409 -375
Driftéverskott (B) 2071 1430
Aterlaggning av kontantrabatter 21 27
"Topped-up" driftdverskott (C) 2092 1457
EPRA NIY (Direktavkastning) (B/A) 515 54
EPRA "Topped-up” NIY (Direktavkastning) (C/A) 5,6 55
EPRA Vacancy rate (Vakansgrad)
Hyresvarde (A) 2586 1897
Kontrakterad hyra (B) 2501 1832
Bedomt hyresvarde for vakanta lokaler C=(A-B) 85 65
EPRA Vakansgrad (C/A) 33 34
Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Finansiella rapporter - moderbolaget

Resultatrakning, moderbolaget

2024-01-01 2023-01-01
Mkr Not -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 3 88 7
Kostnad for utférda tjanster 4,5,6,7 -138 -126
Rorelseresultat -50 -49
Finansiella intékter och kostnader 8
Ranteintakter och liknande resultatposter 990 490
Resultat fran andelar i koncernforetag 155 97
Réantekostnader och liknande resultatposter -458 -440
Resultat fore skatt 637 98
Bokslutsdispositioner - 17
Skatt pa arets resultat 9 -91 -14
Arets totalresultat 546 101

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i évrigt totalresultat varfor summa totalresultat

oOverensstammer med arets resultat.
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Balansrakning, moderbolaget

Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31 Mkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar Eget kapital 16
Materiella anldggningstillgangar Bundet eget kapital
Inventarier 10 1 2 Aktiekapital 266 221
i . 3 i Reservfond 10 10
Finansiella anldggningstillgangar .
. . Summa bundet eget kapital 276 231
Andelar i koncernforetag 1 8235 3235
Andelar i intresseféretag 12 = - Fritt eget kapital
Réntederivat 14 175 202 Overkursfond 12162 7109
Fordringar hos koncernféretag 133 - Balanserat resultat 4 430
Ovrig langfristig fordran 10 8 Arets totalresultat 546 101
Summa finansiella anldggningstillgangar 31553 3445 Summa fritt eget kapital 12 749 7640
Summa anlaggningstillgangar 3554 3447 Summa eget kapital 13 025 787
Omsittningstillgangar Obeskattade reserver
Kortfristiga fordringar Periodiseringsfond 17 17
Kundfordringar 13 - - Summa obeskattade reserver 17 17
Fordringar hos koncernforetag 14 18 287 9 991 L
Fordringar hos intresseféretag 9 19 Avsatt.nmgar
Ovriga fordringar 1 0 Uppskjuten fkat'teskuld 9 36 42
. . Summa avsattningar 36 42
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 20 21
Summa kortfristiga fordringar 18 330 10 041 Skulder
Kassa och bank 861 365 Langfristiga skulder
Summa omsattningstillgangar 19191 10 406 Réntebarande skulder 14,18 4271 1647
SUMMA TILLGANGAR 20 22745 13853 Skulder till koncernféretag 14 584 -
Summa langfristiga skulder 4855 1647
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 14,18 376 -
Leverantorsskulder 6 6
Skulder till koncernféretag 14 4371 4235
Ovriga skulder 4 3
Skatteskuld - -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 55 32
Summa kortfristiga skulder 4812 4276
Summa skulder 20 9 667 5923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22745 13853
Catena AB 23 Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Férandringarieget kapital, moderbolaget

Kassaflodesanalys, moderbolaget

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
. Arets Totalt
Aktie- Reserv- Over- Balanserat total- eget
Mkr kapital fond kursfond resultat resultat kapital
Ingéende eget kapital 2023-01-01 219 10 6991 181 662 8063
Omfoéring totalresultat - - - 662 -662 -
Arets totalresultat - - - - 101 101
Nyemission 2 - 18 - - 120
Utdelning - - - -413 - -413
Utgaende eget kapital 2023-12-31 221 10 7109 430 101 7871
Ingéende eget kapital 2024-01-01 221 10 7109 430 101 787
Omfoéring totalresultat - - - 101 -101 -
Arets totalresultat - - - - 546 546
Nyemission 45 - 5109 - - 5154
Emissionskostnader,
netto efter skatt - - -56 - - -56
Utdelning - - - -490 - -490
Utgaende eget kapital 2024-12-31 266 10 12162 4 546 13025

Catena AB

2024-01-01 2023-01-01
Mkr Not 19 -2024-12-31 -2023-12-31
Lépande verksamheten
Resultat fore skatt 637 98
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -172 205
Betald skatt -6 -14
Kassaflode fore férandringar av rérelsekapital 459 289
Foérandringar av rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -31 108
Foérandring av rorelseskulder -48 -76
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 380 321
Investeringsverksamheten
Forséljning av materiella anlaggningstillgdngar - 1
Forvarv av finansiella tillgangar -8 419 -2678
Ej kontantreglerad utdelning 458 390
Kassafléde fran investeringsverksamheten -7 961 -2287
Finansieringsverksamheten
Nyemission 5098 -
Upptagna lan 7N7 1349
Amortering av 1an -3648 -755
Utdelning -490 -413
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 8077 181
Arets kassaflode 496 -1785
Likvida medel vid arets bérjan 365 2149
Kursdifferens i likvida medel - 1
Likvida medel vid arets slut 861 365

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2024
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Noter - moderbolaget

Not 1. Redovisningsprinciper
Belopp i Mkr om inget annat anges.

Catena AB (publ), 556294-1715, ar moderbolag i
en koncern innefattande bolag som &ger och for-
valtar fastigheter, eller driver fastighetsrelaterade
projekt. Alla koncernsamordnande funktioner ar
samlade i moderbolaget.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning
enligt arsredovisningslagen och Radet for hall-
barhets- och finansiell rapporterings rekommen-
dation, Redovisning for juridiska personer, RFR 2,
som innebér att moderbolagets arsredovisning
for den juridiska personen skall tillampa samtliga
av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt
som detta ar mojligt inom ramen for arsredo-
visningslagen och med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag och tillagg som
skall goras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer som koncernen, beskrivna i koncernens
not 2 Redovisningsprinciper, utom i de fall som
anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna for
moderbolaget har tillampats konsekvent pa
samtliga perioder som presenteras i moderbo-
lagets finansiella rapporter, utom i de fall dar det
sarskilt anges.

Finansiella instrument

IFRS 9 skall i moderbolaget &ven appliceras

pé koncerninterna fordringar och skulder. Da
marknadsvarde pa de underliggande tillgadngarna
i dotterforetagen till betydande utstrackning
overstiger bokfort varde, har ingen forlustrisk-
reservering gjorts pa koncerninterna mellanha-
vande. Denna beddmning uppdateras till varje

ny redovisningsperiod och satts i relation till da
radande marknadslage.

Catena AB

Dotterféretag, intresseféretag och joint venture
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och joint
venture redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden

Aktieadgartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren. Koncernbidrag som ldmnas
till dotterforetag redovisas som en dkning av
aktier i dotterforetag, darefter provas vardet for
att se om det finns nagot nedskrivningsbehov.
Skatteeffekten redovisas i resultatrakningen.
Koncernbidrag som erhalls fran dotterforetag ar
att jamstéalla med utdelning och redovisas som
finansiell intékt i resultatrékningen. Skatteeffekten
redovisas i resultatrakningen.

Uppstillningsform fér resultat-

och balansrékning

Moderbolaget foljer ARLs uppstaliningsform for
resultat- och balansrakningen, vilket bland annat
innebar en annan uppstéllningsform for eget
kapital och att andra avsattningar redovisas som
egen huvudrubrik i balansrakningen.

Not 2. Viktiga uppskattningar och bedémningar
for redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvarderas
|6pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive forvantningar pa framtida
handelser som anses rimliga under radande
forhallanden.

De beskrivningar som finns i koncernen éver
viktiga uppskattningar och bedémningar for
redovisningsandamal ar tillampliga &ven for
moderbolaget.

Not 3. Nettoomsattning

Omsattning utgdrs i huvudsak av koncerninternt
administrationsarvode.

Not 4. Kostnad for utférda tjianster

2024 2023
Personalkostnader 87 78
Ovriga externa kostnader 50 a7
Avskrivningar materiella
anlaggningstillgdngar 1 1
Totalt 138 126

Not 5. Anstéllda och personalkostnader

Medeltalet varav varav
anstallda 2024 méan 2023 man
Anstallda i Sverige 58 62% 53 66%
Koénsfordelning Ledande
i foretags- befattnings-
ledningen Styrelse havare
2024 2023 2024 2023
Man 57% 62% 43% 43%
Kvinnor 43% 38% 57% 5%

2024 2023

Léner, arvoden, férmaner
och 6vriga erséattningar
Styrelseordférande 0,5 04
Ovriga styrelseledaméter 15 16
Verkstéllande direktoren

Grundlon 41 37

Ovriga ersattningar 0,8 0,6
Ovriga ledande
befattningshavare

Grundlon 76 73

Ovriga ersattningar 20 16
Ovriga anstallda 388 34,3
Summa 55,3 49,5

2024 2023

Pensionskostnader
Verkstallande direktoéren 16 16
Ovriga ledande
befattningshavare 29 2,6
Ovriga anstéllda 51 52
Summa 9,6 9,4
Lagstadgade sociala kostna-
der inklusive I6neskatt 2024 2023
Summa 19,4 17,6
Totalt 84,3 76,5

For information om styrelsearvoden och ledande
befattningshavares anstalinings- och uppsag-
ningsvillkor, ersattningar till narstaende, bonus,
pensioner, avgangsvederlag mm hanvisas till kon-
cernens not 8 Anstallda och personalkostnader.
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Not 6. Arvode och kostnadserséttning Not 8. Finansiella intakter och kostnader Not 9. Skatt
till revisorer L .
Rénteintakter och Redovisad i
2024 2023 liknande resultatposter 2024 2023 resultatrédkningen 2024 2023
Revisionsuppdrag Ranteintakter, Aktuell skatt
KPMG 24 2 koncernforetag B Y Arets skatt 82 76
K anta rantederivat 152 - .
Revisionsverksamhet utéver ?por?gr?n 8 r?n é erva Uppskjuten skatt
revisionsuppdrag Ranteintakter, vriga 40 24 Uppskjuten skatt avseende
KPMG 0,3 0,3 Valutakursvinst 64 19 temporéra skillnader -9 62
Skatteradgivning Summa 990 490 Totalt redovisad skatt -91 -14
KPMG o 02 Resultat fran andelar
K u R .
Ovriga tjsnster i koncernféretag 2024 2023 Avstdmning av effektiv skatt 2024 2023
. Resultat efter boksluts-
KPMG 0,6 0,2 Mottagna koncernbidrag 458 390 dispositioner 637 15
Totalt 34 2,8 l(;lgtctlzlg(lavrr;;r;% av aktieri 203 o3 Skatt enligt géllande
. . skattesats 20,6% (20,6) -131 -24
Med revisionsuppdrag avses arvode for den Summa 155 97
lagstadgade revision av ars- och koncernredo- Kvittning rantenetto 104 7
visningen och bokféringen samt styrelse och . . . ) )
verkstéllande direktérens forvaltning samt revi- ﬁl?:;ﬁlélzsfen:jte;togs\ter 2024 2023 Ej avdragsgilla kostnader e 61
sion och annan granskning utford i enlighet med P Redovisad effektiv skatt -91 -14
odverenskommelse eller avtal. Rantekostnader,
Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som koncernforetag -240 -rr Den redovisade effektiva skatten i procent upp-
doet a_nkpmmer pa bolag'et:% revisor a:tt utféra samt Rantekostnader, 1an 457 -60 géartill 14,3 (12,2).
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sddan granskning eller genomfér- Kupongranta rantederivat - 132 Redovisat & Redovisat Redovisat Redovisat
det 5d EVF bet ifter. . . edovisat 6ver Redovisa edovisat 6ver Redovisa
andetavsadana ovrga arbetsuppgirter Rantederivat, Uppskjuten 1B resultat- ieget uB resultat- ieget uB
vérdeférandringar 27 -302 skatteskuld 2023 rakningen 2023 kapital 2023 rikningen 2024 kapital 2024
Not 7 Leasingavgittar Ovriga finansiella kostnader -23 -21 Derivatinstrument 104 62 - 42 6 - -36
Valutakursforlust -1 -12 issi - - _ _ g _
Catena AB disponerar i huvudsak bilar genom Emissionskostnader ® ®
leasingavtal. Kostnaden redovisas linjart under Summa -458 -440 Summa uppskjuten
leasingperioden. skatteskuld -104 62 - -42 -9 15 -36
2024 2023 Finansnetto 687 147
Leasingkostnad 2 2
Framtida odiskonterade kassautfléden som
hanfor sig till leasingavtalen fordelas enligt
foljande:
Inom ett ar
Mellan ett och fem ar
Totalt
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Not10. Materiella anlaggningstillgangar

Not 11. Andelar koncernféretag

Inventarier 2024 2023 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffnings- Ackumulerade
varden 9 8 anskaffningsvarden
Forvarv - 1 Vid arets borjan 4 828 4535
Utgéende anskaffnings- Lamnade
vérden 9 9 koncernbidrag' 303 293
Vid arets slut 5131 4828

Ingéende avskrivningar -7 -6
o . Ackumulerade
Arets avskrivningar -1 -1 nedskrivningar
Utgéende avskrivningar -8 -7 Vid arets bérjan 1593 1300
Redovisat varde 1 2 Arets nedskrivningar? -303 -293
Avskrivningar férdelar sig pa nedanstaende Vid arets slut -1896 -1593
rader i resultatrékningen Redovisat virde

2024 2023 vid arets slut 3235 3235
Kostnad for utférda tjianster 1 1 ' Koncernbidrag som lamnas till dotterféretag redovisas

Catena AB

som en Okning av aktier i dotterféretag, déarefter provas
vardet for att se om det finns ndgot nedskrivningsbehov.
Koncernbidrag som erhalls fran dotterforetag ar att jam-
stélla med utdelning och redovisas som finansiell intakt i

resultatrakningen.

~

Arets nedskrivningar ingar i resultatrakningens rad "Resul-

tat fran andelar i koncernféretag”, se not 8 Finansiella in-

tékter och kostnader.

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterféretag

2024-12-31 2023-12-31

Antal Andel Redovisat Redovisat

Dotterféretag Org. Nr. Sate andelar i%" véarde vérde
Catena Logistik AB 556922-7365 Helsingborg 1000 100,0 1155 1155
Catena Fastigheter AB 556754-0843 Helsingborg 1000 100,0 0 0
Catena Obl. Holding AB  556984-8467 Helsingborg 1000 100,0 15 15
Tribona AB 556870-4646 Helsingborg 48 657 051 100,0 2 065 2065
Totalt 3235 3235

1 Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av résterna.
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Specifikation av indirekt 4gda dotterforetag

Firma Org. nr. Sate
Catena Adaptern 1AB 556606-3631 Helsingborg
Catena Arendal 13:3 AB 556998-3314 Helsingborg
Catena Backa 23:5 KB 916624-0797 Helsingborg
Catena Backa 23:9 AB 556822-2433 Helsingborg
Catena Backa 97:10 AB 556595-0002 Helsingborg
Catena Backa Invest AB 556758-6838 Helsingborg
Catena Backanet AB 556720-9035 Helsingborg
Catena Basfiolen AB 556697-7129 Helsingborg
Catena Batteriet AB 559083-7182 Helsingborg
Catena Bavnevej A/S DK 11483690 Gentofte
Catena Bjorrod 1:208 AB 559207-0873 Helsingborg
Catena Bjorrod AB 559106-8829 Helsingborg
Catena B-Krakebo 1:56 AB 559016-9198 Helsingborg
Catena Borlange AB 556605-0620 Helsingborg
Catena Boras Tva AB 556537-6141 Helsingborg
Catena Broby AB 559246-1015 Helsingborg
Catena Bronsringen AB 556702-8153 Helsingborg
Catena Bulten1AB 556968-2478 Helsingborg
Catena Bunkagdrden M 1AB 556445-0087 Helsingborg
Catena Bunkagarden M 2 AB 556912-0339 Helsingborg
Catena Burlév AB 556605-0992 Helsingborg
Catena Dansered AB 556537-6166 Helsingborg
Catena Dansered Tva AB 559351-2410 Helsingborg
Catena DK Invest ApS DK 43746685 Gentofte
Catena Driviemmen 1AB 559083-7117 Helsingborg
Catena Dacket 1AB 559083-7166 Helsingborg
Catena Egeskovvej 20 ApS DK 42604771 Gentofte
Catena Egeskovvej 24 ApS DK 42865583 Gentofte
Catena Ekeby 2:2 AB 559081-1880 Helsingborg
Catena Fosie 4 AB 556775-7819 Helsingborg
Catena Frasaren 12 AB 556987-6773 Helsingborg
Catena Fordelaren 1AB 556605-2097 Helsingborg
Catena Férmannen AB 556667-7299 Helsingborg
Catena Glasblasaren 14 AB 556721-8531 Helsingborg
Catena Gardsten 45:24 559369-7161 Helsingborg
Catena Gavle AB 556697-7194 Helsingborg
Catena Haninge AB 556660-1596 Helsingborg
Catena Hevea 3 AB 556895-8812 Helsingborg
Catena HKN A/S DK 12377347 Gentofte

Catena AB

Firma Org. nr. Sate
Catena Hyltena AB 559342-4400 Helsingborg
Catena Hasthagen AB 556252-1616 Helsingborg
Catena Invest AB 556649-9108 Helsingborg
Catena Jakobsberg AB 556607-0925 Helsingborg
Catena Jernholmen ApS DK 41853212 Gentofte
Catena Jordbromalm 4:41 AB 556731-8554 Helsingborg
Catena Jarfalla AB 556605-0737 Helsingborg
Catena Jonkdping AB 556536-7587 Helsingborg
Catena Karlstad AB 556605-0695 Helsingborg
Catena Klarinetten 1 AB 556720-9050 Helsingborg
Catena Klippan AB 556536-7579 Helsingborg
Catena Klippan Mega AB 556594-2603 Helsingborg
Catena Kldkan 1:25 AB 559369-7179 Helsingborg
Catena Kokmose A/S DK 31264596 Gentofte
Catena Kometvej ApS DK 39610809 Gentofte
Catena Konen AB 556802-4771 Helsingborg
Catena Kopparverket AB 556700-1275 Helsingborg
Catena Korsberga 1 AB 556834-6539 Helsingborg
Catena Kungsbacka AB 556969-5439 Helsingborg
Catena Kallstalot AB 556499-4076 Helsingborg
Catena Kdépingegéarden HB 916626-8806 Helsingborg
Catena Lagret1AB 556660-1539 Helsingborg
Catena Lagret 4 AB 559007-5544 Helsingborg
Catena Lake AB 559248-3365 Helsingborg
Catena Linkoping AB 556605-0471 Helsingborg
Catena Logistiken 3 AB 559177-6686 Helsingborg
Catena Logistikpark 7H AB 559369-1230 Helsingborg
Catena Logistikposition Helsingborg AB  556688-6635 Helsingborg
Catena Lokesvej ApS DK 39605260 Gentofte
Catena M.P. Allerups Vej 61 ApS DK 40895108 Gentofte
Catena Magasinet 3 AB 559002-1126 Helsingborg
Catena Mappen 4 AB 559100-3776 Helsingborg
Catena Midco 1AB 559177-6710 Helsingborg
Catena Midco 2 AB 559177-6702 Helsingborg
Catena Morgongava 15:33 AB 559246-5438 Helsingborg
Catena Morup 5 AB 556632-3621 Helsingborg
Catena Mossvej A/S DK 41964537 Gentofte
Catena Mosas AB 556710-4459 Helsingborg
Catena Malas 4:4 AB 559083-7133 Helsingborg
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Firma Org. nr. Sate

Catena MoInlycke AB 556990-3379 Helsingborg
Catena Obl. AB 556984-8426 Helsingborg
Catena Projekt AB 556824-7570 Helsingborg
Catena Projekt JV 2 AB 559306-0717 Helsingborg
Catena Projekt JV 3 AB 559306-0691 Helsingborg
Catena Projekt JV AB 559248-3381 Helsingborg
Catena Projektutveckling AB 559248-3373 Helsingborg
Catena Projektutveckling Holding AB 559224-5483 Helsingborg
Catena PU1AB 559373-9906 Helsingborg
Catena Ramldsa AB 559351-2378 Helsingborg
Catena Rollsbo AB 559053-0266 Helsingborg
Catena Rosersberg 11:116 AB 556893-9325 Helsingborg
Catena Rosersberg 11:81 AB 559130-9629 Helsingborg
Catena Service AB 556750-7917 Helsingborg
Catena Skogskojan 1 AB 556972-7547 Helsingborg
Catena Slottshagen 2:1 AB 556703-2809 Helsingborg
Catena Slatthdg 1 AB 556929-6873 Helsingborg
Catena Slatthég 4 AB 556872-7639 Helsingborg
Catena Slatthég 6 AB 556929-6881 Helsingborg
Catena Smeden 1AB 556950-7584 Helsingborg
Catena Snesholm 1:16 AB 559043-5995 Helsingborg
Catena Sockret 4 AB 559025-6698 Helsingborg
Catena Sockret 7 AB 559029-1208 Helsingborg
Catena Staby 7:34 AB 559305-5006 Helsingborg
Catena Statorn AB 559130-9637 Helsingborg
Catena Stenvreten AB 556791-3982 Helsingborg
Catena Stigamo 1:49 AB 559097-7657 Helsingborg
Catena Stockholm AB 556519-4148 Helsingborg
Catena Storheden 2:1 AB 559197-0149 Helsingborg
Catena Sundsvall AB 556605-0596 Helsingborg
Catena Sunnana 5:16 AB 559071-0090 Helsingborg
Catena Sunnand AB 556699-7788 Helsingborg
Catena Sunnana Tre AB 556809-9955 Helsingborg
Catena Sunnana Tva AB 559023-3911 Helsingborg
Catena Sodertélje AB 556524-7433 Helsingborg
Catena Sdderdsen Fastighets AB 556634-8776 Helsingborg
Catena Tahe AB 556102-5304 Helsingborg
Catena Tankbilen 9 AB 556956-0690 Helsingborg

Firma Org. nr. Sate

Catena Terminal AB 559081-1948 Helsingborg
Catena Terminalen 1 AB 556312-0236 Helsingborg
Catena Torbornahdégen 7 AB 559354-7200 Helsingborg
Catena Tostarp AB 556667-8784 Helsingborg
Catena Tostarp Fyra AB 559351-2386 Helsingborg
Catena Tostarp Tre AB 559211-5124 Helsingborg
Catena Tostarp Tva AB 559025-2259 Helsingborg
Catena Transportstaden Orebro AB 556591-2309 Helsingborg
Catena Tagarp 16:22 AB 559018-0880 Helsingborg
Catena Umea AB 556605-0562 Helsingborg
Catena Umed Tva AB 556708-3422 Helsingborg
Catena Varalov AB 556663-0025 Helsingborg
Catena Vasslan AB 556697-7137 Helsingborg
Catena Viby 19:106 AB 559132-0170 Helsingborg
Catena Vindtunneln 2 AB 556685-3064 Helsingborg
Catena Vissol AB 556140-0135 Helsingborg
Catena Vissol Tva AB 556717-7653 Helsingborg
Catena Vrams AB 559211-4259 Helsingborg
Catena Vrangelsro 5:4 AB 559177-6694 Helsingborg
Catena Vangagardet AB 559086-8021 Helsingborg
Catena Vélingen KB 969728-6160 Helsingborg
Catena Vardshuset AB 556697-7145 Helsingborg
Catena Varnamo AB 556950-7592 Helsingborg
Catena Va