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Delarsrapport januari - juni 2025

Tillvaxtresan fortsatter

+ Hyresintédkterna 6kade med - Vardeférandringar pa fastigheter Vasentliga handelser under andra kvartalet - Catena har tecknat avtal om ett fastighetsforvarv i
26 procent till 1288 Mkr (1 020). uppgick till 171 Mkr (-161). - Catena har uppdaterat grundprospektet for sitt MTN- Brondby strax utanfor Képenhamn i Danmark, till ett
. Driftsdverskottet dkade med . Periodens resultat dkade till 671 Mkr program, rambeloppet hdjs till tta miljarder kronor. varde om cirka 285 MDkk.
31 procent till 1 085 Mkr (827). (36.5) motsvarande ett resultat per + Catena har rekryterat Magnus Thagg som ny ekonomi- och Visentliga hindelser efter periodens slut
- Forvaltningsresultatet kade aktie om 1,11 kr (6,89). finanschef som tillsammans med Adam Ekdahl, nuvarande - Catena férvarvar logistikanlaggning i Jénképing med

med 32 procent till 801 Mkr (608). - EPRA NRV L&ngsiktigt substansvérde affarsutvecklingschef pa Catena, tar plats i ledningsgruppen. Elgiganten som hyresgést.
per aktie okade till 427,62 kr (396,00). - Catena har tecknat avtal om férvarv av en logistikanlaggning

som ska uppféras i danska Koge till ett fastighets-

varde om 289 MDKkk.

- Forvaltningsresultat per aktie
uppgick till 13,27 kr (11,46). - Totalt 54 procent av uthyrningsbar

. EPRA Earnings per aktie uppgick yta ar miljocertifierad, vilket
till 12,52 kr (10,91). motsvarar 1621 tkvm.



Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

1 34 fastigheter

6,6 ar genomsnittlig kontraktstid (WALE)

Visionvard attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot logistik-
fastigheter 2013 har visionen varit tydlig -
att lanka Skandinaviens godsfléden. Fem
féretagsspecifika faktorer bidrar till att
skapa varde och visar vagen framat.

/\/"/VI Langsiktiga kundrelationer

I I l I l l l Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom
l&nga relationer med en stor bredd av kunder dér
flera av dem tillhér marknadens stérsta aktorer
och manga har samhallsbarande funktioner. Det
utgor en trygg och stabil grund fér Catena.

atena AB Q22025

3 026 tkvm uthyrbaryta
96,5 % ekonomisk uthyrningsgrad

|
—\/\O} Fokuserad affarsmodell

I Med en inriktning pa strategiskt placerade
logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull
specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans
med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas
starka stéllning pad marknaden och ger bolagets
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

@ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta ytor och
optimera fléden med minimal paverkan &r avgérande

i en omstallning dar klimatférandringar bidrar till 6kad
sarbarhet och stéller krav pa en fungerande handel.

Cirkulara affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov.

Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Intjaningsforméaga Nyckeltal Definitioner Information

42 346 MKr fastighetsvarde
38,6 % belaningsgrad

& Marknadsledande markbank
Historiskt har Catena framgangsrikt
férvarvat ramark med goda, framtida maojlig-

heter for etablering. Det gor att vi idag har en
stor markbank i strategiska logistiklagen.

E Hallbar och effektiv projektutveckling
Utveckling och foradling skapar forutsatt-

ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller

genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa hall-

bara och effektiva logistikfastigheter i anslutning
till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.



Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering

Tillvaxtresan fortsatter

Forvaltningsresultatet for perioden dkar med 32 procent jamfort

med forra aret till 801 Mkr och hyresintakterna stiger med 26 procent.
En fortsatt avvaktande marknad till trots visar Catena stabila resultat
och strategiskt viktiga transaktioner har kommit till avslut.

Fortsatta makroekonomiska osékerheter
paverkar Catenas intressenter. Framst ger
det effekt pa projektsidan dar kundernas
avvaktande forhaliningssatt haller i sig. Pa
transaktionsmarknaden upplever vi dock
Okad aktivitet - intresset kring logistikfast-
igheter fran investerare har varit patagligt
det senaste kvartalet. Det 6ppnar upp for
nya affarer och med var finansiella styrka
och férmagan att kombinera en langsiktig
hallning med ett snabbt agerande utgor vi
en intressant kdpare.

Forvarv som tillvaxtdrivare
Viarbetar malmedvetet for att Oka vart
bestand pa de basta lagenailinje med

visionen "att lanka Skandinaviens godsfléden”.

Under arets forsta halva har vi identifierat
flera forvarvsmaojligheter péa den danska
marknaden. Efter férvarvet av en nybyggd
logistikanlaggning i Kbge i april med tilltrade
i december 2025 har vi under senaste kvar-
talet offentliggjort annu ett danskt forvarv till
ett varde om 285 MDkk p3 attraktivt lage i
Képenhamnsregionen. Den aktuella fastig-
heten ligger i Brondby med néara access till
saval de centrala delarna av Kdpenhamn som
till Kastrup flygplats, ett svarslaget lage for
last-mile-transporter och effektiv citylogistik.
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Catena AB

PostNord ar hyresgast i den 25400 kvm stora
anlaggningen som redan har tilltratts.

Ytterligare ett forvarv presenterades efter
periodens utgang. Vi &r stolta att vi nu adderar
Elgigantens 112 000 kvm stora distributions-
center i Jonkdping till Catenas fastighetsport-
folj. Fastigheten som forvarvats ar granne med
den nybyggda logistikanlaggning som Catena
fardigstallde s& sent som under 2024 till sam-
ma hyresgast. Mellan de bada anldggningarna
|6per E4, en av Sveriges viktigaste transport-
leder. Avtalet tecknades den 3 juli och tilltrade
sker den 1 september. Darmed star Catena
som fastighetsagare for totalt 200 000 kvm
logistikyta i Torsviksomradet med Elgiganten
som hyresgast.

Genom att standigt utvardera forvarvs-
mojligheter sakerstaller vi att var fastighets-
portfolj vaxer kontrollerat och med kvalitet.

Samverkan leder till utveckling

Framtiden for logistikfastighetsdgare innebér
betydligt mer an att tillfredsstalla behov av yta.
Vara hyresgasters behov ar oftast stérre och
forutsattningarna for logistikaktorer forandras
i rask takt, inte minst vad galler omstallning
och elektrifiering. Vi har en fordel av att arbeta
nara vara hyresgaster och vara en del av deras
vardag samtidigt som vi har en god kansla for

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien

de omvaérldsfaktorer som paverkar logistiken.
Att koppla samma kompetenser tar oss ofta
narmre en losning. Ett utmarkt exempel ar vart
samarbete med Einride som resulterat i att var
forsta laddstation for tyngre transporter har
Oppnat pa fastigheten Adaptern 1i Norrkdping
- ett samarbete som gor det mojligt for oss att
bidra till omstallning inom en sektor dar varje
initiativ gor stor skillnad.

Ett annat viktigt tillfalle for kunskapsdelning
ar i samband med vart uppskattade event
Logistiktrender. | maj bjod vi in till ett soligt
Helsingborg for att utforska den omvalvande
tid som logistiken befinner sig i. Fehmarn Balt,
geostrategiska tendenser, elektrifiering, Al,
humanoida robotar och klimatutmaningarna
var nagra avamnena som berordes. En slutsats
fran dagen var att det finns mycket som vi vet
kommer hénda, fragan ar bara exakt nar.

Jag kan intyga att tajmingfragan kan vara
utmanande fér oss som foretag men en sak
ar jag helt sdker p4, for alla oss som arbetar
pa Catena ar det nu hog tid for en valfortjant
semester.

Helsingborg ijuli 2025
Jorgen Eriksson, VD

Intjaningsférmaga

Nyckeltal

Definitioner Information




Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering

Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintakterna under perioden 6kade med 26
procent till 1288 Mkr (1 020), vilket motsvarar
868 kr/kvm (850). | jamforbart bestand dkade
hyresintakterna 2 procent mot féregaende ar.
Resterande intaktsokning avser fardigstéllda
projekt samt effekten av transaktioner.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -203 Mkr
(-193), vilket motsvarar 137 kr/kvm (161). | jam-
forbart bestand 6kade fastighetskostnaderna

med 5 procent. Den faktiska kostnadsdkningen
beror dels pa en storre fastighetsportfolj, men
ocksé pa kostnader av engangskaraktar i sam-
band med forsakringsarende. Kostnaden per
kvadratmeter minskar till foljd av att tillkom-
mande ytor genom foérvérv och fardigstéllda
projekt ar mer yteffektiva och driftsoptimerade,
samt att hyresgéasterna star for merparten av
kostnaderna.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet okat
med 3 procent, motsvarande 86 263 kvm, i
uthyrningsbar yta.

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader
for leasingskuld uppgick till -271 Mkr (-220)
under perioden. Rantekostnaderna har dkat i
absoluta tal till foljd av en storre laneportfdl;.
Samtidigt har den relativa kostnaden minskat,
tack var lagre marginaler och sjunkande
marknadsrantor. Under perioden har ranta
uppgaende till 22 Mkr (39) aktiverats i projekt.
Samtidigt uppgick de finansiella intdkterna till
13 Mkr (29). De bestar till storsta delen av ranta
pa placeringar.

| Helsingborg bygger Catena just nu Logjistikposition Ramldsa.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kvartal B Rullande 12 man
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Catena i korthet VD-ord

Hyresintékter regioner
2025, apr-jun

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

Hallbarhet Finansiering Marknad
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2024, jan-jun

Rullande 12 man

Intjningsformaga Nyckeltal

2024, jan-dec

2024, apr-jun

2025, jan-jun

Definitioner Information

Varav vidare- Varav vidare- Varavvidare- Varavvidare- Varav vidare- Varav vidare-
Mkr Intakt fakturerat! Intakt fakturerat! Intakt fakturerat Intakt fakturerat Intakt fakturerat! Intakt fakturerat'
Sverige Syd 190 16 162 13 382 32 306 28 761 62 685 59
Sverige Vast 137 7 120 8 273 15 229 14 518 27 474 26
Sverige Ost 202 15 196 13 403 31 394 31 795 60 786 60
Danmark 15 4 49 9 230 8 91 17 387 17 248 25
Totalt 644 42 527 43 1288 86 1020 90 2461 166 2193 170
T Vidarefakturerade kostnader.
Resultat Drifts6verskott regioner
Forvaltningsresultatet for perioden dkade 2025 2024 2025 2024 Rullande 2024
med 193 Mkr till 801 Mkr jamfoért med férega- Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12man jan-dec
ende ar, vilket &r en 6kning med 32 procent. Sverige Syd 157 132 312 241 619 548
D? frémga anledningatna till det f@rbéttra— Sverige Vast 13 99 005 191 426 392
de forvaltningsresultatet 4r en kombination av o
forvarv och fardigstéllda projekt, 1agre relativa Sverige Ost K 165 331 326 647 642
finansieringskostnader samt effektivare drift Danmark 108 37 217 69 355 207
genom optimering. Totalt 549 433 1085 827 2047 1789
Periodens resultat uppgick till 671 Mkr. De
orealiserade vardeférandringarna pa fastig-
heter uppgick till 174 Mkr (-161) och realiserade Kvartalsoversikt
vérdeférandringar uppgick till -3 Mkr (0). En 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023
kombination av forandringar i direktavkast- Q2 (&) Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
ning, hyra, vakans och projekt ar anledningar- Hyresintakter, Mkr 644 644 627 546 527 493 465 452
na bakom de orealiserade vardeforandring- Driftséverskott, Mkr 549 536 513 449 433 394 359 365
arna. Fr mer information om vardering, se Overskottsgrad, % 853 833 818 823 820 800 772 808
S'd\?;geférén dringen pé derivat uppgick il Ekonomisk uthyrningsgrad, % 965 965 967 96,8 96,2 956 966 964
129 Mkr (22) och ar en effekt av hogre langa Forvaltningsresultat, Mkr 403 398 350 303 323 285 258 266
marknadsrantor. Periodens resultat, Mkr 245 426 483 232 245 120 815 205
De orealiserade vardeférandringarna ar av Avkastning péa eget kapital, % 11 18 21 1 13 07 48 13
redovisningskaraktar och paverkar inte kassa- Soliditet, % 517 526 518 511 50,3 530 51,9 514
flodet. Bérskurs vid periodens slut, kr 48260 43500 47300 58000 52800 52300 47140 380,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 6,62 5,44 5,64 5,80 5,83 519 4,92 5,30
Resultat per aktie, kr 4,05 706 8,02 4,07 4,47 2,35 16,25 an
EPRANRV Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 427,62 429,48 424,92 416,41 396,00 398,75 39217 367,75

Q22025
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Catena i korthet VD-ord

Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter

Kunder och fastighetsbestand

Strategi

Catena stravar efter att skapa langa kund-
relationer med I6nsamma och kreditstarka
hyresgaster.

Strategin innefattar ocksa en vilja om att inga
ldnga kontrakt med forfallostruktur som férde-
lar sig jamnt dver tid. Pa sa satt sjunker risken
for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig dver flera sektorer och
utgodr béde renodlade logistikforetag, grossis-
ter och detaljhandelsforetag. Den storsta ande-
len bestar av starka och vélkédnda tredjeparts-
logistikforetag samt féretag inom mat och
dryck. Det hjalper till att skapa en stabil hyres-
intakt dver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehéller vanligtvis index-
klausuler som reglerar hyresnivan i linje med
KPI. I Sverige, dar kontrakten uppgar till 452
stycken och har ett kontraktsvarde om 2 128
Mkr, innehéller majoriteten av alla kontrakt
indexklausuler som reglerar hyresnivan med
motsvarande 100 procent av KPI. | Danmark,
dar kontrakten uppgar till 17 stycken och har
ett kontraktsvarde om 472 Mkr, innehaller de
flesta kontrakt olika former av tak- och golv-
klausuler lankat till KPI.

Merparten av Catenas kontrakt utgors av
avtal som bygger pa triple-net eller double-net,
vilket innebar att kostnader sdsom uppvarm-
ning, el, vatten och fastighetsskatt betalas
av hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter
frén totalt 259 kunder (277) férdelade pa 469

vs)

Q22025

Catena A

kontrakt (453). De tio storsta hyresgésterna
stod for 54 procent (46) av intakterna och
fordelade sig 6ver totalt 76 kontrakt (76), med
en genomsnittlig kontraktstid (WALE) om
8,2 ar (6,7). Catenas tre storsta hyresgaster
bestér av DSV, delvis statligt &gda DHL, och
ICA, som ar ett av de ledande detaljhandels-
foretagen. Under perioden har Menigo flyttat
in i den nybyggda fastigheten Dansered 1:69 i
Landvetter och blir darmed en av Catenas tio
storsta hyresgaster. DSV blev Catenas storsta
hyresgast under fjolaret genom forvarven av
tre storre logistikanlaggningar i Helsingborg,
Landskrona och Horsens. DSV-koncernen ar
ett av varldens storsta transport- och logistik-
féretag och har verksamhet i dver attio lander.
Anlédggningen i Landskrona ar ett av Nordens
storsta logistikcentrum och den i Horsens
ett av Europas storsta. De tre storsta hyres-
gasterna har 39 enskilda kontrakt kopplade
till 29 fastigheter, vilket ger en diversifierad
hyresstruktur sett till den enskilda hyresgéasten.
Vakansrisken beddéms som liten da alternativen
for att ersatta den storre logistikinfrastruktur vi
kan erbjuda ar begransade.

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett
langsiktigt perspektiv. Strategin utgar dels ifran
att fastigheterna ska vara placerade pé attrakti-
va positioner som forsorjer befolkningstata
regioner idag och i framtiden, dels att fastighe-
terna uppratthéller en hog kvalitet kopplat till
funktionalitet och hallbarhet samt kundernas
valmaende. Detta forhallningssatt dkar chan-
sen att attrahera och behalla kunder dver tid.

Loptider for hyreskontrakt

Moderbolagets rékningar Aktien

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Antal Kontrakterad Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2025 54 47 2
2026 173 237 9
2027 51 188 7
2028 55 249 9
2029 43 277 11
2030 30 224 9
2031+ 63 1378 53
Totalt 469 2600 100

Hyresgaster per segment,
kontraktsvarde

Q\

W Logistik och transport, 51%
W Dagligvaror, 18%
W Sallankdpsvaror, 15%
B Bygg och inredning, 4%
M Sjukvard, 3%

Industri, 3%

Statlig, 2%
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W Ovrigt, 3%

10 storsta hyresgasterna,
kontraktsvarde

)
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Catena i korthet VD-ord

Vardering

Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till
ett verkligt varde om 42 346 Mkr (35 865). De
orealiserade vardeforandringarna uppgick un-
der perioden till 174 Mkr (-161) och har uppstatt
som en effekt av férandringar i direktavkast-
ningskrav, vakans, omférhandlade hyreskon-
trakt och projekt. Detta motsvarar 0,4 procent
(-0,4) av totala portfoljvardet fore justering.
Under forsta kvartalet paverkades vardet
negativt med anledning av lagre valutakurs

i DKK. Kursen har under andra kvartalet vant
uppat igen, dock gj till sammma niva som vid
utgangen av 2024. Catenas fastigheter har per
balansdagen vérderats till ett vagt genomsnitt-
ligt direktavkastningskrav (exit yield) om 5,9
procent (5,9) att jamforas med EPRA NIY om
5,6 procent (5,6).

Catena genomfor varje kvartal en intern
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter
som ligger till grund for de verkliga varden
som finns upptagna i balansrakningen. For att
sakerstélla den interna varderingen genomfoérs

Kanslighetsanalys

externa varderingar av bolagets fastigheter.
Under perioden har cirka 46 procent av fastig-
hetsbestdndet varderats externt. Eftersom

alla fastighetsvarderingar innehaller bedém-
ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet
anges vanligen ett visst osakerhetsintervall per
fastighet som i ett samlat bestand till stor del
antas ta ut varandra. Vilket dven en jamforelse
mellan de interna och externa varderingarna i
Catenas bestand visar.

De parametrar som vasentligt paverkar
vardet pa en fastighet ar exempelvis hyresut-
veckling och férandring av direktavkastnings-
kravet. Driftskostnaderna &r av avsevart mindre
paverkan d& en okning av dessa, till storsta del,
vidarefaktureras till hyresgasten. For att belysa
hur en forandring pa +/-0,5 procentenheter
for avkastningskrav och arlig hyresutveckling
paverkar verkligt varde och beldningsgraden
kan foljande kanslighetsanalys goras. Berak-
ningen ger en férenklad dgonblicksbild da en
parameter sallan ror sig ensam.

Férvarv, investeringar och avyttringar

Mkr
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Investeringar
B Forvarv
B Avyttringar

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Forandr.i Paverkan Belanings-

%-enheter varde, Mkr grad, %

Avkastningskrav +0,5 -3015 4,8

-0,5 3587 358

Antagen arlig hyresutveckling +0,5 1359 376

-0,5 -1314 40,0

Fastigheter perregion

Antal Uthyrbar Verkligt Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr varde, Mkr uthyrningsgrad, % arshyra, Mkr grad, %
Sverige Syd 38 926 13030 813 95 770 82
Sverige Vast 35 715 8650 568 98 557 82
Sverige Ost 48 864 12890 839 96 801 82
Danmark 13 521 7776 473 100 472 95
Totalt 134 3026 42346 2693 97 2600 84

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner

Hyresvarde per region

W Sverige Syd, 30%

W Sverige Vast, 21%

M Sverige Ost, 31%
Danmark, 18%

Totalt: 2 693 Mkr

Fastighetsvarde perregion

B Sverige Syd, 31%

B Sverige Vast, 20%

B Sverige Ost, 31%
Danmark, 18%

Totalt: 42 346 Mkr

Information



Catena i korthet VD-ord

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

Transaktioner

Catena har under perioden férvarvat en
fastighet i Danmark till ett varde motsvarande
414 Mkr. Fastigheten, som ar 25 400 kvm stor,
ar belagen i Brondby i Kbpenhamnsregionen
och har PostNord som hyresgast.

Catena har under perioden dven genomfort
forsaljning av 3 mindre fastigheter till ett varde
om 98 Mkr med frantrade den 31 mars och 30
april.

Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tillboyggnaderi
befintliga fastigheter har gjorts med 570 Mkr.
Den storsta investeringen i befintliga fastig-
heter har skett pa Logistikposition Ramldsa i
Helsingborg dar den sista av tre logistikanlagg-
ningar om totalt cirka 75 000 kvm pabdrjats.
Storre investeringar har ocksa skett pa
Sockret 4 i Malmo dar Catena fardigstallt en
ny 14 000 kvm stor logistikanlaggning till hyres-
gasten Rugvista.

Q22025
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Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information

Fastighetsforvarv

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Priorparken 385 2025-05-31 Danmark Brondby 25404 414 25
Totalt 25404 414 25
Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Lejonet6 2025-03-31 Syd Astorp 1985 7 0
Lejonet7 2025-03-31 Syd Astorp 3624 18 -2
Klarinetten 1 2025-04-30 Vast MélIndall 4257 73 -1
Totalt 9866 98 -3
Fastighetsbesténd

Q22025 Q22024

Mkr Verkligt varde Antal fastigheter Verkligt varde Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 41558 137 30872 132
Foérvarv! 414 1 3725 7
Nybyggnation 2 305 1068
Investering i befintliga fastigheter, ny yta ? 9 34
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 154 165
Hyresgastanpassningar? 102 82
Forsaljningar -98 -3 -
Omrakningsdifferenser -272 80
Fastighetsreglering mm - -1 - 1
Orealiserade vardeférandringar 174 -161
Fastighetsbestand vid periodens utgang 42346 134 35865 140
Totala investeringar 984 5074
Investeringar via forvarv av aktier -414 -3539
Investeringar enligt kassaflddesanalys 570 1535

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 22 Mkr (39).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom in-
vesteringar i utvecklingsprojekt. Det innefattar
bade investeringar i tillbyggnad och féradling
av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom
att forvalta det nuvarande bestandet val och
utveckla nya moderna logistikfastigheter gene-
rerar Catena varde for alla sina intressenter.

Nyinflyttat i centrala Malmao!

Mark

Catena identifierar och forvarvar rdmark i tidigt
skede och arbetar ndra samtliga intressenter for
att f& en detaljplan pé plats for att kunna etable-
ra logistikanlaggningar. Detta arbete har pagatt
en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,5 miljoner kvm
pa attraktiva logistiklagen.

(s

P& Lodgatan i Malmés hamnomréden har
Catena uppfort ytterligare en toppmodern

logistikanlaggning, granne med den anlagg-
ning som vi nyligen fardigstallt fér Lekia. Har
valkomnar vi e-handelsfortaget Rugvista som
samlar bade huvudkontor och lager under
samma tak - totalt 14 000 kvadratmeter
med utsikt dver hamnbasséngen. Stor vikt
har lagts vid att skapa en god arbetsmiljo,
Rugvistas medarbetare kan exempelvis
nyttja ett fullt utrustat gym.

Fastigheten kommer att miljécertifieras
enligt BREEAM Excellent, ar utrustad med
en solcellsanlaggning pa 1020 kWp och ett
energieffektivt golvvarmesystem.

Andel detaljplanerad yta, markbank

\

W Detaljplanerad yta, 40%
B Pagdende detaljplaneprocess, 52%
B Ej pdborjad, 8%

16,3 Mdkr

Potentiell investeringsvolym

1,6 miljoner kvm

Uppskattad uthyrningsbar yta
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Nyproduktion
Efterfragan ar storre an utbudet av attraktiva
mark for logistik och planprocesser ar ofta
forknippade med langa ledtider. Det har feno-
menet synliggdr vardet av Catenas markreserv
och ger bolaget en unik konkurrensfordel.

I normalfallet startar vi nya projekt forst nér
vi har tecknat hyreskontrakt med kund for att
sékerstalla en god sakerhetsmarginal.

Utveckling av befintligt bestand

Catena arbetar kontinuerligt for att effektivise-
ra och utveckla befintligt bestand. Genom lokal
narvaro och tack vare en egen forvaltningsor-
ganisation skapar vi nara relationer med véra
hyresgaster och optimala férutsattningar for
standiga forbéattringar i fastigheterna 6ver
tid. Vi har ett evighetsperspektiv med vart
agande och utforskar kontinuerligt nya satt att
hoja standard och effektivitet. Pa sa satt kan

vi minska driftskostnader och klimatavtryck,
vilket forbattrar fastigheterna éver tid och gor
dem mer attraktiva for bade befintliga och nya
hyresgaster.

Logistikfastigheter uppférs oftast pa storre
markomraden dar maojlighet till expansion
finns. | takt med vaxande godsfldden, drivet av
bland annat tillvaxten inom e-handeln, behéver
vara hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en
befintlig fastighet for att kunna hantera storre
volymer. Var férmaga att erbjuda detta starker
kunderbjudandet och tillvaxtmdjligheterna,
béde for Catena och for vara hyresgaster.

Catena AB Q22025

Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet

Storre pagaende projekt !

Finansiering Marknad

Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Intjningsformaga Nyckeltal

Uthyr- Bedomt Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
ningsbar driftséver- investering, per Q22025, grad pa
Kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
Nowaste Logistics Vevaxeln1& Helsingborg 75000 67 950 729 35 Q12026
Vipparmen1
San Sac Mappen 4 Linkdéping 9800 9 129 27 100 Q12026
Boozt Norra Varalév 3111 Angelholm 5850 6 89 14 100 Q22026
Totalt pagaende storre projekt 90650 82 1168 770
! Mindre hyresgéstanpassningar och projekt tillkommer utéver de stérre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ettprojekt anses av Catena som fardigstallt narvi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.

Storre méjliga projekt

Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/deligda (i urval)

Stockholm Syd Nykvarn/Sédertélje 450 000 100 Omgéende
Logistikposition Sunnana Burlov 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
Gardsten Goteborg 47000 100 Omgéende
Koépingegarden Helsingborg 42000 100 Omgaende
Hyltena Joénkdping 50000 100 Omgéende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende
Logistikposition Soéderasen Bjuv 565000 100 Omgéende
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q22026
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q22026
Logistikposition Jarna Sddertalje 950 000 50 Q12028
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029

Definitioner Information
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Catenas hallbarhetsarbete

Vasentliga hdndelser under andra kvartalet

P3a Logistikposition Sunnana utanfor Malmo
omvandlas en 3000 m? grusplan till en
gronare och mer inbjudande miljo for att
férbattra arbetsmiljon och framja den lokala
biologiska méangfalden.

- Catena deltar vid Almedalsveckan for att
bland annat genom ett panelsamtal lyfta hur
fastighetsdgare kan ta ett storre ansvar for
den biologiska mangfalden i sina fastighets-
bestand.

Catenas hallbarhetsmal

Extern revision av Catenas miljélednings-
system ISO 14001 genomférs pa region-
kontoren i Nyképing och Arlov.

Hallbarhetschef Amanda Thynell deltar i
Fastighetsdgarnas héllbarhetsrad i Stock-
holm.

Catenas vasentligaomraden

Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena
verkar utifrdn. Catena har skrivit under FN:s
Global Compact och bolagets klimatmal for
Scope 10och 2 &r godkénda av SBTi (Science
Based Target). Vidare ar Catenas samtliga mal
inom hallbarhet linjerade mot 2025 och 2030.
Hallbarhet ar en komplex fraga dér sociala,
miljdmassiga och ekonomiska aspekter hanger
samman. Enligt Catenas uppdaterade dubbla
vasentlighetsanalys &r féljande omraden be-
démda som vasentliga:

Klimatférandringar
Biologisk méngfald och ekosystem
Resursanvandning och cirkular ekonomi
Den egna arbetskraften

- Arbetstagare i vardekedjan
Paverkade samhallen

- Ansvarsfullt fdretagande

Samtliga vasentliga omraden foljs upp med
kvantitativa eller kvalitativa mal.

Energiklasserifastighetsbestandet

2025R12 2024 2023  2021(basar) Kvm/LOA Sverige  Danmark
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030 Energiklass A 1023500 422173
Scope 1,ton CO,e (location based) 368 334 208 399 Energiklass B 502814
Scope 2,ton CO,e (location based) 3394 3282 3053 2233 Energiklass C 395711 73738
Scope 3,ton CO,e (location based) 481922 62679 23797 19591 Energiklass D 347937
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara milj¢certifierad 2030 57 46 39 15 Energiklass E 17730
Hela bestandet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor 2 Energiklass F 36104
Bebyggda fastigheter - 0,35 0,39 0,42 Energiklass G 54446
Projektomraden - 2,20 1,99 1,49 Saknas 26839 25404
Certifierade som GPTW > 85 procent ? - 81 81 88 Summa 2505081 521315
' Under 2024 justerades berdkningsmetoden férdelning av utslédpp i Scope 1och 3. Samma metod har tillampats retroaktivt for 2023, vilket paverkar utfalleni Scope 1och 3.
2 Minskning av utfall R12 Scope 3 jamfort med Q1 beror framst pa minskad nybyggnationstakt. Sveriges gransvarden for energiklasser geren hogre andel
3 Gronytefaktor och GPTW redovisas per helér. For mer information, se vér drsredovisning for 2024. byggnaderienergiklasserna D, E och F samtidigt som Dan-
. marks gransvérden innebar att de har en stérre andel av
Sammanfattning av tillimplighet och férenlighet enligt taxonomiférordningen Betyg och utmérkelser byggnadernaiklass B, CochD.
Q22025, Mkr Tillamplighet, % Férenlighet, % ) Eommn 45 & MSCI
Omsttning ' 1288 100 76 |RATED | - rrrenes N u
C 2 984 100 15
Opex 3 46 100 76
0 20 40 60 80 100

T Omfattar alla intakter fran ekonomiska aktiviteter kopplade till Catenas egna fastigheter.

2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer vardet pé vara fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvary

och nybyggnation.
3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skétsel, reparation och underhéll av fastigheter.

Catena AB Q22025

GRESE

T 2024

Catena fick 77 av 100 pong.

HANBEC DHNEMNFEG
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2025 apr-jun, 2025 apr-jun,
rullande 12 man 2024 2023 rullande 12 man 2024 2023

Klimatféréandringar Arbetstagare i viardekedjan
Energiintensitet, KWh/kvm (normalarskorrigerad) 84 87 96 Genomforda platskontroller - - -
Fastigheter inkl kylda ytor, KWh/kvm 140 149 144 Ansvarsfullt féretagande "4°
Fastigheter exkl kylda ytor, kWh/kvm 54 60 " Antal arbetsrelaterade tillbud och olyckor 25 18 -
Energiintensitet, kWh/kvm (faktisk) 84 87 96 varavtillbud 18 15 -

varav faktisk uppvarmning, MWh 52938 52730 51965 varav olyckor 7 1 -

varav el och kyla, MWh 176 490 171391 158659 varav allvarliga olyckor _ ) _
Antal laddpunkter, st 943 409 - varav dédsfall - ~ -
Totalt installerad effekt solceller, kWp 2 172 68533 12863

varav ags av Catena 20912 18273 12103

varav ags av hyresgast 50260 50260 760
Totaltinstallerad effekt batterier, kW2 22180 16 080 2590 Vi driver pé e|ektrifieringen

varav ags av Catena 14180 8080 2590 av tyngre transporter

varav ags av hyresgast 8000 8000 -
Producerad fornyelsebar energi, MWh 3 23505 9810 7934 I maj invigdes en ny laddstation pa var fastighet Adaptern 1i Norrképing,
Energieffektiviseringsprojekt, Tkr 273510 257525 118787 dar vi nu erbjuder hégeffektsladdning for tunga transporter. Etablering-
Fastighetsforvaltning utsléipp, kg CO,e/kvm (location based) 6,83 703 756 - en har skett i samarbete med fraktteknikféretaget Einride. Vi finansierar

varavscope 1 o o 0,07 o?h éger Iaddsta}tionen, medan Einride ansvarar for daglig drift och den

digitala integreringen. Totalt ryms 9 laddplatser pa stationen, varav 4

varavscope?2 18 121 134 ar hogkapacitetsplatser med upp till 400 kW - redo att leverera kraft

varavscope 3 554 572 615 till framtidens eldrivna transporter. Férarnas behov har varit i fokus och
Miljscertifiering, % av hyresintakter 541 46,7 - A e e vi erbjuder bekvdmligheter sdsom toalett, dusch och kék. De kan dven
Miljdcertifiering, % av fastighetsvarde 55,6 49,0 - k- e enkelt folja laddningsstatus, aterstaende tid, effektuttag och prestanda /
Biologisk mangfald = via skdrmar i en férarlounge.
Andel yta kartlagd med ekologirapport, % 385 364 397 Nast pa tur star Helsingborg, dar byggnation pagar av ytterligare en V
Antal genomférda projekt med fokus biologisk mangfald, st 2 5 7 laddstation pé Logistikposition Tostarp.
Andel yta med genomférda biodiversitetsprojekt, % 12,2 1,0 8,2

Resursanvandning och cirkuldr ekonomi

Projektutveckling - genomsnitt

(rullande 6 senaste fardigstéllda) al-a5? 223 227 -
Den egna arbetskraften’

Sjukfranvaro, % 22 16 2,3
Jamstalldhet kvinnor/man 43/57 42/58 35/65
Personalomséttning, % 97 10,3 91

Energirelaterade nyckeltal, egen arbetskraft och ansvarsfullt féretagande redovisas med en manads efterslapning.
Redovisar faktisk siffra.

Okning beror pa ny datatickning for Mossvej 27-29, som producerat 12 MWh under aret.

Skadad person aregen personal/entreprendr/dvrig person. Allvarlig arbetsolycka foljer Arbetsmiljéverkets definition.
Okning av antal i R12 beror pa férbattrad uppféljningsrutin under 2024.

o or e o =

Catena AB | Q22025
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Finansiering

Finansiell position - en sammanstéllning

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

2025-06-30 Finanspolicy 2024-12-31
Rantebarande skulder, Mkr 16729 16944
Andel gron finansiering, % 73,0 >50 70,8
Soliditet, % 517 >40 51,8
Rantetackningsgrad, ggr 40 =2,0 36
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 76 <9 79
Kapitalbindning, ar 48 >2,5 52
Kreditrating BBB LagstIG BBB
Belaningsgrad, % 38,6 <50 384
Réantebindning, ar 2,7 2,6
Réntesékringsgrad, % 61,0 610
Genomsnittlig ranta, % 32 34
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3137 3740

Att utveckla, dga och foérvalta logistikfastigheter
stéller krav pé god tillgang till kapital. Kombina-
tionen av en val diversifierad finansiering och
en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafloden skapar utrymme for fortsatt
hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi

Catena arbetar kontinuerligt for att uppné en
andamalsenlig kapitalstruktur, vilken styrs av
affarsmassiga motiv samt av en finanspolicy
som beslutas och vid behov revideras av styrel-
sen. Catena styr sin finansiella stalining genom
att félja upp utvalda nyckeltal som pa olika satt
bidrar till att hantera finansiella risker.

Genom att aktivt verka for att bibehalla en
god sakerhetsmarginal kopplad till skuldsatt-
ning, soliditet och rantetackning sakerstaller
vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for inves-
terare och langivare. Tillsammmans med starka

Q22025

kassafloden fran det befintliga bestandet och
nyutvecklade fastigheter genereras héllbar
tillvaxt till vara intressenter dver [ang tid. | linje
med denna malsattning efterstravar vi att alltid
uppna och bibehalla ett kreditbetyg om lagst
Investment Grade.

Finansieringskallor

W Banklan, 42%

W Danska Realkredit obligationer, 23%

B MTN icke sakerstallda obligationer, 19%
SFF sakerstallda obligationer, 11%
Certifikat, 5%

volatiliteten sig fast. Detta speglar investe-
rarnas forsiktighet snarare én en férandrad
inflationsbild.

Kapitalmarknaden forblir selektiv. Bolag med
starka kassafléden, transparenta strukturer

Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kapitalstruktur

Mkr %
60 000 60
40 000 40

20 000 I l 20
0 0
21 22 23 -24 -25
Q2
Eget kapital
M Ovriga skulder

W Rantebarande skulder
B Soliditet, %

och héllbara affarsmodeller har fortsatt god
tillgang till finansiering. Vi ser darmed fortsatt
mojlighet att balansera investeringar med
kapitalstrukturforbattringar i linje med bolagets
strategi.

Catenas kreditbetyg Utestéende obligationer (icke sékerstalld MTN)
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter Mkr Rantevillkor, % Loptid, ar Forfall, artal Re-offer, %"
Fitch Ratings BBB Stabila 300 1,90+Stibor 3M 25 2026
300 4,810 25 2026
Marknadslaget 500 1,00+Stibor 3M 3 2027
Under andra kvartalet har marknaden praglats 700 1,560+Stibor 3M 4 2028
av fortsatt osakerhet kring ranteldget och stats- 500 1,35+Stibor 3M 5 2029
fingnsiglla utsikter,vsérskilt i ljluset av vaxande 350 190+Stibor 3M > 0026 0.90+Stibor 3M
obligationsutbud i bade USA och Europa. | .
500 0,95+Stibor 3M 3 2028

Sverige och Danmark har centralbankerna
genomfort ytterligare sdnkningar. Trots att
inflationsférvantningarna ar i avtagande biter

' Re-offeravserdenyieldtill I6ptid som faststalldes vid emissionstillfallet, baserat pa den kurstill vilken obligationen erbjods

investerare pa primarmarknaden.
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Finansiering

Under det andra kvartalet 6kade Catenas
externa l&neportfolj med 224 Mkr till foljd av en
ny obligation via SFF samt 6kad volym certifi-
katsupplaning.

Pa balansdagen uppgick beladningsgraden till
38,6 procent och sakerstalld skuld uppgick till
76 procent av l&neportfoljen, vilket motsvarar
en sakerstalld beldningsgrad om 29,2 procent.
Vardet av obeldnade tillgangar uppgick till
drygt 4 ganger den icke sékerstallda skulden

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering

Samtidigt har rambeloppet i programmet hdjts
fran tidigare fem till atta miljarder kronor.
Utdver Catenas egna MTN-program finns
en mojlighet att lana sakerstalld kapitalmark-
nadsfinansiering genom Svensk Fastighets-
Finansiering (SFF). SFF innehar en kreditrating
motsvarande BBB+ fran NCR. Las mer pa
Svenskfastighetsfinansiering.se.

Likviditet
Pa balansdagen uppgick likvida medel inklu-

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rékningar Aktien Intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information

flode motsvarande 12 manader for att tacka
kommande laneforfall under samma period.
Dartill sdkerstéller Catena att det alltid finns
outnyttjade laneldften for att tdcka utestdende
féretagscertifikat.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en forutsagbar finansiering
och soker darmed en diversifierad uppsattning
av finansieringskallor med spridd kapitalbind-
ningsstruktur. Inom 12 méanader forfaller lan

tur och darmed hantera ranterisken arbetar
Catena bade med fastranteldn och rantederi-
vat. Vid periodens slut uppgick fastranteldnen
inklusive ranteswapar till 61 procent av totala
rantebarande skulder, vilket minskar effekten
av forandrade korta marknadsrantor. Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till
2,7 ar (2,6).

Réntekanslighetsanalys
Marknadsranta (Stibor, Cibor),

exkluderat vardet pa mark. sive outnyttjade laneldften till 3137 Mkr, och om cirka 1 Mdkr varav 39 procent bestar av procentenheter 1% 1%
Under kvartalet har Catena uppdaterat utdver det en checkkredit uppgaende till 200 kapitalmarknadsfinansiering. Den genomsnittli- Rintekostnad
grundprospektet for sitt MTN-program for Mkr. Catena stravar efter att uppréatthélla en ga kapitalbindningen pa balansdagen var 4,8 ar + dkning/- minskning, Mkr +55  -55

upplaning pa den nordiska kapitalmarknaden.

Kapitalbindning

tillracklig likviditet, inkluderat ett fritt kassa-

(3,6). For att uppna 6nskad ranteférfallostruk-

BRALTT

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %
0-1 1021 1021 0 6
1-2 3905 3905 0 23
2-3 7842 5092 2750 31
3-4 1874 1874 0 1
4-5 500 500 0 3
5- 4337 4337 0 26
Totalt 19479 16729 2750 100
Réntebindning’
Lan Derivat 23 Rantebindningsstruktur

Ar Mkr Andel, % Mkr Fastranta, % Mkr  Andel,% Réanta,%
0-1 16243 97 500 1,0 7572 45 32
1-2 300 2 600 0.2 900 5 29
2-3 186 1 1072 1,0 1259 8 27
3-4 0 0 1653 23 1653 10 35
4-5 0 0 1894 1,9 1894 11 31
5- 0 0 3451 24 3451 21 35
Totalt 16729 100 9170 1,9 16729 100 32

T Loftesprovisioner arjamnt férdelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna fér de rorliga lanen.
z Ranta avser betald fast ranta i kontrakten.
* Tillkommer en, ef medréknad, forwardstartande réanteswap, pa nominellt 200 Mkr med start 2026.
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Derivat

P& balansdagen uppgick det verkliga vardet av
derivat, tillhérande niva 2 i varderingshierarkin,
till 31 Mkr (230), och vardeférandringen paver-
kade resultatrékningen med -129 Mkr (22).

Valutaexponering

Catena har genom sin verksamhet i Danmark
exponering mot danska kronor. Under perio-

FINANSIELLA MAL

den uppgick intakterna i Danmark till cirka 18
procent av de totala hyresintakterna. Den hu-
vudsakliga exponeringen ligger i nettotillgdng-
ar i danska kronor vilket paverkas av forand-
ringar i valutakursen. Pa balansdagen uppgick
nettotillgdngar i utlandsk valuta till 2 821 MDkk,
varav 13 procent var sakrad. Valutaexponering-
en beddms I6pande av styrelse och ledning.

Den gréna omstallningen

Catena arbetar malmedvetet for att anpassa
verksamheten till bolagets Iangsiktiga hallbar-
hetsmal. Under 2024 uppdaterade Catena sitt
grona finansieringsramverk med influenser
fran de senaste EU-direktiven. Syftet ar att
uppmuntra finansiering till investeringar i fast-
igheter och projekt som framjar milj¢- och kli-

Genomsnittlig kapitalbindning Réntetédckningsgrad Soliditet
Ar aar %

6 MAL >2,5 ér\/ 6 6

5 MAL >2 ggr \/ 50

4 4 40

3 30

2 — e 20

1 10

0
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matomstallning. P& balansdagen uppgick den
grona delen av laneportfoljen till 73 procent
vilket innebar att Catena har uppnatt malet om
att ha minst 50 procent gron finansiering till
2025.

Mer information finns att |sa i var investerar-
rapport som varje ar uppdateras och publicer-
as pa var webbplats.

Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)
% gar
MAL >40% \/ 7 12 \/
60 MAL <50% \/ MAL <9 ggr
50 9
40 6
30
20 3
10

0 0 0 0
2021 202220232024 28%5 2021 202220232024 28%5 202120222023 2024 28%5 202120222023 2024 28%5 2021 202220232024 28%5

Fastigheten Hyltena 1:102 i Jonkdping
ar91000 kvm och har 72 portar.
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Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin
grund i globala megatrender som har resulte-
ratien mer komplex, men ocksa en mer
flexibel, leveranskedja. Teknisk utveckling har
mojliggjort ett nytt konsumtionsbeteende som
skapar behov av nya satt att lagra och salja
produkter vidare.

Transaktionsvolymen for industrisegmentet
uppgick under arets forsta kvartal till 5,6 mil-
jarder, vilket star for 14,2 procent av den totala
transaktionsvolymen. Under det andra kvartalet
tillkom ytterligare 7,6 miljarder i industriseg-
mentet och andelen av totala transaktioner
Okar. Andelen utldndska investerare ar fortsatt
l&g. Primeyielderna ligger stabilt, men i dvrigt
blir det mer och mer segregerat da skillnaden
pa bra logistik med langa avtal och 6vrig logis-
tik blir storre.

Makroutveckling
Efter en serie rantesénkningar i bérjan av
dret har centralbankerna nu intagit en mer
avvaktande hallning. Riksbanken sankte dock
ytterligare i juni och ldamnade styrréantan pa
2,00 procent, medan Danmarks Nationalbank
sankte ytterligare till 1,85 procent i april. Fem-
ariga swaprantor har rort sig ned men behaller
oregelbundenhet, till foljd av global osakerhet
och vaxande farhagor kring geopolitik och
statsfinansiella utmaningar. Per utgangen av
juni noterades femariga swaprantor till 2,13
procent i Sverige och 2,38 procent i Danmark.
Geopolitiska och handelspolitiska faktorer
fortsatter alltsa att paverka det makroekono-
miska klimatet. USA:s tilltagande protektionism
och 6kade anvandning av riktade handelstullar
gentemot saval Kina som EU skapar nya osa-

Catena AB | Q22025

kerheter kring leverantorskedjor och investe-
ringar, sarskilt inom kapitalintensiva sektorer.
Samtidigt bidrar Europas inrikespolitiska frag-
mentering till en forsiktigare investeringsvilja
bland internationella aktorer.

Pa kapitalmarknaden marks en tudelning.
Bolag med stabila intaktsfloden, god trans-
parens och tydlig affarsmodell har fortsatt
tillgang till saval obligations- som bankfinan-
siering, aven om selektivitet och prissattning
varierar. Férvantningar om en stabiliserad

W CATEI\!I.A

(L

rantemiljo langre fram i &r har dock bidragit till
ett visst dtervant intresse pa primarmarknaden
under slutet av kvartalet.

Omfattande regulatoriska reformer - inklusi-
ve féreslagna justeringar av Omnibus-paketet
och EU:s héllbarhetsregler - skapar ett skifte
mot 6kad férenkling som kan komma att under-
latta for vissa bolag och sektorer att fokusera
resurser effektivt. For fastighetssektorn, dar
kapitalintensitet och langsiktighet ar centrala
faktorer, skulle detta pa sikt kunna bidra till mer

I Hr\f
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effektiva kapitalfldden och lagre trosklar for
investeringar.

Mot denna bakgrund ser Catena fortsatt
goda majligheter att agera langsiktigt, genom
selektiva investeringar, nara investerarrelatio-
ner och genom att fortsatta utveckla vart
erbjudande och vart fastighetsbestand i enlig-
het med bolagets affarsidé och strategi.

Kalla statistiska uppgifter: CBRE.

1 J6nkdping har Catena nyligen fardigstallt fastigheten

Stigamo 1:49 till hyresgasterna Nowaste Logistics och Mestergruppen.
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2025 2024 2025 2024 Rullande 2024 Blomsterprakt pa Logistikposition Sunnand i Arlév.
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun 12man jan-dec
Hyresintakter 644 527 1288 1020 2461 2193
Fastighetskostnader -95 -94 -203 -193 -44 -404
Driftséverskott 549 433 1085 827 2047 1789
Central administration -14 -14 -27 -26 -59 -58
Ovriga rérelseintakter 2 - 7 2 10 5
Andeliresultat fran intresseforetag -2 1 2 - -33 -31
Finansiella intakter 5 16 13 29 | 57
Finansiella kostnader -136 -1 -271 -220 -544 -493 p
Finansiella kostnader ,:2‘3:
avseende leasingskuld -1 -2 -4 -4 -8 -8 4
Férvaltningsresultat 403 323 801 608 1454 1261
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter -1 - -3 - 14 17
Orealiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 4 38 174 -161 449 114
Vardeférandringar derivat -168 -51 -129 22 -199 -48
Resultat fore skatt 305 310 843 469 1718 1344
Periodens skatt -60 -65 -172 -104 -332 -264
Periodens resultat 245 245 671 365 1386 1080
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens 7 -1 -132 34 -146 20
Periodens totalresultat 322 234 539 399 1240 1100
Periodens totalresultat fordelat
pé moderbolagets aktiedgare 322 234 539 399 1240 1100
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 382,62 353,51 382,62 353,51 382,62 382,69
EPRANRV Langsiktigt substansvarde,
kr per aktie 427,62 396,00 427,62 396,00 42762 424,92
Periodens resultat, kr per aktie ' 4,05 447 nn 6,89 23,30 19,36
Antal utestaende aktier, miljoner 60,4 54,9 60,4 54,9 60,4 604

' Fore och efter utspadning.

Catena AB | Q22025




Catena i korthet VD-ord

Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sasmmandrag

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Férandring i eget kapital i sammandrag

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information

2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr 30jun 30jun 31dec Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec Mkr 30jun 30jun 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 843 469 1344 Ingaende balans 23099 17 391 17 391
Anlaggningstillgangar Justering f(")r poster som Periodens totalresultat 539 399 1100
Goodwil 582 582 582 inte ingari kassaflodet 2 138 52 Lsmnad utdelning aktiesigare 543 467 -490
Férvaltningsfastigheter 42346 35865 41558 Betald skatt SC 22 37 Nyemission - 2074 5098
Materiella anlaggningstillgangar 1 2 1 :jﬁgﬁ;’,‘;gﬁ;;;f°’a“d”"gar e 585 1255 Utgaende balans 23095 19397 23099
Nyttjanderattstillgangar 277 280 277
Finansiella anlaggningstillgangar 497 690 635 Férandring av rérelsefordringar
och lager -2 -250 12
Omsiéttningstillgangar Forandring av rorelseskulder -89 298 20
Kortfristiga fordringar 551 712 543 Kassafléde fran den I6pande
Likvida medel 387 aa1 990 verksamheten 637 633 1287
Summatillgangar 44641 38572 44586
Forvarv avtillgdngarvia
dotterforetag -403 -892 -1995
Eget kapital och skulder Avyttring av verksamheter 74 -3 229
Eget kapital hanforligt till I teri ;
moderbolagets aktieagare 23005 19397 23099 forvaltmingefastigheter . 5 o640
Foérandringar av
Langfristiga skulder finansiella tillgadngar -3 6 -
Réntebarande skulder 15559 12143 16404 Kassiﬂé_de frén oot .. .
Uppskjuten skatteskuld 3427 3143 3290 investenngsverksamneten - ” ;
Leasingskuld 275 275 275 o
. o Nyemission - 2074 5098
Ovriga langfristiga skulder 32 34 32
Forandring avlan -61 -40 -922
e Utbetald utdelning -272 -233 -490
Kortfristiga skulder . .
u .. Kassaflode fran
Réantebarande skulder 1170 2229 540 finansieringsverksamheten -333 1801 3686
Ovriga kortfristiga skulder 1083 1351 946
Summa eget kapital och skulder 44641 38572 44586 Periodens kassafléde -598 10 558
Likvida medel vid periodens bérjan 990 430 430
Kursdifferensilikvida medel -5 1 2
Likvida medel vid periodens slut 387 441 990
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Moderbolagets rakningar

Resultatrékning i sammandrag, moderbolaget

Balansrakning i sammandrag, moderbolaget

2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr jan-jun  jan-jun jan-dec Mkr 30jun  30jun  31dec
Nettoomsattning 49 46 88 Tillgangar
Kostnad for utférda tjanster -7 -70 -138 Anldggningstillgangar
Rorelseresultat -22 -24 -50 Materiella anlaggningstillgdngar 1 2 1
Finansiella anlaggningstillgangar 3285 3235 3235
Finansiella intakter och kostnader Fordringar pa koncernféretag 126 - 133
Ovriga ranteintakter och liknande Langfristiga fordringar 49 247 185
intakter 394 455 990
Resultat frdn andelarikoncernbolag = - 155 Omsittningstillgangar
Réntekostnader och liknande kostnader -316 -189 -458 Fordringar p& koncernféretag 19178 15017 18987
55?\”;&:::&6 bokslutsdispositioner 56 242 637 Fordringar pa intresseféretag 17 43 9
Kortfristiga fordringar 22 39 34
Skatt p& periodens resultat 10 -49 -91 Likvida medel 312 331 861
Periodens totalresultat 46 193 546 Summatillgangar gy 194 22745
I moderbolaget éterf.i.nns inga Postersom redoyisas i 6vrigt totalresultat varfor Eget kapital och skulder
summa totalresultat dverensstdmmer med periodens resultat.
Egetkapital 12528 9672 13025
Obeskattade reserver 17 17 17
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 8 48 36
Réntebarande skulder 4964 2654 4271
Skulder till koncernforetag 576 - 584
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 10 1254 376
Skuldertill koncernféretag 4481 5148 4371
Ovriga kortfristiga skulder 356 321 65
Summa eget kapital och skulder 22940 19114 22745

Catena AB Q22025

Intjningsformaga Nyckeltal
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen regist-
rerad pa Nasdaqg Stockholm - Nordiska listan
Large Cap. Stangningskursen den 30 juni 2025
var 482,60 kronor mot stdngningskursen den
30 december 2024 som var 473,00 kronor,
vilket innebar att aktiekursen dkat med 2,0
procent under perioden. Catena-aktien har
som hogst under perioden handlats till 493,00
kronor och som lagst till 383,60. Catenas aktie
ingar sedan hosten 2017 i det internationella
fastighetsindexet EPRA.

Per 31 maj 2025 har Catena 17 579 regist-
rerade aktiedgare och antalet aktier i Catena
uppgar till 60 360 104 stycken.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent
av forvaltningsresultatet efter schablonberak-
nad skatt. P& drsstdmman den 28 april 2025
beslutades att utdelning ska lamnas med
9,00 kr per aktie uppdelat pa tva tillfallen om
vardera 4,50 kr per aktie. Under perioden har
forsta delen om 272 Mkr utbetalats.

Kursutveckling 2023-07-01-2025-06-30

Kronor
600

2023, jul 2025, jun

W Catena EOMX Stockholm PI

Agarstruktur per 2025-06-30, storsta dgare

Carnegie Real Estate Index

Antal aktier, Roster,
tusental %
Backanhill 11221 18,6
WDP NV/SA 6045 10,0
Lansforsakringar Fonder 4020 6,7
Swedbank Robur Fonder 2842 4,7
PGGM Pensioenfonds 2310 38
SEB Funds 1910 32
Vanguard 1853 31
BlackRock 1066 18
Gustaf Hermelin 1064 18
AFAForsakring 1064 18
Alecta Tjanstepension 880 15
Fjarde AP-fonden 875 15
Handelsbankens Fonder 861 14
Norges Bank Investment
Management 860 14
APG Asset Management 838 14
Ovriga aktiedgare 22651 375
Totalt 60360 100

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

20 maj arrangerade Catena eventet
"Logistiktrender” for fjortonde aretirad.

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information
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Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférméaga

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rékningar Aktien Intjaningsférmaga Nyckeltal Definitioner Information

2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023 2023
Mkr 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep
Hyresintakter 2589 2557 2557 2498 2221 2063 1967 1815
Fastighetskostnader -428 -423 -423 -413 -418 -409 -389 -359
Driftsdverskott 2161 2134 2134 2085 1803 1654 1578 1456
Central administration -55 -55 -55 -52 -52 -52 -52 -47
Andel i resultat fran intresseféretag -2 - - - - - - -
Finansnetto -511 -510 -532 -550 -487 -450 -407 -398
Tomtréattsavgéalder -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8
Forvaltningsresultat 1585 1561 1539 1475 1256 1144 111 1003
Periodens skatt -327 -322 -317 -304 -259 -235 -229 -206
Periodens resultat 1258 1239 1222 1171 997 909 882 797
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 20,85 20,51 20,20 19,40 18,20 16,50 17,60 16,00
Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4 60,4 60,4 549 54,9 50,2 49,9

Gangbro pa fastigheten Norra
Varalov 31:111 Angelholm.

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsfor-
maga pa 12-manaders basis. Denna uppstall-
ning ska inte likstallas med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normalar. Darfor kan
faktiskt utfall komma att skilja sig pa grund av
saval beslut som paverkar utfallet positivt som
negativt i forhallande till normalédr som oférut-
sedda handelser. Den presenterade intjanings-
férmagan innehéller ingen beddmning av
hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas
resultatrakning paverkas aven av vardeférand-
ringar och férandringar i fastighetsbestandet
samt av vardeférandringar avseende derivat-
instrument. Inget av detta har beaktats i den
aktuella intjaningsférmagan. Driftséverskottet
baseras pa per balansdagen kontrakterade
hyresavtal och valutakurs samt normaliserade
fastighetskostnader for aktuellt bestand, samt
med tillagg for forhyrda projekt som fardig-
stéllts inom 12 ménader.

De finansiella kostnaderna baseras pa
Catenas genomsnittliga ranteniva inklusive
rantesakringar for utestaende laneskuld pa
balansdagen. Fran detta gors avdrag for aktive-
rad rénta hanforlig till pAgaende projekt samt
en schablonmassig réanteintakt pa normali-
serad kassaniva. Skatten ar schablonmaéssigt
beraknad efter vid varje tidpunkt gallande
skattesats.
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Catena AB upprattar koncernredovisningen i
enlighet med IFRS® Redovisningsstandarder
(IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsutta-
landen fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sasom de har godkénts av EU-kommis-
sionen for tilldmpning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen, dock med
beaktande av rekommendationer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering:
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering for koncernen
och enligt arsredovisningslagen for moderbo-
laget. De tillampade redovisningsprinciperna
ar ofdrandrade jamfort med arsredovisningen
for foregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna aven i
ovriga delar av delérsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument
Redovisat varde for Catenas rantebérande
skulder uppgick till totalt 16 729 Mkr (14 372)
per den 30 juni 2025, medan verkligt varde be-
doéms uppga till 16 739 Mkr (14 358). Skillnaden
mellan redovisat varde och verkligt varde ar
framfor allt hanforlig till paverkan av andrade
marknadsrantor pa vardet av skulder som 6per
med fast ranta. For dvriga finansiella tillgangar
och finansiella skulder beddéms det redovisa-
de vardet utgdra en rimlig approximation av
verkligt varde. Catena har vidare utestdende
rantederivat som varderas till verkligt varde.
Verkligt varde for dessa derivat uppgick per
den 30 juni 2025 till 31 Mkr (230). Varderingen
tillhor niva 2 i varderingshierarkin.

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna upprétta redovisningen enligt
god redovisningssed maste foretagsled-
ningen goéra beddémningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade till-
gangs- och skuldposter respektive intakts-
och kostnadsposter samt lamnad informa-
tion i Ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar. Catenas finansiella

intygar att denna rapport ger en réattvi-
sande bild av koncernens och moder-
bolagets finansiella stéllning och resultat
samt beskriver de vasentliga risker och
osékerhetsfaktorer som koncernen och
de féretag som ingér i koncernen star
infor.

Helsingborg 3 juli 2025

risker beskrivs i drsredovisningen 2024 i not Catena AB

21 pé sidorna 113-115 samt sidorna 39-40. Styrelsen

Styrelsen och verkstallande direktéren

Lennart Mauritzson Hélene Briggert Vesna Jovic
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Gustaf Hermelin Katarina Wallin Caesar Afors
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Joost Uwents Jorgen Eriksson

Styrelseledamot Verkstéllande Direktér

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Catena férvérvar logistikanldggning i Jonkdping med Elgiganten som hyresgést
Den 3 juli 2025 pressmeddelade Catena att bolaget har tecknat avtal med en
fond férvaltad av Niam om ett fastighetsforvarv i Jonkoping till ett varde om cirka

1275 Mkr.
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Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapporten) for Catena AB
(publ) per den 30 juni 2025 och den sexmanadersperiod som
slutade per detta datum. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
delérsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utférd av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att gora
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgar-
der. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad
pa en revision har.

Slutsats

Grundat pé var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att
delérsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
for moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé den 3 juli 2025
KPMG AB

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal Nyckeltal !
2025 2024 Rullande 2024 2025 2024 Rullande 2024

jan-jun jan-jun 12méan  jan-dec jan-jun jan-jun 12mén  jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Fastighetsvarde, Mkr 42 346 35865 42 346 41558 Forvaltningsresultat, Mkr 801 608 1454 1261
Exityield, % 59 59 59 59 Resultat fore skatt, Mkr 843 469 1718 1344
Hyresintékter, Mkr 1288 1020 2461 2193 Balansomslutning, Mkr 44 641 38572 44 641 44586
Driftséverskott, Mkr 1085 827 2047 1789 Avkastning pa eget kapital, % 29 2,0 6,5 53
Overskottsgrad, % 84,3 81,0 83,2 81,6 Avkastning pa totalt kapital, % 2.8 1,9 59 48
Hyresvarde, Mkr 2693 2309 2693 2586 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 76 82 76 79
Kontrakterad arshyra, Mkr 2600 2220 2600 2501 Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr® 78 8,0 78 7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,5 96,2 96,5 96,7 Rantetackningsgrad, ggr 40 38 37 36
Uthyrbar yta, tkvm 3026 2648 3026 2940 Belaningsgrad, % 386 388 38,7 384
Genomesnittlig kontraktstid (WALE), ar 6,6 58 6,6 6,7 Genomsnittlig ranta, % 32 38 32 34
Antal fastigheter 134 140 134 137 Réantebindning, ar 27 26 27 26
Hallbarhetsrelaterade 2 Kapitalbindning, ar 48 36 438 52
Total energianvandning 3, kWh/kvm 45 48 84 87 Soliditet, % 517 50,3 517 51,8
Total energianvandning, MWh 133165 126717 244324 237877 Aktierelaterade
Egenproducerad solenergi, MWh 16 760 3065 23505 9810 Borskurs vid periodens slut, kr 482,60 528,00 482,60 473,00
Andel egenproducerad solel av total, % 12,6 2,4 96 41 Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr© 12,06 11,04 23,50 22,49
Andel fossilfri energi, % 98,6 859 98,9 987 Eget kapital per aktie, kr 382,62 353,51 382,62 382,69
Installerad effekt solceller, kWp 71172 13697 711724 68533 Forvaltningsresultat per aktie, kr © 13,27 11,46 24,44 22,59
Scope1,ton COe 169 136 368 334 Resultat per aktie, kr 1 6,89 23,30 19,36
Scope 2 market based, ton CO,e 131 M 219 199 Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 54,9 60,4 60,4
Scope 2 location based, ton CO,e 1743 1631 3394 3282 Genomesnittligt antal aktier, perioden © 60,4 53,0 59,5 55,8
Scope 3 market based, ton CO,e 24390 38030 34482 48122 BOvriga
Scope 3 location based, ton CO,e 30862 45349 48192 62679 Antal anstallda (R12) 785 68,0 735 64,2
Totala utsldpp Scope 1,2, 3, ton CO,e (market based) 24 691 38276 35069 48655

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning fér 2024 sidorna 150-152.
Under 2024 justerades berakningsmetoden férdelning av utslédpp i Scope 1och 3. Samma metod tilldmpas retroaktivt for
Q2 2024, vilket paverkar utfalleni Scope 1och 3.

Normalarskorrigerad.

Faktisk installerad effekt.

Baserad pa aktuell intjaningsformaga.

Fore och efter utspadning.

N

Miljdcertifiering, % av total yta 536 41,3 56,7 46,0

o o s oW



Catena i korthet VD-ord

Nyckeltal’

2025 jan-jun
Mkr  Kr/aktie

2024 jan-jun
Mkr  Kr/aktie

2024 jan-dec
Mkr  Kr/aktie

EPRA

EPRA Earnings - Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt

EPRANRYV - Langsiktigt substansvarde
EPRANTA - Aktuellt substansvarde
EPRANDYV - Avyttringsvarde

756 12,52
25811 42762
24980 41385
22504 372,82

578 10,91
21729 396,00
21014 38295
18 831 34317

1191 21,33
25647 424,92
24839 411,53
22510 37294

2025jan-jun
%

2024 jan-jun
%

2024 jan-dec
%

EPRANIY - Direktavkastning

EPRA "Topped-up” NIY - Direktavkastning

EPRAVacancy rate - Vakansgrad

5,6
58
35

56
58
38

55
56
33

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning fér 2024 sidorna 150-152.

Fastigheten Solsten 1:102 i MéInlycke.

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner

EPRA European Public Real Estate Association ar
en intresseorganisation for bérsnoterade fastig-
hetsbolag och investerare i Europa som bland
annat satter standard for, till IFRS kompletterande,
finansiell rapportering. EPRAs rekommendationer BPR
for redovisning och rapportering beskrivs i EPRA \ \ SILVER
Best Practices Recommendation Guidelines (EPRA \' o
BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka trans- B
parens och jamforbarhet mellan Europas bdrsno-

terade fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan

nyckeltal i enlighet med denna rekommmendation.

Betyg och utmarkelser

EPRA

Information
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Definitioner

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkdpt av Catena.

Antal anstéllda
Medeltal anstallda, berdknat pa
rullande 12 manader (R12).

Antal utestdende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent
av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhéllskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets agare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid periodens/arets
slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvérde.

Catena AB Q22025

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde pa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansvirde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde pa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, beraknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddémd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Exityield

Viktat genomsnittligt direktavkast-
ningskrav. Anvands for att berékna
fastigheternas varde i perioden och
representerar det varde som investe-
rare forvantas krava vid en exit samt

i diskonterade kassaflodesmodeller
(DCF) for att uppskatta fastigheternas
terminalvarde.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeforandring.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier, perioden
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig réanta pa laneportfoljen
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintékter

Debiterade hyror jamte tillagg, sésom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Hyresvarde

Utgdende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pa Catenas fastigheter.

Kapitalbindning, ar
Genomsnittlig aterstdende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rorelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakans-
hyror.

Location based

Med "location based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market based

Med "market based method” menas att
utslappsfaktorn utgar fran produktio-
nen i det nat Catena hamtar sin energi
fran, men med korrigering utifran ur-
sprungsmarkning eller grona avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som ér certifierad enligt BREEAM
In-Use, BREEAM SE eller motsvarande.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgdngar i genomsnitt
i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader fér central
administration. Berdknat pa rullande
12 manader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgdngar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Normalarskorrigering

Justering av energiférbrukning for
uppvarmning utifran ett normalar med
genomsnittliga klimatférhallanden, for
att maojliggora rattvis jamforelse dver
tid.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljien med hansyn
tagen till derivat.

Rantetdckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Scope1,tonCOe
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,ton CO,e
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

Scope 3,ton CO.e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll Gver men
som sker pa grund av dess verksamhet.

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).

Uthyrbaryta
Total yta som &r tillganglig for uthyrning.

Genomeshnittlig kontraktstid (WALE), ar
(Weighted Average Lease Expiry, dvs.
viktad genomsnittlig aterstaende
hyrestid). Méter risk och stabilitet i en
fastighets kassaflode, berdknas genom
att ta terstdende hyreslangd for varje
hyresgast viktad efter deras andel

av fastighetens totala kontrakterade
arshyra.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport 6ver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av
hyresintakterna.
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 042-449 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Finanschef

David Silvesjo

telefon 042-449 22 22
david.silvesjo@catena.se

Catena AB Q22025

Information

Ominnehalletirapporten

Denna information &r sddan information som
Catena AB (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
och lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 4 juli 2025 klockan 08:00.

Kapitalmarknad

Catena informerar [6pande om sin verksam-
het, aktuella handelser och férandringar som
sker genom att regelbundet traffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda méten med exempel-
vis investerare och banker samt deltar i sam-
manhang som aktiespartraffar och kapital-
marknadsdagar och méten som arrangeras

av banker.

Fo6lj Catena

Pa bolagets webbplats finns aktuell information
om verksamheten, fastighetsbestandet, projekt-
utveckling, finansiella rapporter, nyckeltal, aktie-
information och mycket mer. Informationen pa
webbplatsen finns dven pa engelska. For att f&
information |6pande kan en prenumerations-
tjanst pa foretagets webbplats anvandas. Den
finansiella informationen kan dven bestéllas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kalender

Finansiell rapportering

2025-10-24  Delarsrapport januari-september
2025

2026-02-20 Bokslutskommuniké 2025

2026-04-23 Arsstamma 2026

2026-04-23 Delarsrapport januari-mars 2026

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for
Jjanuari-juni 2025 webbsands den 4 juli

kI 10:00 - for deltagande se instruktioner pa
Catenas webbplats. Aktuell finansiell infor-
mation finns alltid tillganglig pa svenska och
engelska pa Catenas webbplats.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besbéksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

®000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlov

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umed


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pé ett héllbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande méalet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara héllbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

To
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


www.catena.se



