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Vi bygger langsiktiga varden

Substansvarde (EPRA
NRV) per aktie, SEK

FAKTA OM CATENA P
« Catena ager, forvaltar och utvecklar effektiva -
logistikanlaggningar
300 +20%
- Strategiskt placerade fastigheter som CAGR
forsorjer Skandinaviens storstadsregioner 250
(Sverige och Danmark) -
125 logistikfastigheter- Fastighetsvarde 26,8 -
Mdkr
100
* 2,2 miljoner kvm uthyrningsbar yta -
50
« Var vision — att lanka Skandinaviens I

0
gOdSﬂOden 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Q22022

3 CATENA
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H1 2022

» Hyresintakter steg drivet av forvary, projekt och indexering

* Finslipar portfdljen
* FOrvarv av Halmslatten
* Forvarv i Horsens, Danmark
* FOrsaljning i Vaxjo

* Nya projekt offentliggjorda
* Menigo i Landvetter
* MM-sport i Landvetter
 Elgiganten i Jonkoping

+13 % +19 %
Hyresintakter YoY, Forvaltningsresultat
H1 2022 YoY, H1 2022

Augusti 2022

Fortsatt starkt resultat

Hyresintakter Forvaltningsresultat
SEKM SEK M
1387

1264
1183
1091

824
719

627
571
760
673 440 ‘ 474
| 399 |
H1

2017 2018 2019 2020 2021 H1 H1 2017 2018 2019 2020 2021 H1

892

2021 2022 2021 2022
96.2 % 36.3 % 5.7 ar
Ekonomisk Belaningsgrad Genomsnittlig

uthyrningsgrad kontraktstid

CATENA
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Ledande kundbas

Kunder Andel av totala
kontraktvardet

DHL 11%
Postnord 7%
Martin & Servera 6%
ICA 6%
Boozt 4%
Nowaste Logistics 3%
Dagab 2%
Intervare 2%
Menigo Foodservice 2%
Nordic Transport Group 2%
Top 10 44%

Boozt == noﬁste Dapotease .,'S o ICA EMEDS rarting wgo

Vara hyresgaster &r marknadsledande aktorer
med stark kreditprofil

Kundsegment

29 —~ 2%

3%

‘4%

17%

Augusti 2022

m Logistik och transport

= Mat och dryck
Séllankopsvaror

= Byggnation

= Halsovard
Industri

m Paketering

= Offentlig sektor

= Ovrigt

CATENA
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Finans

100%

80%

60%

40%

20%

0%

Belaningsgrad och ranteniva

2016 2017

= Belaningsgrad

5,3x

Réantetack-
ningsgrad

2018

2019 2020 2021

» Rantekostnadsniva

4,0%
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%

1,0%
0,5%
0,0%

Q2
2022

3.1ar

Ranteforfall

30 000
25 000
20 000
15 000
10 000

o

2017 2018

= Rantebarande skulder

Kapitalstruktur

2019 2020

Ovriga skulder

28%
Gron

l[Anandel

2021 Q2 2022

Augusti 2022

65%

55%

45%

35%

25%

15%

= Eget kapital = Soliditet

30%
Sakerstalld
belaning

CATENA
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Skuldstruktur

5000
4 500
4 000
3500
3 000
2 500
2 000
1500
1 000

500

LOptid

0-1lar 1-2ar 2-3ar 3-4a 4-5ar 5- ar

= Banklan Foretagscertifikat
Sékerstallda obligationer, = Danska
SFF realkrediter
Sr. Icke-sakerstallda obligationer
(MTN)

Finansiering

13%

3%

Total
SEK 10.9 Mdkr

15%

Augusti 2022

1,2
miljarder

SEK
Likvida
Medel

2,4 miljarder
SEK

Outnyttjade
Kredit
Faciliteter

CATENA
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Nordic Credit Rating BBB- (stabila utsikter)

Kommentar fran NCR

"Reflekterar Catenas starka position som en av Sveriges storsta
fastighetsagare for logistikfastigheter”

MOjliga positiva triggers

1. Nettoskuld/EBITDA under 9x dver tid Nordic
2. Hogre kapitalbindning Credit
3. Mindre koncentrerad kundportfol; Rating

MOjliga negativa triggers

1. Enihallande belaningsgrad éver 50%

2. Forsamrade marknadsforutsattningar som leder till ihallande hégre vakansgrad

Augusti 2022

CATENA
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Pagaende p

Planeraren 2, Borlange
Hyresgast: ICA
Investering: 90 SEK M
Kvm: 3,570

Del av Dansered 1:64, Harryda
Hyresgast: Menigo, MM- Sport
Investering: 1,056 SEK M ﬁ
Kvm: 84,060 (5[ BRE EAM |o|

*i*i

Slutfors: Q2 2024 )e w

Katrinehon @

Hyltena 1:98
Hyresgast: Elgiganten
Investering: 813 SEK M r
Kvm: 86,600 £ BBiEAtM‘
Slutférs: Q2 2024 z,, S

Statorn 31, Norrkdping
Hyresgast: SGD
Investering: 115 SEK M
Kvm: 8,400

Slutférs: Q3 2023

£

Bunkagarden Mellersta 1,
Helsingborg

Hyresgast: PostNord
Investering: 132 SEK M ]
Kvm: 16,478 sssnng

Slutférs: Q3-Q4 2022  MILIQ

Sockret 4, Malmo
Hyresgast: Lekia
Investering: 208 SEKM  gs
Kvm: 18,665 T

Slutférs: Q1 2024 MILJO

Plantehuset 3, Helsingborg

Spekulation

Investering: 124 SEK M ]
Kvm: 15,000 sssneg
Slutférs: Q3 2022 M2

Upparbetade investeringar,

SEKM

Kvarvarande investering,
SEKM

BTA under byggnation,
Tkvm

Avkastning

Augusti 2022

CATENA
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Bt
ST

Elgiganten |
~ JOnkdping

/ = S " i b |
™ =  Fastighet: Hyltena 1:98 g

Hyresgast: Elgiganten
Beréknad BTA: 86 600 m2
Investering: 813 SEK M

Certifikation: WELL Core,
BREEAM Excellent
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Orebro Syd
(V, 34%)
Torsjo
Tkvm mark: 920’
I\/I ar k b an k Invantar detaljplan

Avle Logistikposition Jarna
Sodertalje
Tkvm mark: 1,000’
Invantar detaljplan

~_ / Total yta, Tkvm
A o Stockholm Syd
Logistikposition Sunnana wy Nykvarn/Sodertalje

Malmo Tkvm mark: 450’
Tkvm mark: 120° Katrinehotn @) Detaljplan godkand

Detaljplan godkénd
E-City Engelholm

Angelholm
Tkvm mark: 490° ‘\

Potentiell BTA, Tkvm

Invantar detaljplan

Logistikposition Soderasen
Bjuv

Tkvm mark: 565’

Invantar detaljplan

Potentiell investering,
Logistikposition Ramlésa SEKM
Helsingborg

Tkvm mark: 144’

Detaljplan godkand

11

Kalla: Presenterat &r urval fran Catenas markbank CA-IE NA
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Takeaway

1.

Stark finansiell position med fortsatt sikte pa
tillvaxt i Danmark och Sverige

God likviditet och bekraftade kreditramar
sakerstaller finansiering

Ledande kundbas med stark kreditprofil

God kundefterfragan trots makroekonomisk
osakerhet

Augusti 2022

CATENA
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