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FAKTA OM CATENA

• Catena äger, förvaltar och utvecklar effektiva 
logistikanläggningar

• Strategiskt placerade fastigheter som 
försörjer Skandinaviens storstadsregioner 
(Sverige och Danmark)

• 125 logistikfastigheter- Fastighetsvärde 26,8 
Mdkr

• 2,2 miljoner kvm uthyrningsbar yta

• Vår vision – att länka Skandinaviens 
godsflöden
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Vi bygger långsiktiga värden
Substansvärde (EPRA 

NRV) per aktie, SEK
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• Hyresintäkter steg drivet av förvärv, projekt och indexering 

• Finslipar portföljen

• Förvärv av Halmslätten

• Förvärv i Horsens, Danmark

• Försäljning i Växjö

• Nya projekt offentliggjorda

• Menigo i Landvetter

• MM-sport i Landvetter

• Elgiganten i Jönköping 
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+13 %

Hyresintäkter YoY, 

H1 2022

+19 %

Förvaltningsresultat

YoY, H1 2022

96.2 %
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5.7 år

Genomsnittlig 
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Fortsatt starkt resultat
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Ledande kundbas
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Kunder
Andel av totala 

kontraktvärdet

DHL 11%

Postnord 7%

Martin & Servera 6%

ICA 6%

Boozt 4%

Nowaste Logistics 3%

Dagab 2%

Intervare 2%

Menigo Foodservice 2%

Nordic Transport Group 2%

Top 10 44%

Kundsegment

Våra hyresgäster är marknadsledande aktörer 

med stark kreditprofil

38%

23%

17%

4%

4%

3%

2% 2%

7%

Logistik och transport

Mat och dryck

Sällanköpsvaror
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Paketering
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Övrigt



Finans
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5,3x

Räntetäck-

ningsgrad
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Belåningsgrad och räntenivå
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Finansiering

2,4 miljarder 

SEK

Outnyttjade 

Kredit 

Faciliteter

1,2 

miljarder

SEK

Likvida

MedelTotal

SEK 10.9 Mdkr
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Löptid

▪ Banklån
▪ Säkerställda obligationer, 

SFF
▪ Sr. Icke-säkerställda obligationer 

(MTN)

▪ Företagscertifikat
▪ Danska 

realkrediter



Nordic Credit Rating BBB- (stabila utsikter)

Kommentar från NCR

”Reflekterar Catenas starka position som en av Sveriges största 

fastighetsägare för logistikfastigheter”

Möjliga positiva triggers 

1. Nettoskuld/EBITDA under 9x över tid

2. Högre kapitalbindning

3. Mindre koncentrerad kundportfölj

Möjliga negativa triggers

1. En ihållande belåningsgrad över 50% 

2. Försämrade marknadsförutsättningar som leder till ihållande högre vakansgrad
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Pågående projekt
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Statorn 31, Norrköping

Hyresgäst: SGD

Investering: 115 SEK M

Kvm: 8,400

Slutförs: Q3 2023Planeraren 2, Borlänge

Hyresgäst: ICA

Investering: 90 SEK M

Kvm: 3,570

Del av Dansered 1:64, Härryda

Hyresgäst: Menigo, MM-Sport

Investering: 1,056 SEK M

Kvm: 84,060

Slutförs: Q2 2024

Plantehuset 3, Helsingborg

Spekulation

Investering: 124 SEK M

Kvm: 15,000

Slutförs: Q3 2022

Bunkagården Mellersta 1, 

Helsingborg

Hyresgäst: PostNord

Investering: 132 SEK M

Kvm: 16,478

Slutförs: Q3-Q4 2022

Sockret 4, Malmö

Hyresgäst: Lekia

Investering: 208 SEK M

Kvm: 18,665

Slutförs: Q1 2024

Upparbetade investeringar, 

SEK M

Kvarvarande investering, 

SEK M
2,282

667

BTA under byggnation, 

Tkvm
249

Avkastning ~6%

Hyltena 1:98

Hyresgäst: Elgiganten

Investering: 813 SEK M

Kvm: 86,600

Slutförs: Q2 2024



C A S E

Elgiganten i 
Jönköping

Fastighet: Hyltena 1:98

Hyresgäst: Elgiganten

Beräknad BTA: 86 600 m2

Investering: 813 SEK M

Certifikation: WELL Core, 
BREEAM Excellent
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Markbank
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Total yta, Tkvm

Potentiell BTA, Tkvm 1,800

5,000

Potentiell investering, 

SEK M
15,000

Logistikposition Söderåsen 

Bjuv

Tkvm mark: 565’

Inväntar detaljplan

Logistikposition Ramlösa

Helsingborg

Tkvm mark: 144’

Detaljplan godkänd

Örebro Syd 

(JV, 34%)

Törsjö

Tkvm mark: 920’

Inväntar detaljplan

E-City Engelholm

Ängelholm

Tkvm mark: 490’

Inväntar detaljplan

Stockholm Syd

Nykvarn/Södertälje

Tkvm mark: 450’

Detaljplan godkänd

Logistikposition Järna

Södertälje

Tkvm mark: 1,000’

Inväntar detaljplan

Logistikposition Sunnanå

Malmö

Tkvm mark: 120’

Detaljplan godkänd



Takeaway 1. Stark finansiell position med fortsatt sikte på 
tillväxt i Danmark och Sverige

2. God likviditet och bekräftade kreditramar 
säkerställer finansiering 

3. Ledande kundbas med stark kreditprofil

4. God kundefterfrågan trots makroekonomisk 
osäkerhet
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Q&A

David Silvesjö, Chief Treasury Officer


