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Om den harrapporten

Catena redovisar koncernens finansiella
och ickefinansiella information i en gemen-
sam rapport. Rapporten speglar bolagets
verksamhet och integrerar ekonomisk-,
hallbarhets- och bolagsstyrningsinforma-
tion for att ge en dvergripande och sam-
manhangande beskrivning. Catenas legala
arsredovisning inkluderar forvaltnings-
berattelse och finansiella rapporter och
omfattar sidorna 9-36 och 96-143 samt har
upprattats i enlighet med IFRS. Alla varden
uttrycks i Mkr och sifferuppgifter inom
parentes avser 2024, om inget annat anges.
Catenas héllbarhetsrapport i enlighet med
arsredovisningslagen omfattar sidorna
38-93.

Catenas hallbarhetsrapport har upp-
rattats enligt GRI-standarder, niva Core.
Catena har aven beaktat EPRA Sustaina-
bility Best Practices Recommendations
Guidelines.
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Varje steg ar en del av var langsiktiga resa

Catena AB

Catenas 6vergripande mal ar att generera
ett starkt kassaflode fran den I6pande verk-
samheten for att mojliggora hallbar tillvaxt
och stabil avkastning.

Viskaparvart eget handlingsutrymme

En stark finansiell stallning utgor basen for
Catenas fortsatta tillvaxt och vi tror pa att

vaxa selektivt, inte bara snabbt. For att satta
fokus péa de varden vi skapar for dgare, kunder
och samhélle sa justerade Catena ett antal av
foretagets mal i affarsplanen infor 2026. Bland
annat sa tillfordes tva foretagsmal; vi ska dka
vart férvaltningsresultat med en sammansatt
arlig tillvaxttakt om lagst 10 procent per aktie,
sett dver en femarsperiod och vi ska generera
en sammansatt arlig tillvaxttakt om lagst 12
procent per aktie i substansvarde, sett 6ver en
femarsperiod. Det ar tvd mal som tydliggor var
héga ambitionsniva, skapar disciplin i kapital-
allokering och risk, utgér en langsiktig kompass
for hela bolaget och sékerstéller att var tillvaxt
gynnar vara aktiedgare.

I linje med var tillvaxtstrategi har Catena
investerat cirka 3 Mdkr i férvarv och projekt
under 2025. Forvarv har bland annat skett i
danska Kége och Brondby samt i Jonkdping.
| Torsviksomradet i JOnkoping forvarvade
Catena ijuli Elgigantens ursprungliga nordiska
distributionscenter, granne med den nybyggda
logistikanlaggning som Catena fardigstallde for
samma hyresgést s sent som 2024. Mot slutet
av aret offentliggjordes dven en avsiktsforkla-

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Affaren

Sa skapar vi virde

Vi vill skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Den ut-
gangspunkten gor att vi standigt flyttar fram positionerna och darmed
bidrar vi ocksa till att forma bade framtidens logistik och samhalle.

AFFARSIDE

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete

VISION
Att Ianka Skandinaviens godsfléden

utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien

Catenas dvergripande mal, att generera ett
starkt kassaflode fran den I6pande verksam-
heten for att méjliggora hallbar tillvaxt och
stabil avkastning, har resulterat i en total utdel-
ning om 2 973 Mkr under de senaste 10 aren.

Vara uttalade malsattningar
Vi har slagit fast att vi vill vara forstahandsvalet
pa marknaden vid behov av stérre logistikytor,
goda relationer och ett starkt varumarke ar
framgangsfaktorer. Catenas malsattning ar
att standigt erbjuda fler héllbara och effektiva
logistikanlaggningar, egen projektutveckling
och forvarv ar viktiga delar i tillvaxtstrategin.
Ambitionen ar att férvaltningsresultatet
ska vaxa med minst 10 procent arligen.
Genom att vi efterstravar ett positivt in-
flytande pa affarspartners och miljé och

Catena AB

[

00

genom att vara delaktiga i samhallsutveckling-
en tar vi langsiktigt ansvar. Vara hallbarhetsmal
med sikte pa 2030 &r att all uthyrningsbar yta
i koncernen ska vara miljoécertifierad, vi ska ha
nettonoll vaxthusgasutslapp och hela bestan-
det ska vara nettopositivt géllande biodiver-
sitet. Vi har vidare ambitionen att n& ett Trust
Index om minst 85 i den arliga medarbetar-
undersokningen Great Place to Work.

Ett antal finansiella mal sékerstaller anda-
malsenlig finansiering och skapar stabilitet: vi
vill uppréatthalla som lagst en Investment Grade
rating, var soliditet ska uppga till minst 40 pro-
cent, rdntetdckningsgraden ska uppga till minst
2 ganger, den genomsnittliga kapitalbindning-
en ska uppga till minst 2,5 ar, beldningsgraden
ska uppga till hdgst 50 procent och netto-
skuld/EBITDA ska understiga 9 génger.

OVERGRIPANDE MAL

Ett starkt kassaflode fran den [6pande verksamheten
som mojliggor hallbartillvaxt och stabil avkastning

- Merom den marknad viverkaripa sidorna 31-32.
- Merom aktuell fastighetsutveckling pa sidorna 10-11.
- Merom héllbarhet pa sidorna 37-93.

- Merom finansiering pa sidorna 25-27.

Mot nya mal 2026

Infor 2026 justeras ett antal av bolagets mal

i affarsplanen. Den tidigare kommunicerade
malsattningen att bolagets forvaltningsresultat
ska 6ka med minst 10 procent arligen, ersatts
med foljande foretagsmal:

Forvaltningsresultatet ska 6ka med en sam-
mansatt arlig tillvaxttakt om lagst 10 procent
per aktie, sett 6ver en femarsperiod

Bolaget ska generera en sammansatt arlig
tillvaxttakt om lagst 12 procent per aktie i
substansvérde, sett dver en femarsperiod

H
&8 =

VARDEGRUND

- Overtraffa férvantningar
- Taansvar overtid

- Vara engagerade

OO0

Hallbarhetsmalet nettonoll véxthusgasutslapp
till 2030 justeras till nettonoll vaxthusgasut-
slapp i samtliga scope till 2040 med ett delmal
om minst 50 procent till 2030. Biodiversitets-
malet ar oférandrat medan certifieringsmalet
och den befintliga méalsattningen att bolaget
ska utdva ett positivt inflytande pa intressenter
och miljé genom att vara delaktiga i samhalls-
utvecklingen inte anges i affarsplanen fortsatt.
Ambitionerna kvarstar men beddéms snarare
utgodra delmal och aktiviteter for att leverera
pa malen.

Utdelningspolicy och finanspolicy ar
ofdrandrade.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Nara forvaltning

Catenas fastighetsportfolj ar stor och varierad
och under 2025 agde Catena logistikanlagg-
ningar fran Odense i sdder till Luled i norr. Tack
vare handlingskraftiga regionala forvaltnings-
organisationer sakerstaller vi goda och nara
relationer med vara hyresgaster.

Langsiktig partner

Vi brukar tala om att vi har ett evighetsper-
spektiv pa vara fastigheter och som hyresgast
hos Catena kan du kénna dig trygg med att
fastigheten tas om hand pa ett professionellt
satt - det utgor en langsiktig kvalitetssakring
aven for oss.

Rekordresultat i arets
kundundersékning!

| kundundersékningen
1 Fastighetsbarometern
nadde Catena ett nojd-

kund-index om 81 - hégst av alla
fastighetsbolag inom segmentet
lager och industri som deltog 2025.
Resultatet ger oss energi och
bekréaftar att var modell och vart
vardagliga arbete fungerar - i prakti-
ken, varje dag. Framtiden formar
vi tillsammans med vara kunder.

FASTIGHETS @
BAROMETERN

By CFl Group

Ibland initieras foradlingen av en fastighet
av Catena, och ibland sker det i samverkan
med var hyresgast. Genom att vi alltid ligger
i framkant och utmanar utvecklas vart fastig-
hetsbestand och vi skapar samtidigt mojlig-
heter att forfina vart kunderbjudande och
vara processer.

Tillgangliga och flexibla
Var erfarna forvaltningsorganisation finns lokalt
i regionerna och sakerstéller att drift, underhall
och service fungerar som det ska - varje dag.
Det gor det majligt for oss att agera snabbt
pa problem som kan uppsta eller nar nya be-
hov blir tydliga. Vara kunder méter ett dedike-
rat team med olika specialistkompetenser som
tryggt kan hantera de utmaningar som uppstar

eller smidigt driva anpassning och utveckling
av fastigheten i takt med att kundens férutsatt-
ningar eller behov férandras.

Effektiv fastighetsutveckling

Catenas ambition ar att matcha vara hyres-
gasters behov - nu och i framtiden. Ett satt att
gora det ar att foradla befintliga fastigheter, ett
annat ar att sakerstalla nya strategiska logistik-
positioner. Genom att véxa med befintliga och
nya kunder kan vi i férlangningen fortsatta
generera starka kassafléden. Under 2025
investerade vi totalt 1147 Mkr (2 461) i ny-, till-
och ombyggnationer. Under de senaste fem
aren har Catena i genomsnitt investerat for
1576 Mkr arligen.

Viutvecklar, anpassar och forbattrar

Genom foradling av fastigheter hojs saval
kvalitetsnivad som intjaningsforméga i bestan-
det. Det kan exempelvis handla om att anpassa
fastigheten for 6kad energieffektivitet, hante-
ring av férandrade logistikfloden eller att skapa
en mer attraktiv arbetsmiljo. Malsattningen ar
alltid att bade vi och hyresgésten ska vinna pa
atgarderna.

Vaxer med nya projekt

Vivill vaxa genom aktiv projektutveckling.
Enligt var erfarenhet tillfor logistikfastigheter,

precis som kontor och bostéder, varde genom

ett genomtankt och noggrant avvagt erbju-

dande och tydligt koncept vad galler bade

funktion och design.
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Attraktiv markbank

Tack vare var markbank kan vi investera i
utvecklingen av nya logistiklagen och skapa
unika mojligheter nar tiden ar ratt. Projekt-
portféljen omfattar séval projekt i egen bok
som byggréatter och avtal.

For att sakerstalla en god sakerhetsmarginal
startas nya projekt normalt férst nar Catena
har tecknat ett hyreskontrakt med kund.

Laget, laget, laget

Catena har en potentiell markbank om cirka
4,5 miljoner kvm pa strategiska logistiklagen -
s& kallade primelagen. Markbanken bestar av
tillgdngar i egen bok, via avtal och via joint ven-
tures. Per arets utgang uppgar mark i egen bok
till 2,7 miljoner kvm varav cirka 1,8 miljoner kvm
ar detaljplanerad. Ytterligare 2,4 miljoner kvm
av den totala markbanken var i en pagaende
detaljplaneprocess. Under lang tid har vi
utvecklat en vardefull kompetens for att i tidigt

Storre mojliga projekt

skede kunna identifiera och forvarva attraktiva
marktillgdngar och vi arbetar for langvariga
relationer med kommuner och naringsliv for
att noggrant kunna félja detaljplaneprocessen.
Det ar en helt avgorande konkurrensfordel for
nischade fastighetsbolag som Catena att kunna
erbjuda kunder etablering pa de allra basta
logistiklagena.

Potential fér framtiden
I normalfallet begransas affarsrisken genom att
mark forvarvas med avtal dar tilltrade till mar-
ken sker forst nar detaljplanen vinner laga kraft.
Historiskt har Catena framgangsrikt forvarvat
ramark i tidiga skeden med goda majligheter
att fa en godkand detaljplan for etablering. Den
befintliga markbanken mojliggér en framtida
investeringsvolym om uppskattningsvis 16,3
Mdkr. Vid en fullt detaljplanelagd markbank
uppskattar Catena att den totala byggratts-
volymen uppgar till 1,6 miljoner kvm.

Total mark- Agar- Prognos
Omrade Kommun yta, kvm andel, % byggklar mark
Agda/delagda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Sédertalje 450000 100 Omgaende
Logistikposition Sunnana Burldv 120 000 100 Omgéende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgaende
Gardsten Goteborg 47000 100 Omgaende
Koépingegarden Helsingborg 42000 100 Omgéende
Hyltena Jonkoping 50000 100 Omgaende
Logistikposition Katrineholm  Katrineholm 30000 100 Omgadende
Logistikposition S6derasen Bjuv 565000 100 Omgaende
E-City Engelholm Angelholm 490 000 100 Q32026
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q12027
Logistikposition Jarna Sodertalie 950000 50 Q12028
Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029

Catena AB

Viktiga framtida pusselbitar i ett vixande logistiskt natverk
- Catenas markbank

Total yta Potentiell BTA Potentiell investeringsvolym

4 500.. 1600.. 16,3...

Stockholm Syd
Nykvarn/Sodertalje

450 000 kvm mark
Detaljplan godkand

® Ostersund

Logistikposition Jirna (JV, 50%)
Sddertélje
950 000 kvm mark eSundsvall
Invantar detaljplan

Orebro Syd (JV, 50%)
Torsjo

920 000 kvm mark
Invantar detaljplan

o Gavle

Logistikposition Soderasen ®BoNinge
Bjuv

565 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Karlstad-®
E-City Engelholm
Angelholm
490 000 kvm mark
Invantar detaljplan

® Katrineholm

o Norrkdping
®Linkdping

Kungaly e
Gotebord e eBorss @Jonkdping
® Néssjo

Logistikposition Sunnana
Burlév
120 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Kungsbacka © Oskarshamn

®\/axjo

Arhuse /3
. ®Kristianstad
Horsens e elsingborg

Kopenhamne
Koldinge @Odense

Umed-®

¢ Yy ® ® Stockholm
Orebro® 00~ S
Hallsberg e ®Sodertéljie
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/ Verksamheten 2025

2025 - ett stabilt ar

Catena levererade stabilt under 2025. Forvaltningsresultatet 6kade med

28 procent, hyresintéakterna steg med 21 procent och uthyrningsgraden

var fortsatt hog. Att vi varnar om en stark balansrakning och prioriterar att
arbeta tillsammans med andra starka och stabila bolag pd marknaden gér
oss val positionerade inom hallbar och framtidsorienterad logistikutveckling.

Catenas fastighetsbestdnd utgjordes per den
31 december 2025 (efter transaktioner och
fastighetsregleringar) av 137 logistikfastigheter
(137) belagna vid viktiga transportleder och be-
folkningscentra i Sverige och Danmark. Den to-
tala uthyrningsbara ytan uppgick till 3 151 tkvm
(2 940) och det totala hyresvardet uppgick till
2 821 Mkr (2 586) och kontrakterade hyresin-
tékter pa arsbasis uppgick till 2 727 Mkr (2 501).

Intdkter och hyra

Hyresintdkterna for aret 6kade med 21 procent
till 2 651 Mkr (2193), vilket motsvarar 868
kr/kvm (843). | jamforbart bestand dkade
hyresintdkterna 4 procent mot foregaende ar.
Resterande intdktsokning avser fardigstallda
projekt samt effekten av transaktioner.

Uthyrningsgraden, 97 procent, ar oférandrad
fran forra aret.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor in-
tékter fran avtal med en I6ptid dverstigande tre
ar cirka 77 procent (73) av den totala arshyran.
Det innebar stabila intéakter som inte varierar
namnvart mellan perioder, forutom vid forvarv
och forséljning. Den genomsnittliga kvarvaran-
de hyresavtalstiden uppgar till drygt 6 ar.

Catena AB

Uthyrning och inflyttning

Under aret flyttade 30 hyresgaster in med ny-
tecknade kontrakt pad en sammanlagd yta om
108 378 kvm. Kontraktsvarde avseende denna
inflyttning uppgick till 102 Mkr (118) medan
avflyttningen stannade pa 30 Mkr (44) for 36
uppsagda kontrakt med en sammanlagd yta
om 30 164 kvm. Det innebar en nettoinflyttning
motsvarande ett varde pa 72 Mkr (74).

Kontraktsstruktur

Kontraktsportféljen ar langsiktig och Catenas
hyresgaster utgors till dvervagande del av sto-
ra, solida och véletablerade féretag, verksam-
ma inom olika sektorer. En betydande andel ar
e-handelsaktdrer och tredjepartslogistiker. Di-
versifieringen minskar risken for kundférluster.

Driftséverskott och dverskottsgrad
Driftsoverskottet, hyresintakterna med avdrag
for fastighetskostnader och fastighetsadmi-
nistration, 6kade under aret med 23 procent
till 2198 Mkr (1 789). Primart &r det en foljd av
de dkade ytorna, den stabila uthyrningsgra-
den och mer kostnadseffektiva fastigheter.
Fastighetskostnaderna uppgick till -453 Mkr

Fastighetsbestandets
vardeutveckling

Mkr
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Fastighetsbestandet
per region, Mkr

W Danmark, 7 916

‘ M Sverige Syd, 13 476
B Sverige Vast, 10 029
’ W Sverige Ost, 13 052
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INLEDNING
Catena i korthet

Regionernas utveckling
VD-ord

Catenas forvaltningsorganisation drivs via fyra

FORVALTNINGSBERATTELSE regioner - de tre regionerna Syd, Vist och Ost pa
Affaren den svenska marknaden och Region Danmark.

Sé& skapar vi varde
Nara forvaltning
Effektiv fastighetsutveckling

Attraktiv markbank

Verksamheten 2025 . . a2 L .

2025 - ett stabilt &r Region Syd Region Vst Region Ost Region Danmark
Regionernas utveckling Mkr Mkr Mkr Mkr
Fastighetsférteckning 1000 500

Fastighetsvardering
Organisation

Finansiering
Finansiering och kapitalstruktur

Intjaningsformaga
Aktuell intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Catena-aktiens utveckling

0
21 22 23 24 25

W Hyresintakter I Driftséverskott

0
21 22 23 -24 -25

W Hyresintakter I Driftséverskott

0
21 22 23 24 25

W Hyresintakter I Driftsoverskott

L/

—

0
21 22 23 24 -25

W Hyresintakter I Driftséverskott

X Mkr % Mkr % Mkr % Mkr %
Marknadsutsikter 14 000 10 12 000 10 14 000 100 10 000 10!
Logistik- och fastigh ki

ogistik- och fastighetsmarknaden 11200 80 9600 80 11200 80 8 000

- en dversikt

8400 60 7200 60 8400 60 6 000
Riskhantering
Risker och riskhantering 5600 40 4800 40 5600 40 4 000 40
2800 20 2400 20 2800 20 2000 20
HALLBARHETSRAPPORT 0 0 0 0 0 0 0 0
Allmznna upplysningar 21 22 23 24 25 21 22 23 24 25 21 22 23 24 25 21 22 23 24 25
Miljéansvar

Samhallsansvar
Bolagsstyrning

Hallbarhetsnoter For- For- For- For-
Revisors rapport Nyckeltal 2025 2024 andr.% Nyckeltal 2025 2024 andr.% Nyckeltal 2025 2024 andr.% Nyckeltal 2025 2024 andr.%

Overskottsgrad, % 79 80 1,3 Overskottsgrad, % 80 83 -36 Overskottsgrad, % 82 82 00 Overskottsgrad, % 95 83 14,5
;Igf ANG.S SIEI'}I;(IRN; I%Z“g:;'g,%%.r Kontrakterad Kontrakterad Kontrakterad Kontrakterad
[ et arshyra, Mkr 788 746 5,6 arshyra, Mkr 670 501 337 arshyra, Mkr 799 784 19 arshyra, Mkr 470 470 0,0
Moderbolaget Hyresvarde, Mkr 839 778 78 Hyresvarde, Mkr 675 517 30,6 Hyresvarde, Mkr 837 821 1,9 Hyresvarde, Mkr 470 470 0,0
E?Ia?SStmr}'ng . Forvaltnings- Forvaltnings- Forvaltnings- Forvaltnings-
etttk e s Tulus ) resultat, Mkr 438 286 53t resultat, Mkr 291 221 317 resultat, Mkr 536 470 140 resultat, Mkr 354 107 2308
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberittelse Uthyrbar yta, tkvm 938 922 17 Uthyrbar yta, tkvm 827 658 25,7 Uthyrbar yta, tkvm 864 864 0,0 Uthyrbar yta, tkvm 522 496 52
B Antal fastigheter 39 4 -49 Antal fastigheter 36 36 0,0 Antal fastigheter 48 48 0,0 Antal fastigheter 14 12 16,7
gV:r':i'tKT &INFORMATION Antal kontrakt 174 158 101 Antal kontrakt 86 77 N7 Antal kontrakt 200 191 47 Antal kontrakt 18 16 125
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Fastighetsforteckning

Regionvis per den 31 december 2025.

Typ, kvm
Tax.- Hyres- Kontr. Logistik-  Distri- .
Fastighet Postadress Adress Vardear virde, tkr virde, tkr hyra, tkr lager bution Terminal Ovrigt Totalt
Region Syd
1 Sunnana12:51 Arldv Flansbjersvagen 10 &12 Spec 0 27607 27607 0 0 18794 0 18794
2 Sunnand12:52 Arlév Flansbjersvédgen 13-18 2018- 450 419 78390 78390 8362 54615 0 0 62977
20212023
3 Plantehuset 3 Helsingborg Mineralgatan 14-17 2019,2022 626 640 88019 88019 0 80769 18300 0 99069
4 Tostarp 1:9 Helsingborg Tostarpsvagen Mark 4404 27 27 0] 0 0 0 0
5 Vasatorp 1:10 Morarp Vasatorpsallén 166 Mark 19 800 120 120 0 0 0 0 0
6 Remmen1 Astorp Ji-Te Gatan 9/ 1978,1985 18 420 5017 3339 0 6782 0 0 6782
Persbogatan 1
7 Koépingegéarden 1 Helsingborg Trintegatan 10,13 Spec 160 401 35605 35605 14 403 0 25818 0 40 221
2004,2013
Kopparverket 11 Helsingborg Stormgatan 11 2007 129 800 9 347 9347 26600 0 0 0 26600
9 Plantehuset 2 Helsingborg Mineralgatan 11 20M 50 000 4253 44 4694 0 0 0 4694
10 Hasthagen 4 Helsingborg Landskronav 5,7 1956-2008 134 265 35728 28780 50867 0 0 0 50867
1 Férmannen 4 Angelholm Transportgatan 13 1993 88 588 15120 15120 22241 0 0 0 22241
12 Rebbelberga 26:37 Angelholm Framtidsgatan 3 2007 75261 11447 11447 15960 0 0 0 15960
13 Norra Varalév 31:11 Angelholm Produktionsvéagen 10 m.fl. 2018,2023 286 000 75074 74646 89449 0 0 0 89449
14 Karra1:23 Angelholm Helsingborgsvagen 528 1929 4332 168 0 0 0 0 200 200
15 Rebbelberga 26:38 Angelholm Framtidsgatan 5 1998-2010 4733 847 847 849 0 0 0 849
16 Sockret 4 Malmé Lodgatan 9-13/ 2024 153000 32 381 27761 0 32303 0 0 32303
Tanggatan 4
17 Tagarp 16:22 Arlév Foretagsvagen 14 1974 29 600 8394 6049 9849 0 0 0 9849
18 Vangagéardet 20 Helsingborg Landskronavégen 23, 25 1974- 108 213 33743 27756 25690 0 0 0 25690
A&B 19751990
19 Sunnand 5:16 Arlév Tullstorpsvagen 110 Mark 1954 0 0 0 0 0 0 0
20 Morup 5 Malmé Kosterdgatan 12-14 Spec 0 19387 16189 2271 22660 0 0 24 931
21 Karra1:9 Angelholm Helsingborgsvagen 496 Mark 17 699 326 326 0] 0 0 239 239
22 Vrams Gunnarstorp 115 Bjuv Mark 13 350 0 0 0] 0 0 0 0
23 Astorp 112:88 Bjuv Ottosminnes vag 15 1929 2158 0 0 0 0 0 0 0
24 Broby 57:5 Astorp Bronsgatan 11 2021 53400 13844 13844 0 10800 0 0 10800
25 Vipparmen1 Helsingborg Albergavagen 1 2024 174 800 15140 5958 16 753 0 0 0 16753
26 Vevaxeln1 Helsingborg Albergavagen 9 Under 189 000 0 0 0] 0 0 0 0
uppférande
27 Torbornahdgen 7 Helsingborg Stenbrovagen 11 2024 230600 25465 25465 29105 0 0 0 29105
28 Orja1:22 Landskrona Norregardsleden 14,16 2024 1138400 155723 155723 180202 0 0 0 180202
29 Bronsringen1&3 Oxie Bronsgjutaregatan 4 2008 80 200 1066 11066 0] 5510 0 0 5510

- Tabellen dver Region Syd fortsatter pa nasta sida.
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/ Verksamheten 2025

Fastighetsvardering 2025

Tydliga riktlinjer och noggrannhet kopplat till
valfungerande rutiner skapar forutsattningar
for en rattvisande vardering av Catenas till-
gangar.

Vardeférandringar fran férvaltningsfastigheter
Per den 31 december 2025 redovisades
Catenas forvaltningsfastigheter till ett verkligt
varde om 44 473 Mkr (41 558). De orealiserade
vardeférandringarna uppgick under aret till
485 Mkr (114), och har uppstatt som en effekt
av forandringar i flertalet parametrar sasom
direktavkastningskray, vakans, omférhandlade
hyreskontrakt och projektstatus. Under aret
har vardet paverkats negativt med -454 Mkr p&
grund av lagre valutakurs i DKK an vid utgang-
en av 2024.

Beprévad varderingsmodell

Catena genomfor varje kvartal en intern
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter.
Den interna varderingen ligger till grund fér de
verkliga varden som finns upptagna i balans-
rakningen. Den interna varderingen baseras pa
en 10-arig kassaflédesmodell for varje enskild
fastighet som berdknar nuvérdet av prognosti-
serade kassafléden jamte restvardet. Modellen
ar uppbyggd pa faktiska intékter, kostnader och
beddmda investeringar med justering for en
normaliserad framtida intjaningsférmaga bade
avseende intakter och kostnader. Vid beddm-
ning av den framtida intjaningsférmagan har
hansyn tagits dels till forvantade forandringar

i hyresniva utifran det enskilda kontraktets
nuvarande hyra kontra marknadshyran vid

Catena AB

respektive forfallotidpunkt, dels till férandringar i
uthyrningsgrad och fastighetskostnader.

Viasentliga variabler

Forutom intjaningsférmagan ar avkastningskravet

en vasentlig variabel vid vardering. | avkastnings-
kravet ingar antaganden om bland annat realran-
ta och riskpremie. Riskpremien bestams bland

annat av fastighetens lage, anvandningsomrade
och hyresgaststruktur. Ytterligare en viktig faktor

ar det sasmmantagna hallbarhetsarbetet med cer-

tifiering och smarta energilésningar. Avkastnings-
kravet baseras pa analys av jamforbara transak-
tioner pa fastighetsmarknaden i perioden. Vid
avsaknad av transaktioner fors ett resonemang
med externa varderare. Som kalkylrdnta anvands
faststallt avkastningskrav med tillagg for arlig in-
flation. Catenas fastigheter har per balansdagen
varderats till ett vagt genomsnittligt direkt-
avkastningskrav (exit yield) om 5,9 procent

(5,9) att jamforas med EPRA NIY om 5,6 procent
(5,5).

Sammanfattning

Vardetidpunkt 31 december 2025
Verkligt varde 44 473 Mkr
Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav for

beddmning av restvarde Mellan 5,0-7,8%

Genomsnittligt direkt-

avkastningskrav 5,9%
Kalkylranta Mellan 7,0-9,8%
Normalt mellan 3-10%

Normalt 2%

Langsiktig vakans

Inflationsutveckling

n

w

Projekt, byggratter och markbank

Pagaende projekt varderas enligt samma
princip som forvaltningsfastigheter, men med
avdrag for aterstdende investering. Beroende
pa vilken fas projektet befinner sig i dsatts
olika riskpaslag i avkastningskravet. Catenas
markbank bestar av byggréatter pa befintliga
fastigheter, obebyggd mark, och avtal. Marken
tas upp och varderas forst nar tilltrade har skett
och lagfart har erhallits.

Byggrétter varderas utifran ett bedoémt
marknadsvarde pa respektive fastighet enligt
ortsprismetoden. Avdrag sker for bedémda
kostnader for véntetider och beddmd risk.
Obebyggd mark varderas inledningsuvis till
anskaffningsvéarde och marknadsvérderas
nar detaljplan vunnit laga kraft och évriga
vasentliga villkor ar uppfyllda.

Extern vardering

For att sakerstélla den interna varderingen
genomfdrs externa varderingar av bolagets
fastigheter med cirka 20-30 procent per kvar-
tal. De externvarderingar som Catena tar in for
att sdkerstalla de interna varderingarna visar
en fortsatt selektiv férandring av marknadens
direktavkastningskrav. Under aret har CBRE
och Cushman & Wakefield varderat cirka 95
procent av bestandet, motsvarande ett varde
om 42 Mdkr. Dessutom har nagra fastigheter
externvarderats vid fler an ett tillfalle. Eftersom
alla fastighetsvarderingar innehaller bedéom-
ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet
anges vanligen ett visst osakerhetsintervall i
berdknade varden om +/-5-10 procent per fast-
ighet. | ett samlat bestand antas avvikelserna i
enskilda fastigheter till stor del ta ut varandra.

Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand
vid arets ingang 41558 137
Forvary! 1840 4
Nybyggnation? 610
Investering i befintliga
fastigheter, ny yta? 57
Investering i befintliga
fastigheter, annat? 262
Hyresgastanpassningar? 218
Forsaljningar -98 -3
Omrakningsdifferenser -459
Fastighetsreglering mm -1
Orealiserade
vardeférandringar 485
Fastighetsbestand
vid arets utgéng 44 473 137
Totala investeringar 2987
Investeringar via
forvarv av aktier -1835
Investeringar enligt
kassaflddesanalys 1152

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och

transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 38 Mkr (78).
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/ Verksamheten 2025

Organisation

Catenas position som ledande inom logistik-
fastigheter ar till stor del ett resultat av
kapaciteten som finns i organisationen samt
formagan att finnas vid kundernas sida och
utvecklas tillsammans med dem. Vi nar vara
mal genom att samarbeta, arbeta effektivt
och dra full nytta av vara kollektiva kunskaper.

Catena ar en effektiv organisation med korta
beslutsvagar. Att foretaget far full utvaxling pa
de erfarenheter och kompetenser som finns
inom verksamheten ar affarskritiskt. Utgdngs-
punkten ar den gemensamma vardegrunden
och ledningen har évergripande ansvar for att
verksamheten levererar i enlighet med kon-
cernens malsattningar utifran den langsiktiga
strategi som faststéllts av styrelsen.

Regional narvaro

Forvaltningen ar organiserad i regionerna
Danmark, Syd, Vst och Ost efter fastighe-
ternas geografiska lage. Inom foérvaltningen
sker service och kontakt med hyresgéaster for
att snabbt identifiera och atgarda problem,
men ocksa for att langsiktigt kunna utveckla
kundrelationer och fastigheter. Catena arbetar
bade med interna forvaltare och drifttekniker
samt externa fastighetsskotare och de regi-
onala forvaltningsorganisationerna stottas av
centrala funktioner.

Den flexibla och kundnéra organisationen
ger Catena stora mojligheter att hantera det
véxande bestandet och utveckla verksamheten
pa saval kort som lang sikt.

VD
Koncernledning
Ekonomi och finans HR
Marknad och kommunikation Hallbarhet
Fastighet (férvaltningsorganisation) Affar och projekt
Region Region Region Region
Danmark Syd Vast Ost Afféirs.- Projekt

Uthyrningsbar ~ Uthyrningsbar ~ Uthyrningsbar — Uthyrningsbar utveckling

yta 522 tkvm yta 938 tkvm yta 827 tkvm yta 864 tkvm
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/ Finansiering

Finansiering och kapitalstruktur

Att utveckla, aga och forvalta logistikfastigheter stéller krav pa god
tillgéng till kapital. Kombinationen av en valdiversifierad finansiering
och en attraktiv fastighetsportfolj som genererar starka kassaflédden
skapar utrymme for fortsatt hallbar tillvaxt till goda villkor.

Catena fokuserar pé strategiskt beladgna
logistikfastigheter och utmarker sig genom
l&ngsiktiga och stabila kundrelationer. Detta
mojliggor dterkommande utdelningar till ak-
tiedgarna och fortsatt organisk tillvéxt. Fastig-
hetsportfoljen bestar av 137 fastigheter och
263 kunder, varav flera representerar de mest
valkdnda varumarkena i Sverige och Danmark
inom sina respektive branscher. Denna stabi-
litet skapar trygghet for saval aktiedgare som
kreditgivare och sakerstéller att bolaget kan
fortsatta finansiera sin verksamhet péa fordel-
aktiga villkor bade nu och i framtiden.

Finansiell strategi

Med utgangspunkt i Catenas affarsidé och
finansiella tillvaxtmal (se sidan 9) stravar
bolaget efter att uppratthalla en vélbalanserad
kapitalstruktur som framjar en langsiktigt stark
och riskjusterad avkastning. Genom en tydligt
definierad finansiell strategi sdkerstaller Cate-

na bade en kostnadseffektiv kapitalférsorjning
och en stabil likviditet, samtidigt som effektiva
betalningssystem garanterar en smidig verk-
samhet.

Strategin anpassas till koncernens affars-
massiga verksamhet och med beaktande
av den finanspolicy som varje ar prévas och
faststalls av styrelsen. Finanspolicyn utgor ett
internt ram- och regelverk for hur koncernens
finansiella risker ska definieras och hanteras - i
huvudsak rante-, finansierings-, likviditets- och
valutarisker. Catena styr sin finansiella stéllning
genom att félja upp utvalda nyckeltal som pa
olika satt bidrar till att hantera de finansiella
riskerna. Genom att aktivt verka for att bibe-
halla en god sékerhetsmarginal kopplad till
skuldsattning och réntetackning sékerstaller
Catena en attraktiv kreditprofil for aktiedgare
och kreditgivare.

- Las mer om finansiella risker pa sidorna
33-36 samt i not 20.

Genomshnittlig

Rantetédckningsgrad kapitalbindning Soliditet
ggr Ar %
6 6 \/ 60
5 \/ 50
. . w=HEEN
3 I inb =muil %
2 2 20
0 0 0
21 22 23 24 -25 21 22 23 24 -25 21 22 23 24 -25

Catena AB

Finansiell position - en sammanstallning

2025 2024
31dec Finanspolicy 31dec
Réntebarande skulder, Mkr 17772 16944
Andel gron finansiering, % 76,9 >50 70,8
Soliditet, % 51,2 =40 51,8
Réantetackningsgrad, ggr 39 =2,0 36
Nettoskuld/EBITDA,(R12), ggr 78 <9 79
Kapitalbindning, ar 4,5 =25 52
Kreditrating BBB LagstIG BBB
Belaningsgrad, % 390 <50 384
Réntebindning, ar 24 2,6
Réantesakringsgrad, % 60,7 61,0
Genomsnittlig ranta, % 32 34
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3194 3740
Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)
7 o
&0 v . v
o ;
20 3
10
0 0

21 22 23 -24 -25

21 22 23 -24 25
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/ Intjdningsférmaga

Aktuell intjaningsférmaga

Catenas intjaningsformaga avser kassafldde och resultat fran
den I6pande forvaltningen av fastigheter, exklusive orealiserade

vardeférandringar och engangsposter.

| tabellen presenterar Catena sin intjanings-
forméga pa 12-manaders basis. Eftersom
denna uppstallning inte ar att likstalla med

en prognos, utan avser att aterspegla ett
normalar, kan faktiskt utfall komma att skilja sig
pa grund av saval beslut som paverkar utfallet
positivt som negativt i férhallande till normalar

Intjaningsférmaga

2025 2024
Mkr 31dec’ 31dec
Hyresintékter 2708 2557
Fastighetskostnader -472 -423
Driftséverskott 2236 2134
Central administration -54 -55
Andeliresultat fran
intressefdretag -3 0
Finansnetto -532 -532
Tomtrattsavgéalder -8 -8
Forvaltningsresultat 1639 1539
Arets skatt -338 317
Aretsresultat 1301 1222
Nyckeltal
Arets resultat, kr per aktie 19,59 20,20
Antal utestdende aktier,
miljoner 66,4 60,4

' Tabelleninkluderarinte effekten av uppkopet fran Urban
Partners som signerades 2026.

Catena AB

som ofdrutsedda héndelser. Den presenterade
intjaningsférmagan innehaller ingen beddm-
ning av hyres-, vakans- eller ranteférandring.
Catenas resultatrakning paverkas dven av
vardeférandring och férandringar i fastighets-
bestandet samt av vardeférandringar avseende
derivatinstrument. Inget av detta har beaktats

Orja1:22iLandskrona

i den aktuella intjaningsformagan. Driftséver-
skottet baseras pa per balansdagen kontrak-
terade hyresavtal och normaliserade fastig-
hetskostnader for aktuellt bestand, samt med
tillagg for forhyrda projekt som fardigstalls
inom 12 ménader. De finansiella kostnaderna
baseras pa Catenas genomsnittliga réanteniva

inklusive sakringar for aktuell laneskuld med av-
drag for aktiverad rénta i normal projektvolym.
Skatten &r schablonmassigt beradknad efter vid
varje tidpunkt gallande skattesats.
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/ Aktien och dgare

Catena-aktiens utveckling

Catena arbetar for att ge dgarna en langsiktigt hallbar och
konkurrenskraftig totalavkastning pé sin investering, till en
balanserad risk. En rattvisande, tydlig, samtidig och transparent
information underlattar marknadens vardering av bolaget.

Catenas aktier introducerades den 26 april
2006 pa Stockholmsborsen Nasdag Stock-
holm, Nordiska listan Mid Cap i sektorn Real
Estate, under benamningen CATE. Aktien bytte
segment 2021 till Nordiska listan Large Cap.

Stangningskursen den 30 december 2025
var 450,80 kronor mot stdngningskursen den
30 december 2024 som var 473,00 kronor,
vilket innebar att aktiekursen minskat med
4,7 procent under aret. Catena-aktien har
som hogst under aret handlats till 493,00
kronor och som lagst till 383,60 kronor.

Aktiens totalavkastning uppgick 2025 till
-2,7 procent (2,1). Under aret omsattes pa
Nasdaqg Stockholm 19 159 016 Catena-aktier
(16 879 742), motsvarande en omsattnings-
hastighet péa cirka 32 procent (30) raknat pa
genomsnittligt antal aktier.

Utdelningspolicy och utdelning

Catenas utdelning till aktiedgarna ska lang-
siktigt uppga till 50 procent av férvaltnings-
resultatet, efter schablonberdknad skatt. For
verksamhetsaret 2025 foreslar styrelsen en
total utdelning om 631 Mkr (543), vilket utgor
cirka 50 procent av férvaltningsresultatet
efter schablonskatt. Per aktie blir det 9,50 kr
(9,00), motsvarande en 6kning om 6 procent
att utbetalas vid tva tillfallen om vardera 4,75
kr. Det motsvarar en direktavkastning pa 2,1
procent (1,9).

Catena AB

EPRA

Catena ingér sedan 2017 i det internationella
fastighetsindexet EPRA pa Londonborsen,
vilket positivt paverkar bolagets formaga att
attrahera saval befintliga som nya investerare.

Aktier och aktiekapital

Aktiekapitalet i Catena AB ska utgora lagst

198 000 000 kronor och hogst 792 000 000
kronor. Antalet aktier ska uppga till lagst

45 000 000 och hogst 180 000 000. Aktie-
kapitalet i Catena AB uppgar per den 31 de-
cember 2025 till 265 584 457,60 kronor med
ett kvotvarde om 4,40 kronor vardera fordelat
pa 60 360 104 stamaktier. Varje aktie beratti-
gar till en rost och varje réstberéattigad far vid
stdmma rosta for det fulla antalet agda och
foretradda aktier. Samtliga aktier ager lika ratt
till andel i bolagets tillgdngar och vinst. Aktierna
ar inte foremal for ndgra begransningar i ratten
att dverlata dem.

Substansvarde

Substansvardet ar bolagets samlade kapital
som bolaget har att forvalta for att pa sa satt
skapa saval en vardeutveckling som direktav-
kastning till &garna. Med tillgangar och skulder
upptagna till verkligt varde kan substansvardet
berdknas utifran bolagets egna kapital. Hansyn
bor dock tas till skatteeffekter. Langsiktigt

29
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substansvarde (EPRA NRV) beriknas till 445,89
kr/aktie (424,92). Det motsvarar 99 procent av
Catenas aktiekurs vid arsskiftet.

Agare

Perden 28 februari 2026 hade Catena AB enligt
Monitor (Modular Finance) 17 037 aktie4dgare

(17 514). Storsta dgare ar Backahillgruppen

med 18,6 procent (18,6) av kapitalet. De utldnd-
ska dgarna svarade for 46,1 procent (47,7) av
kapitalet och det svenska dgandet uppgick till
53,9 procent (52,3). Privatpersoner svarade for
5,2 procent (5,9). Catena AB dgde inga egna
aktier i Catena per den 28 februari 2026.

- L&s om Catenas dgarstruktur och storsta
agare pa sidan 135.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Marknadsutsikter

Logistik- och fastighetsmarknaden - en dversikt

Tack vare en selektiv investeringsstrategi och fokus pa ratt lagen for
etableringar har Catena kunnat starka sin narvaro i attraktiva omraden
dar det finns en langsiktigt stabil efterfrdgan, detta i tider som till stor
del praglats av stigande vakansgrader inom logistiksegmentet.

Makroekonomisk dversikt

Det globala ekonomiska laget under 2025
praglades av en ojamn men gradvis dterhamt-
ning, dar centralbanker vérlden over fortsatte
att genomfdra rantesdnkningar. Samtidigt
paverkades omvarlden av férdjupade geo-
politiska spanningar och osakerheter kring
handelstullar, vilket bidrog till marknadsvolatili-
tet och ett mer avvaktande investeringsklimat.
I USA mattades tillvéxten av men forblev posi-
tiv, i Europa stabiliserades ekonomin langsamt,
med inflation nara malnivan och fortsatt lag
arbetsldshet i euroomradet. Under hosten
forbattrades stdmningslaget, dven om politiska
och strukturella utmaningar bestod. Samman-
taget avslutade varlden 2025 i ett lage av
forsiktig dterhdmtning, med férhoppning om
mer stabila inflations- och ranteutsikter under
2026.

Den svenska ekonomin under 2025 pragla-
des ocksé av en gradvis aterhamtning. BNP-
tillvaxten for 2025 férvantas landa kring 1,0-1,5
procent, daremot ar prognoserna och tilltron
infor 2026 hogre med en forvantad tillvaxt
om cirka 2,5 procent. Inflationen lag under
aret konsekvent éver Riksbankens mal om
2 procent, drivet av bland annat hogre energi-
och livsmedelspriser, men prisdkningstakten
visade tydliga tecken pa ddmpning. Inflationen
i december, matt i KPIF, uppgick till 2,1 procent,
vilket &r narmare Riksbankens langsiktiga mal.
Samtidigt fortsatte Riksbanken att sénka réan-
tan for att stddja konjunkturen, vilket borjade

Catena AB

ge effekt i form av ett ndgot starkt stdmnings-
lage bland hushall och foretag. | slutet av aret
landade styrrantan pa 1,75 procent. Arbets-
|6sheten i Sverige lag kvar pa forhojda nivaer
under arets férsta manader, men forbattrades
gradvis mot slutet av aret. Vid utgangen av
2025 uppgick den till 6,8 procent, att jamfora
med 71 procent vid arets borjan.

Danska regeringen justerade sina tillvaxt-
utsikter och den tidigare nedrevideringen
av BNP-prognosen fran 3,0 till 1,4 procent be-
rodde bland annat pa minskad export till USA
och en svagare lakemedelssektor. Trots detta
beddms den danska ekonomin i stort som
stabil med |&g inflation och hég sysselsattning.
Prognosen for BNP-tillvaxt hojdes infor 2026
till 2,2 procent, drivet av 6kad konsumtion och
stabiliserad industriproduktion. EU forutspar
fortsatt I&g inflation, cirka 1 procent 2026, och
arbetslosheten i Danmark ligger pé 3 procent -
bland de lagsta i Europa.

Fastighetsmarknaden

Under aret har 438 fastighetstransaktioner
genomforts i Sverige till ett varde dver 40 mil-
joner kronor . Den totala transaktionsvolymen
uppgick till cirka 164 miljarder kronor, ndgot
hogre an foéregéende ar. Andelen utlandskt
kapital steg till 32 procent, en tydlig kning fran
17 procent under 2024. Stockholmsregionen
stari centrum med 37 procent av volymen.
Goteborg har starkts och utgor 13 procent av
den totala volymen. Lager och logistik star for

Transaktionsvolym Sverige
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22 procent av arets totala transaktionsvolym
och visar darmed fortsatt styrka. Logistik-
sektorn utmarker sig dessutom med en okad
andel utlandska investerare, 27 procent under
aret, upp med 19 procent aret fére. Segmentet
ror sig fran att vara ett sakert val i tider av
osakerhet till att ocksé vara en av de mest
attraktiva investeringsmojligheterna i dter-

-7
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Logistik, industri & lager M Samhélisfastigheter B Ovrigt (ex. mark, hotell)

hamtningsfasen. Avkastningsnivderna for
primeobjekt under 2025 sjonk till under 5 pro-
cent, en tydlig signal om marknadens fortsatta
tilltro till logistiksegmentet.

Den svenska fastighetsmarknaden uppvisar
en aterhdmtning under 2025 i princip i samt-
liga segment. Lager och logistik ar ett av de
starkaste segmenten, med stabila eller svagt
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/ Riskhantering

Risker och riskhantering

Det 6vergripande ansvaret for Catenas risk-
hantering ar styrelsens, det operativa ansvaret
ar delegerat till VD. For identifierade risker finns
utarbetade policyer, instruktioner och mandat
som lépande foljs upp. Risker som bygger pa
handelser utanfor bolagets kontroll och som
kan leda till verksamhetsavbrott utvarderas
|6pande och i den man det &r mojligt tecknas
val avvagda forsakringslésningar. Pa samma
satt hanteras risken for skada pa manniskor
eller egendom som kan ha uppkommit som

Risker som hanteras val kan skapa
varde, medan risker som inte han-
teras ratt kan leda till skador och
forluster. Ansvarsfull och kontrolle-
rad riskhantering ar darfor en viktig
del av styrningen och kontrollen av
Catenas verksamhet.

Catena AB

en foljd av Catenas agerande.

For att mojliggdra en strukturerad riskhante-
ring har Catena valt att klassificera riskerna i

foéljande kategorier:

@®Llig OMedel @Hog

Kategori Risk Paverkan Sannolikhet  Prioritet
Omvarld Makroekonomi och konjunktur OO0 OO0 Bevaka
Kriser 000 O00O Bevaka
Ansvarsfullt Medmanniska 0O0@ OO0 Bevaka
féretagande Medarbetare 00@ " Yol Bevaka
s 000 @00 ok
Qperationella Fastighetsvarden O0@e OO Fokus
risker Uthyrningsgrad OO0 [ JOI®) Fokus
Fastighetskostnader OO OO Bevaka
Projekt 000 000 Fokus
Hyresintakter OO [ JOIO) Bevaka
Motpartsrisk 000 [ JOJO! Bevaka
Forvarv O00O [ JOIO) Fokus
Legala ot_:h efter- Skattelagstiftning O0e [ JOI®) Bevaka
levanderisker Miljélagstiftning 000 OO Fokus
Héllpara Climate action failure O0@e O0e Fokus
fastigheter Operativa miljérisker 0O0e [@I0)@] Bevaka
Energi OO O0e Fokus
Biodiversitet 00O O@0O Fokus
Extremt vader ol ] 0o Fokus
o ikicdr  0e0 @00 sew
Finansiella Finansieringsrisk O0e [@I°]@) Fokus
risker Ranterisk 0@0 O@0O  Fokus
Valutarisk [ JOl@) @] ]O) Bevaka
Kreditrisk/Risk for kundférluster [ JOlO] [ JOIO! Bevaka
Cyberrisker [T-attack ool | @O Fokus
Driftstérning @O [ JOl®; Bevaka
Informationsléackage @I ]@) [ JOI@) Bevaka
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/ Allmanna upplysningar

Allmanna upplysningar

Catena stravar alltid efter en dppen och transparent rapportering av vara vasentliga hdllbarhets-
fragor. Vi ser en transparent rapportering som ett verktyg fér att visa vara d&taganden och skapa
forutsattningar for dialog med vara intressenter. Det bidrar till att bygga fértroende och tydliggor
vart ansvar i var hantering av héllbarhetsfrdgor och de atgarder vi vidtar for att hantera dem.

Upprattande av
hallbarhetsrapport

Allmén grund fér utarbetandet av
hallbarhetsrapporten

Catenas hallbarhetsrapport for 2025 omfattar
perioden 1januari till 31 december 2025. Hall-
barhetsredovisningen avser Catena AB samt
alla helagda dotterbolag och har samma om-
fattning som den finansiella drsredovisningen.
Rapporten publiceras arligen och ar upprattad
i enlighet med arsredovisningslagen och the
European Real Estate Association (EPRA)
Sustainability Best Practice Recommendations
fran 2024. Hallbarhetsupplysningar lamnas for
samtliga EPRA sBPR Performance Measures.

| hallbarhetsredovisningen rapporteras dven
information om klimatrelaterade risker i linje
med rekommendationer fran Task Force on
Climate-related Financial Disclosures (TCFD).
Hallbarhetsrapporten ar 6versiktligt granskad
av KPMG i enlighet med ISAE 3000.

Catena tillampar for rakenskapsaret 2025
ramverket Global Reporting Initiative (GRI).
Under aret har Catena analyserat effekten av
EU-kommissionens Omnibusforslag pa bola-
gets hallbarhetsrapportering. Fér en enhetlig
och transparent rapportering har vissa for-
andringar avseende saval metod for vasentlig-
hetsbeddmning som rapportens struktur och
innehall implementerats.

Catena AB

Under genomférandet av den dubbla vasentlig-
hetsanalysen har Catenas vardekedja upp-
stréoms och nedstréms tagits i beaktande.

Den genomférda analysen utgér grunder for
de hallbarhetsrelaterade upplysningar som
redovisas i hallbarhetsrapporten. For varje
vasentlig hallbarhetsaspekt redogér Catena
for paverkan, risker och mojligheter samt vid-
tagna atgarder och uppnadda resultat. For
mer information om Catenas dubbla vasentlig-
hetsanalys, se sidan 44-45.

Rapporten ar strukturerad i féljande avsnitt:
allmanna upplysningar, miljdupplysningar, soci-
ala upplysningar, styrningsrelaterade upplys-
ningar samt avslutande noter.

Upplysningar med avseende pa sarskilda
omsténdigheter

i jamforbart bestand (like-for-like). Enligt
EPRA:s definition inkluderas de fastigheter
som ingatt i portféljen i minst 24 ménaderi
like-for-like-portféljen. Samtliga av Catenas
fastigheter inkluderas i redovisningen. Vid
utgangen av 2025 dgde Catena 137 fastig-
heter (137) .

Catena ager framst fastigheter i Sverige
och till mindre del i Danmark. | dagslaget ar
det inte relevant att redovisa statistiken geo-
grafiskt fordelad.

Viktiga 6vergripande antaganden och be-
gransningar avseende vardekedjan redovisas
pa sidan 44. All data och alla upplysningar som
redovisas ar uppmatt och sakerstalld, om inte
annat anges. Antaganden och begransningar
gallande enskilda matt anges i avsnittet Hall-
barhetsnoter, sidan 79.

For fragor géllande innehall och uppgifter
i hallbarhetsrapporten kontaktas Jorgen
Eriksson, VD, jorgen.eriksson@catena.se.

Externa lagar, regelverk och initiativ for hallbarhetsarbetet
Hallbarhetsrapporten 2025 utgar fran externa lagar, riktlinjer och
initiativ som styr hallbarhetsarbetet- och rapporteringen;

Catena tillampar tidshorisonterna kort, medel-
lang eller lang sikt i hallbarhetsrapporteringen.
Kort sikt avser rapporteringsperioden, medel-
lang sikt avser rapporteringsperioden upp

till fem ar och lang sikt avser mer an fem ar.
Tidsperspektivet ar bakatblickande, om inget
annat anges.

Hallbarhetsrapporten omfattar hela Catenas
vardekedja inklusive tidigare och senare led.
Klimatrapportering inkluderar saledes évriga
indirekta utslapp i vardekedjan (Scope 3). Ca-
tena redovisar bade absolut férbrukningsdata
for hela fastighetsbestandet och upplysningar

Externa lagar och regelverk

- Arsredovisningslagen

- Aktiebolagslagen

- Visselblasarlagen

- Arbetsmiljolagen

- EU:s taxonomiférordning

- Miljdbalken

- Boverkets byggregler

- FN:s vagledande principer
for foretag och manskliga
rattigheter

- GDPR

Externa initiativ
- Science Based Targets
(SBTI)

- Parisavtalet
- Hallbarhetscertiferingar:

- TCFD - BREEAM
- EPRA sBPR - NollCO,
- Agenda 2030 - WELL

« FN:s Global Compact

- 1ISO 14001

- OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag

- Lokala klimatanpass-
ningsplaner

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Hallbarhetsstyrning

Forvaltnings-, lednings- och
tillsynsorganensroll

Catenas héllbarhetsstyrning sakerstéller att
hallbarhetsarbetet ar effektivt och att bolaget
levererar pa strategin for att méjliggdra mal-
uppfyllelse av hallbarhetsmalen. Styrningen
har utformats utifran gallande lagstiftning,
regelverk och frivilliga ramverk for att bidra till
hallbar utveckling. Utgédngspunkter i styrningen
ar forutom Catenas egen héllbarhetspolicy och
hallbarhetsstrategi att bidra till FN:s globala
héllbarhetsmal och Parisavtalet.

Styrelsen
Styrelsen ar ytterst ansvarig for Catenas hall-
barhetsmal och -strategi och ansvarar for att

anta héllbarhetspolicyn och uppférandekoden.

Styrelsen dvervakar arligen méaluppfylinad av
hallbarhetsmalen, samt godkanner hallbarhets-
redovisningen och vasentlighetsanalysen i
samband med arsredovisningen. Hallbarhets-
relaterade frdgor hanteras av styrelsen genom
det gemensamma hallbarhets- och revisions-
utskottet.

Styrelsens ansvar for hallbarhetsfragor ar
faststéllt i Catenas hallbarhetspolicy och
uppférandekod. Rapportering av héllbarhets-
relaterade fragor kopplat till paverkan, risker
och mojligheter sker arligen till styrelsen eller
oftare vid behov.

Styrelsen hélls [bpande informerad om
relevanta héllbarhetsfragor for att sékerstélla
andamalsenlig kompetens inom omradet. Infor
2026 antog styrelsen uppdaterade héllbar-
hetsmal: nettonoll koldioxidutslapp till 2040
och reducering med 50 procent av utslappen
i samtliga Scope till 2030. Styrelsen forlitar sig
aven pa de amnesexperter som finns inom or-
ganisationen for tillgang till férdjupad kunskap
och radgivning i héllbarhetsrelaterade fragor.
Kompetensen ar direkt kopplad till Catenas
vasentliga hallbarhetsfragor, som klimatpa-

Catena AB

verkan, biologisk mangfald, sociala villkor och
affarsetik.

Styrelsens och ledningens sammansatt-
ning, kompetens, erfarenhet, oberoende och
mangfald framgar i Bolagsstyrningsrapporten
pé sidorna 140-141.

Koncernledningen

Catenas VD har det strategiska ansvaret for
bolagets hallbarhetsarbete. Ansvaret omfattar
identifiering och hantering av vasentliga fragor,
paverkan, risker och méjligheter. | koncern-
ledningen ar det operativa hallbarhetsarbetet
delegerat till héllbarhetschefen, som ansvarar
for samordning, uppféljning och rapportering
till ledningsgrupp och styrelse. Rapportering till
koncernledning om resultatet av hallbarhets-
arbetet sker I6pande, och vidare till styrelsen
enligt faststalld process.

Ledningen godkanner arligen hallbarhets-
redovisningen och vasentlighetsanalysen vid
uppdatering. | dagslaget finns inget behov av
en klimatkommitté pa ledningsniva. Hallbar-
hetsstyrningen ar integrerad i verksamheten
via Catenas miljéledningssystem som &r certi-
fierat enligt ISO 14001. Systemet innehaller
rutiner, mal, handlingsplaner och revisioner
som sékerstéller att hallbarhetsrelaterad pa-
verkan, risker och mojligheter beaktas i sam-
spel med 6évriga interna funktioner i bolaget.

Ansvaret for hallbarhetsfragor ar fordelat
mellan samtliga chefer inom organisationen.
Hallbarhetschefen ansvarar, tillsammans med
ovriga medarbetare inom hallbarhetsfunktio-
nen, for att driva det operativa arbetet kopplat
till hallbarhetsrelaterade maojligheter och risker,
sdkerstélla efterlevnad av Catenas hallbarhets-
policy samt verka for att hallbarhetsmalen
uppnas. Hallbarhetsmalen &r integrerade i
affarsplanen och utgoér en del av bolagets
overgripande verksamhetsmal. Arbetet bedrivs
i ndra samverkan med héllbarhetssamordnare
inom foérvaltningen och hallbarhetsspecialister
kopplade till nybyggnadsprojekten.

Koncernledning

!

[

Pressmeddelanden vid specifika
hallbarhetsédtaganden

Information och hallbarhetsfragor som
behandlas av féretagets forvaltnings-,
lednings- och tillsynsorgan
Styrelsen informeras kontinuerligt om de
hallbarhetsfragor som &r relevanta for Catena.
Styrelsen tar arligen del av Catenas riskanalys,
dar risker kring klimat och manskliga rattighe-
ter samt atgarder identifieras och hanteras.
Darutéver tar styrelsen del av information
om riskhantering och intern kontroll fran
revisorerna genom hallbarhets- och revisions-
utskottet. | samband med den arliga déversy-
nen av bolagets strategi beaktar styrelsen de
vasentliga héllbarhetsaspekternas paverkan,
samt vilka risker och mojligheter som dessa
medfor.

Under 2025 har styrelse och koncernled-
ning hanterat hallbarhetsfragor med fokus
pé paverkan, risker och méjligheter: klimat-
forandringar, biologisk méangfald, cirkular
ekonomi, den egna arbetskraften, arbetare
i vérdekedjan, paverkade samhéllen och
ansvarsfullt féretagande.

Arligen ‘

Hallbarhets- och revisionsutskott

1 Kvartalsvis l

Hallbarhetschef

Loépande i

Det operativa hallbarhetsarbetet

!

Hallbarhetsfragor kan alltid lyftas med medlemmar
ur ledningsgruppen utanfér schemalagda méten

Hallbarhetsarbetet

Det operativa hallbarhetsarbetet styrs av
Catenas interna miljéledningssystem, baserat
pa gemensamma rutiner, riktlinjer, policyer,
maétbara mal och handlingsplaner som saker-
staller lagefterlevnad. Arbetet ar certifierat
enligt ISO 14001 som utgdr grunden for hall-
barhetsstyrningen och bidrar till att uppfylla
sociala och miljomassiga krav. Miljélednings-
arbetet utvarderas arligen genom interna och
externa revisioner samt en mer omfattande
extern revision vart tredje ar. Revisionerna
mojliggdr identifiering av brister och forbatt-
ringsomraden vilka bidrar till kontinuerliga
forbattringar av processer och riskhantering.
Utgangspunkten ar alltid att agera, flja upp,
utvardera och forbattra.

Catenas héllbarhetsarbete vilar pd medarbe-
tarnas kompetens, engagemang och forstaelse
for sitt ansvar i att driva hallbarhetsarbetet
utifrén sin roll. Alla medarbetare genomgar en
obligatorisk grundutbildning i hallbarhet som
del av introduktionen, och kompletterande

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Strategi, affirsmodell och
vardekedja

Catena ar en ledande aktor inom logistikfastig-
heter i Norden och utvecklar, dger och forvaltar
strategiskt belagna fastigheter som majliggor
en effektiv forsorjningskedja. Verksamheten
drivs genom en langsiktig och kundnara for-
valtningsmodell med stark lokal narvaro. Den
svenska marknaden foljd av Danmark utgor
basen i Catenas fastighetsportfolj, med fokus
pa logistiknav och regioner med hog tillvaxt.
Catena stravar efter att vara forstahands-
valet for foretag med behov av storre ytor i
moderna, miljocertifierade och framtidssak-
rade fastigheter. Egen projektutveckling och
forvarv av mark och fastigheter ar viktiga delar

av tillvaxtstrategin. Genom fler robusta och
effektiva logistikanlaggningar ska bolaget vara
ett béattre alternativ for kunder, placerare och
medarbetare.

Catenas hyresgaster representerar ett brett
spektrum av branscher, vilket ger en god diver-
sifiering och stabilitet i portféljen. Som arbets-
givare vill Catena erbjuda en utvecklande och
inkluderande arbetsmilj¢ dar kompetens och
engagemang star i centrum. Bolaget arbetar
aktivt med 1ang- och kortsiktiga hallbarhetsmal
for att bidra till en hallbar samhallsutveckling.

Catenas hallbarhetsmal

Infor 2026 justerades ett antal av bolagets mal
i affarsplanen. Hallbarhetsmalet om nettonoll
vaxthusgasutslapp i samtliga scope till 2030
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flyttas till 2040 med ett delmal om minst
50 procent minskning till 2030. Justeringen
motiveras av att bolaget idag har mer tillforlitlig
och heltdckande data for saval befintliga fast-
igheter som nyproduktion jamfért med 2021,
da de ursprungliga malen faststalldes. Vidare
ser flera bolag i branschen éver sina klimatmal
for att béattre linjera med Sveriges 6vergripan-
de klimatmal om nettonollutslapp till 2045.
Den nya tidplanen beddms vara mer realistisk
samtidigt som den linjerar med bolagets hoga
ambitionsniva, dar tidigare mal har bidragit till
att bolaget kommit langt i omstéliningsarbetet.
Malet om nettopositivitet kopplat till biodi-
versitet ar oférandrat medan certifieringsmalet
och befintlig mélsattning om att utdva ett
positivt inflytande pé intressenter och miljé

genom att vara delaktiga i samhalls-
utvecklingen inte ldangre anges som egna
mal i affarsplanen. Ambitionerna bestar men
betraktas i stéllet som delmal och aktiviteter
kopplade till de dvergripande malen.

Efter justeringen i affarsplan ar nu Catenas
overgripande hallbarhetsmal:

Nettonoll véxthusgasutslapp i samtliga

scope till 2040 med ett delmal om minst

50 procent till 2030.

- Sakerstélla ett nettopositivt bestand
gallande biodiversitet 2030.
Bibehalla certifiering som Great Place

to Work med ett Trustindex om minst
85 for 2026 och minst 90 fér 2030.

Anvandning

Samhallsutveckling

Slutskede och aterbruk

- Nya byggnader tar stora ytori
ansprak och paverkar biologisk
mangfald och ekosystem negativt.

- Naturvérdesinventering enligt
svensk standard genomférs av
ekologer for malet om nettopositiv
biodiversitet.

- Lépande arbete for att oka eko-
effektiv gronyta i nybyggnationer
och befintligt bestand.

- L&s mer pa sidorna 55-58.

Catena AB

- Den storsta klimatpaverkan kom-
mer fran tillverkning och transport
av byggmaterial.

- Cirkulara materialfloden och
material med lagre CO,-utslapp
minskar bade direkt och indirekt
klimatpaverkan.

- Koldioxidbudgetar och livscykel-
analyser anvands i alla nybygg-
nadsprojekt.

- L&s mer pa sidorna 59-61.

- | anvandningsskedet har driftenergin
den storsta paverkan pé klimatet.

- Vi minskar energianvandningen
genom energieffektivisering, batteri-
|6sningar och lokal produktion av
fornyelsebar energi.

- Las mer pa sidorna 51-53.

4

- Vara fastigheter ar en central del av det
logistiska natverket och paverkar stadens
fysiska och sociala milj6.

- Genom samarbete med elhandels-
leverantérer och kunder bidrar vi till ett
robust energisystem som maojliggér gron
omstallning i transportsektorn.

- Genom vart engagemang i lokalsamhall-
en, energisystem, milj¢ och kunder &r vi
med och paverkar samhallsutvecklingen.

- Las mer pé sidorna 74-75.

- | byggnadens slutskede star rivning
och hantering av byggnadsdelar for
den storsta klimatpaverkan.

- Med medveten rivning och god
sortering okar vi méjligheten till
dterbruk av material.

- Detta underlattar atervinning och
minskar mangden avfall som gar
till deponi.

- L&s mer pa sidorna 59-61.
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Intressenternas perspektiv
och synpunkter

Intressenters intressen och synpunkter
Att forstd, bemota och balansera olika asikter,
intressen och prioriteringar som Catenas
olika intressentgrupper har ar en utgangs-
punkt for Catenas hallbarhetsarbete. Dialogen
med intressenter ligger till grund fér den dag-
liga verksamheten och ar samtidigt ett viktigt
verktyg for bade affarsmaojligheter och den
|&ngsiktiga strategin. For att Catena ska kunna
skapa varde bade for bolaget och for intres-
senterna ar ett meningsfullt och inkluderande
samarbete en forutsattning.
Intressentengagemanget utformas pa
flera olika satt for att anpassas till respektive
intressent, lokala forhallanden, géllande regler
och aktuellt affarssammanhang. Se tabell for
detaljerad information om Catenas viktigaste
intressenter och typer av genomférda aktivi-
teter.

Catena AB

Intressentgrupp

Agare och
investerare

Medarbetare

Lokalsamhalle

Leverantorer

Kunderoch
hyresgaster

Forskning och
akademi

Icke-statliga och
internationella
organisationer

Andrabolagi
branschen

Naturen

Exempel pa samverkan

Arsstamma

Kvartalsvisa rapporter

Aktie- och analytikertraffar
Kapitalmarknadsdag i Bastad
Vart eget event Logistiktrender

Medarbetarsamtal
Enkater

Arbetstagarrad
Utbildning och utveckling
Arlig personalkonferens

Samréadsmoten

Samverkan och sponsring av lokala
initiativ och féreningar
Rundabordssamtal

Leverantorsdialoger- och traffar
Platsbesdk

Aktiv forvaltningsorganisation
Arlig kundundersokning
Evenemang for kunder

Arbetsmarknadsmassor
Forskningssamarbeten
Studenter

Dialoger och méten

Branschsamarbeten och partnerskap
Medlemskap i organisationer

Miljokonsekvensbeddmningar

Naturvardesinventering enligt svensk
standard (SS 199000)

Exempel pa resultat fran dialoger

Svar pa fragor fran investerare
Omvarldsbevakning

Kommunikation med ledning
Policyuppdateringar
Verksamhetsforbattringar

Stod till lokala projekt

Vardering av hallbarhetsaspekter i
upphandling

Samarbete inom hallbarhetsfragor
Energieffektiviseringsprojekt
Serviceforbattringar

Deltagande i forskningssamarbeten

Examensarbeten

Samordning i héllbarhetsfragor

Samarbete inom hallbarhetsfragor

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Dubbel vasentlighets-
bedémning

Arbetsgangen for att faststélla och bedéma
vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Under hosten 2023 paborjades arbetet med
att ta fram en dubbel vasentlighetsanalys i
linje med Corporate Sustainability Reporting
Directive (CSRD) och European Sustainability
Reporting Standards (ESRS). Den dubbla va-
sentlighetsanalysen slutférdes 2024 och ligger
till grund for 2025 ars héllbarhetsrapportering.

Analysen genomférdes av ett projektteam
pa koncernnivd med representanter fran
bolagets affarsomraden. Teamet bestod av
amnesexperter inom miljo, regelefterlevnad
och etik, ekonomi, personalfrdgor, manskliga
rattigheter, marknad, riskhantering och strate-
gi, vilket sakerstallt en bred kompetensbas och
tvarfunktionellt angreppssatt.

Den dubbla vasentlighetsanalysen

genomférdesifem steg:

1. Kartlaggning och analys av vardekedja
och intressenter

2. |dentifiering av vasentliga fragor

3. Bedémning av paverkan, risker och
mojligheter

4. Oversyn, prioritering och justering

5. Validering och faststéllande av héllbar-
hetsfragor

Kartlaggning och analys av vardekedja
ochintressenter

For en fullstdndig och ingédende vésentlighets-
beddmning analyserades Catenas vardekedja
och intressenters perspektiv, vilka ligger till
grund fér den dubbla vasentlighetsanalysen.
Analysen omfattar hela Catenas vardekedja for
att sakerstalla att relevanta hallbarhetsfradgor
identifieras och beddms utifran ett fullstandigt
verksamhetsperspektiv. Inom ramen fér den
dubbla vasentlighetsanalysen har inga separata
dialoger med externa intressenter genomforts.

Catena AB

Externa intressenters perspektiv och synpunk-
ter har beaktats indirekt genom deltagande
av interna nyckelpersoner med regelbunden
kontakt med externa aktorer.

Identifiering av vasentliga fragor

For att identifiera vasentliga hallbarhetsfragor
har tidigare vasentlighetsanalyser, vardekedja,
omvarldsanalyser och de hallbarhetsfragor med
tillhérande underamnen som inkluderas i ESRS
legat som utgangspunkt. Hansyn togs aven till
kort-, medelldng- och langsiktiga perspektiv.
Initialt genomférdes en forsta kartlaggning av
samtliga hallbarhetsfrdgor med underdmnen.
Alla fragor stamdes av med deltagarna i projekt-
teamet och de frdgor och &mnen som potenti-
ellt kunde betraktas som vasentliga héallbarhets-
fragor inkluderades i den fortsatta analysen.

Beddmning av paverkan, risker och méjligheter
Efter den initiala kartldaggningen specificerades
hallbarhetsfrdgorna i detalj genom arbets-
moten med Catenas héllbarhetsteam. Metoden
for att faststélla paverkan, risker och mojligheter
baserades pa faktisk/potentiell och positiv/
negativ paverkan.

En héllbarhetsfraga ar vasentlig ur ett paver-
kansperspektiv nar den hanfor sig till féretagets
vasentliga, faktiska eller potentiella, positiva eller
negativa paverkan fér manniskor eller miljon
pé kort, medel- och lang sikt. Faktisk positiv
paverkan beddms utifran skala och omfattning.
Faktisk negativ paverkan bedéms utifran skala,
omfattning och &terstallbarhet, samt allvarlig-
hetsgrad. Potentiell positiv paverkan bedéms
utifran skala, omfattning och sannolikhet. Poten-
tiell negativ paverkan beddms utifran sannolik-
het och allvarlighetsgrad. Beddémningskriterier-
na har upprattats baserat pa kraven i ESRS 1.

- Skala utvarderas fran 1-5 baserat pa hur
svar/fordelaktig paverkan ar eller kan vara

for manniska, samhélle och/eller miljo

(1= minimal paverkan och 5 = signifikant

och langsiktig paverkan).
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Analyser och

rapporter >

Tidigare vasent- 5

lighetsanalys Kartliggning

av relevans fragor
Virdekedja —> 9

ESRS standarder ——>

- Omfattning utvérderas fran 1-5 beroende
pa hur utbredd paverkan ér eller kan vara
(1= minimal utbreddhet som paverkar
ett specifikt omrade eller fatal individer/
fastigheter och 5 = global utbreddhet som
paverkar ett mycket stort antal individer,
intressentgrupper och/eller vasentlig del
av fastighetsbestandet).

- Aterstallbarhet utvarderas fran 1-5 beroende
pa mojligheten att aterstalla effekten till sitt
tidigare tillstand (1 = latt att aterstélla pa kort
tid med fa resurser och 5 = gj dterstéllnings-
bart).

- Allvarlighetsgraden har beraknats som

ett genomsnitt av skala, omfattning och

aterstéllbarhet for negativ paverkan och

genomsnitt av skala och omfattning

for positiv paverkan.
Sammanstaliningen av konsekventiell vasent-
lighet beréknas genom det geometriska med-
elvardet av allvarlighetsgrad och sannolikhet.

| det finansiella perspektivet ar en héllbar-
hetsfraga vasentlig om den utldser eller rimli-
gen kan férvantas utldsa vasentliga finansiella
effekter for foretaget. Finansiella risker och
mojligheter har beddmts utifrdn parametrarna
sannolikhet och omfattning.

Identifiering
av vasentliga

Beddmning av

paverkan,
risker och
mojligheter

Oversyn
fragor

« Sannolikhet utvarderas fran 1-5 beroende pa
sannolikheten att risken/méjligheten intraffar
(1= inte troligt och 5 = mycket hég sannolik-
het, forvantas intraffa frekvent/har intraffat).

- Omfattning utvérderas fran den potentiella
omfattningen av riskerna/majligheternas
finansiella effekter.

Sammanstalining av finansiell vasentlighet
berdknas genom det geometriska medelvardet
av omfattning och sannolikhet.

Utifran berékningarna sattes troskelvardet
for konsekventiell paverkan till 3,5 och troskel-
vardet for finansiell paverkan till 3. Alla 8mnen
Over troskelvardena anses vara vasentliga och
utgodr Catenas vasentliga hallbarhetsdmnen.

Bversyn, prioritering och justering
Processen med att forankra och validera
resultaten av analysen var iterativ dar hallbar-
hetsfunktionen tillsammans med medlemmar
ur projektteamet linjerat den dubbla vasent-
lighetsanalysen med bolagets évergripande
riskkartlaggning. Resultatet analyserats sedan
per hallbarhetsfraga for eventuella justeringar.
Det slutliga utfallet av Catenas dubbla vasent-
lighetsanalys redovisas pa sidan 45.

Den dubbla vasentlighetsanalysen godkan-
des av styrelsen och koncernledningen under
2024 i samband med det arliga strategiarbetet.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Allmanna upplysningar

Gron finansiering

Ett ambitiost och strukturerat arbete med
hallbarhetsfragor har lagt grunden for Catenas
grona ramverk for finansiering. Ramverket
uppdaterades under 2024 med en tydligare
linjering mot EU:s taxonomiférordning och
de kriterier som beskriver verksamheterna

71 Uppférande av nya byggnader och 7.7
Forvarv och agande.

Vart ansvar

Catenas finansiering utgors idag av bade gréna
och icke-gréna banklan, gréna obligationer
samt gréna och icke-grona foretagscertifikat.
Catena upprétthaller Idpande dialoger med
investerare, lamnar regelbunden rapportering
och deltari diskussioner kopplat till utveckling
av grona laneprodukter. Utdver Catenas ram-
verk for gron finansiering ligger dven hallbar-
hetspolicy, finanspolicy och skattepolicy till
grund for Catenas arbete.

Catenas grona ramverk

Catenas grona ramverk for hallbar finansiering
utvecklas kontinuerligt liksom de mal Catena
satter. Ramverket har granskats av det obero-
ende analysinstitutet S&P for att sdkerstalla att
det uppfyller de hogt stallda hallbarhetskraven.
Ramverket har tilldelats betyget "Medium
Green” for de gréna villkoren.

For fordjupande information om vart
groéna ramverk, |as gérna var investerar-
rapport som publiceras i samband med
bokslutskommunikén.

- Ladda ner hér!

Catena AB

Under varen 2024 uppdaterade Catena krite-
rierna i ramverket for att tydligare linjera och
over tid férenkla rapportering av verksamheten
med taxonomiférordningens krav for nybygg-
nation (7.1) och foérvarv och dgande (7.7). Att
notera ar att Catenas investerarrapport och
nyckeltalen som redovisas under taxonomi-
rapporteringen inte gar att jamfora da investerar-
rapportens kategori 1 baseras pa tillgangarnas
varde.

Uppdateringen av ramverket baseras pa
"the Green Bond Principles" (ICMA) med
anpassning till EU-taxonomin och till ramverket
hor Catenas strategi om att miljocertifiera alla
fastigheter.

Under 2025 har ramverket for foretagscer-
tifikat uppdaterats vilket gor att Catena nu kan
emittera grona foretagscertifikat avsedda for
att finansiera tillgdngar som ar godkanda enligt
ramverket.

Catena etablerade 2021 ett eget MTN-
program (Medium Term Notes) for att
mojliggdra emission av grona obligationer.
MTN-programmet uppdaterades under 2025.
Utdver det egna programmet har Catena aven
ett MTN-program genom Svensk Fastighets-
Finansiering (SFF) som etablerades 2015 och
uppdaterades under 2020.

Rapportering enligt EU:s taxonomiférordning
De ekonomiska aktiviteter som omfattas av
taxonomin &r enligt var analys vara nybygg-
nadsprojekt och fastigheter i var forvaltning.
Eftersom vi bedriver bade nybyggnation och
forvaltning av byggnader omfattas hela var
verksamhet av taxonomin. Catena dger 45
procent av bolaget Origon Park AB som inte
omfattas av EU:taxonomins sektorstandard for
bygg och fastighet.

46

Vart arbete med gron finansiering

En gron finansiering skapar battre villkor
och darigenom aven lagre kostnader bade
hos banker och pa kapitalmarknaden, sam-
tidigt som den ger tillgéng till ett bredare
utbud av finansieringsalternativ.

Under 2025 uppgar andelen gréon
finansiering till 77 procent. Catenas mal ar
att 100 procent av Catenas finansiering ska
vara gron senast ar 2030.

Catenas arbete kopplat till EU-taxonomin
Under 2025 har klimatriskanalyser fortsatt
varit ett kontinuerligt tema, ett arbete som
vi paborjade 2021 samband med var forsta
klimatriskscreening. Genom detta arbete
beddms framtida fysiska klimatrisker och
klimatanpassningar som bor goéras for att

Omsattning

7% 58%

Forenlighet Forenlighet

Kapitalutgifter

minska langsiktiga risker identifieras. En
viktig punkt inom taxonomin &r energi-
effektiva fastigheter, ett omrade dar vi ligger
langt fram och generellt ser goda resultat.
Hela 76 procent av den totalt uthyrnings-
bara ytan i Catenas fastighetsbestand
ligger inom de nationella gransvardena i
Fastighetsagarnas topp 15 (definitionen
i Fastighetsdgarnas utredning visar att
topp 15 procent inom lagerlokaler for 6vrig
handel motsvarar byggnader med ett
primarenergital under 67 kWh/kvm Atemp
och lagerlokaler for livsmedel 75 kWh/kvm
Atemp).

For mer information, se var fullstandiga
taxonomiredovisning pa sidorna 62-66.

Driftsutgifter

64%

Forenlighet

2 651 Mkr

MW Tillamplighet, 100%
B Foérenlighet, 77%

Omséttningen avser
totala hyresintakteri
resultatrakningen.

2 987 Mkr

M Tillamplighet, 100%
B Forenlighet, 58%

Kapitalutgifter avser aktiverade
utgifter som hojer vardet pa
vara fastigheter, inklusive
om-/tilloyggnader, forvarv
och nybyggnation.

120 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 64%

Driftsutgifter avser direkta
utgifter for skotsel, repa-
ration och underhéll av
fastigheter.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Miljéansvar

Klimatféorandringar

Catena har genom sitt fastighetsbestédnd och projektportfolj negativ paverkan pa
klimatet. For att minska sin negativa paverkan pa klimatférandringarna och minska
koldioxidutslapp fokuserar Catena pé att bygga mer resurseffektivt vid ny- och till-

byggnationer och jobbar strukturerat med energianvandningen i driftskedet.

Viasentlig héllbarhetsfraga

Klimatanpassning av fastigheter och hallbar forvaltning

Direkta och indirekta vaxthusgasutslapp
Klimatrelaterade fysiska- och omstallningsrisker

Energianvandning

Energieffektivitet och produktion av fornybar energi

Integration av hallbarhetsrelaterade resultat
iincitamentssystem

Catena tillampar rorlig ersattning till ledning
och dévriga anstallda. For information om hur
klimatrelaterade mal &r kopplade till bolagets
rorliga ersattningar, se sidan 40.

Omstaéllningsplan for begransning av
klimatférandringarna

Catenas klimatstrategi och omstalliningsplan
ar integrerade i bolagets évergripande affars-
strategi. Hosten 2020 godkande Science
Based Target initiative (SBTi) Catenas mal att
minska vaxthusgasutslapp i Scope 1 och Scope
2 med 50 procent till 2030, jamfort med
basaret 2018. Under 2025 inleddes arbetet
med att uppdatera Catenas klimatmal, inklu-
sive ansdkan om att omfatta utslapp i Scope
3,ilinje med Science Based Targets initiative
(SBTi) uppdaterade standarder for byggnader.
Arbetet syftar till att stérka bolagets klimat-
ambition och sakerstélla att malen &r forenliga

Catena AB

Typ
Paverkan (+)
Paverkan (-)
Risk

Risk
Mojlighet

med vetenskapligt baserade utsldppsminsk-
ningar i hela vardekedjan. Arbetet med mal-
sattning enligt SBTi fortsatter 2026.

Under hdsten 2025 beslutade bolaget att
justera ett antal mal i affarsplanen infér 2026.
Mélet om nettonollutslapp av vaxthusgaser
till 2030 justerades till att omfatta nettonoll-
utslédpp av vaxthusgaser i samtliga scope till
2040, med ett delmal om minst 50 procents
utslappsminskning till 2030. Justeringen mo-
tiveras av att flera bolag inom branschen ser
over sina klimatmal for att battre linjera med
Sveriges 6vergripande klimatmal om netto-
nollutslapp till 2045.

Catena arbetar med att ta fram en klimat-
fardplan som syftar till att formalisera och
vidareutveckla bolagets tidigare klimat- och
energieffektiviseringsarbete. Omstélinings-

planen tydliggér mal, prioriteringar och ansvar

samt konkretiserar atgarder och uppféljning

for att sakerstélla en strukturerad och métbar

framdrift mot malet om nettonollutslépp av

vaxthusgaser i hela vardekedjan senast ar
2040.

Klimatfardplanen ska omfatta samtliga
utslappskallor inom Catenas verksamhet och
vardekedja, med sarskilt fokus pa& de mest
vasentliga utsldppen kopplade till nybyggna-
tion och fastighetsdrift. Planen ska dven tacka
ovriga utslappskallor for att sékerstalla ett
heltdckande och sammanhallet klimatarbete.
Klimatfardplanen ska utformas for att saker-
stalla linjering med Parisavtalet.

| férvaltningen handlar det om att minska
direkta och indirekta utslépp i fastigheternas
driftskede, framfor allt i Scope 1 och 2. Fastig-
hetsplaner specifika for varje fastighet tas fram
i syfte att skapa direkta handlingsplaner for

Scope 1-3 utslapp (location based)

Ton COe
H Scope 1 70 000
M Scope 2
¥ Scope 3 60 000
50 000
40 000
30000
20 000
10 000
0
2018 2023
basar

forvaltningen att arbeta efter.

| projektorganisationen satts mal for att
minska indirekta utslapp, fokuserat pa Scope
3. Livscykelanalyser genomfors i tidigt skede i
samtliga nybyggnationsprojekt och utslapps-
mal spetsas ytterligare. Lds mer om Catenas
utslappsmal pa sidan 59.

Catenas koncernledning och VD har det
overgripande ansvaret for att sdkerstalla en
strategi och styrning som majliggor att klimat-
fardplanen kan genomfdéras och klimatmalen
uppnas. Operativt ansvar ar delegerat till
chefsledet, dar regionchefer, projektchef och
teknisk chef driver fragorna tillsammans med
forvaltningen. Hallbarhetschefen samverkar i
stor utstrackning med fastighetschefen som

2024 2025 2030 2040
mal mal

Arsredovisning med hallbarhetsrapport 2025
























INLEDNING
Catena i korthet
VD-ord

FORVALTNINGSBERATTELSE
Affaren

Verksamheten 2025
Finansiering
Intjaningsférmaga

Aktien och dgare
Marknadsutsikter
Riskhantering

HALLBARHETSRAPPORT

Allménna upplysningar
Upprattande av hallbarhetsrapport
Hallbarhetsstyrning
Strategi, affarsmodell och vardekedja

Intressenternas perspektiv och synpunkter

Dubbel vasentlighetsbedémning
Gron finansiering

Miljéansvar

Klimatférandringar

Biologisk mangfald

Resursanvandning och cirkular ekonomi
EU:s Taxonomi

Samhaéllsansvar

Den egna arbetskraften
Arbetare i vardekedjan
Berérda samhéllen

Bolagsstyrning
Ansvarsfullt féretagande
Ekonomisk utveckling och skatt

Hallbarhetsnoter
Redovisningsprinciper inom
hallbarhetsrapporten
EPRA-noter
EPRA sBPR: Performance Measures
GRI-index

Revisors rapport

FINANSIELL INFORMATION &
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
Koncernen

Moderbolaget

Bolagsstyrning

Forslag till arsstimman
Arsredovisningens undertecknande
Revisionsberattelse

QVERSIKT & INFORMATION
Oversikt
Information

/ Miljéansvar

Biologisk mangfald

Catena ar ett bolag med béde fastighetsforvaltning och projektutveckling.
Det innebar att Catena har en negativ paverkan vid framfoér allt omvandling
av naturmark och nyttjande av naturresurser vid nyproduktion och lokalan-

passningar.

Vasentlig hallbarhetsfraga

Biologisk méngfald vid fastighetsférvaltning och byggnation

Typ

Paverkan (-)

Forlust av biologisk mangfald vid materialproduktion Risk

Riskeriprojektgenomférande

Omstiéliningsplan och biologisk mangfald och
ekosystem i strategi och affarsmodell
Biologisk mangfald ar en férutsattning for allt
liv pd jorden och tillhandahaller viktiga tjanster
och funktioner for méanniskan. Samtidigt ar
forlusten av biologisk méngfald ett véxande hot
mot méanskligheten och fler arter &n ndgonsin
ar pa vag att forsvinna. Bade globalt och natio-
nellt ar laget for den biologiska mangfalden all-
varligt. Som ett bolag som bade forvaltar och
bygger nytt har Catena en negativ paverkan pa
biologisk mangfald i hela vardekedjan. Catenas
verksamhet ar relevant for tva av de framsta
drivkrafterna till forlusten av biologisk mang-
fald, forandrad mark- och vattenanvandning
samt Overutnyttjande av resurser.

Vid byggnation och uppférande av nya
byggnader tar Catena stora markarealer i

Drivkrafter bakom férlusten av biologisk mangfald

Risk

ansprak, vilket innebar negativ paverkan pa
olika ekosystem och att manga organismers
naturliga livsmiljéer krymper. Utveckling av
samhaéllen och infrastruktur skapar en frag-
mentering av landskapet som bade forsdmrar
livsmiljéer och begransar arters mojligheter
att sprida sig i naturen. Dessa faktorer innebéar
fysiska risker som férsdmrad dagvattenhante-
ring, dversvamningar, varmedar samt forlust
av naturliga buffertfunktioner och andra
ekosystemtjanster.

Det innebér ocksd omstallningsrisker pa
grund av férandrad lagstiftning och andra
regleringar. EU:s férordning av restaurering
av natur (EU) 2024/1991 kraver att fastighets-
agare bevarar, restaurerar och okar forutsatt-
ningarna for biologisk mangfald for malsatt-
ningen om restaurerade ekosystem till 2050.

Figuren till hdger visar IPBES definierade drivkrafter

for forlust av biologisk mangfald och en indikation pa
fordelningen mellan dem. IPBES &r FN:s forskarpanel
for biologisk mangfald och ekosystemtjanster med syfte
att forse beslutsfattare, féretag och civilsamhalle med
vetenskapligt grundad information.

Férandrad mark- och

vattenanvandning

Catena AB

Systemrisker kopplat till forlust av biologisk
mangfald pa nationell och global niva paverkar
darutover tillgdngen pa ramaterial, formagan
till klimatanpassning och langsiktiga funktioner
i samhallet.

Att sakerstélla att naturvarden identifieras,
bevaras och utvecklas innan markexploate-
ring sker eller under fastigheternas livstid 6kar
motstandskraften for biologisk mangfald. Vi
vill stoppa och vanda forlusten av biologisk
maéangfald och var mélsattning ar att hela fastig-
hetsbestadndet ska vara nettopositivt kopplat till
biologisk mangfald ar 2030. Genom strategiska
verktyg som naturvardesinventeringar enligt
svensk standard, skadelindringshierarkin och
gronytefaktorsberakningar (GYF) ser vi stora
majligheter att minska bolagets péaverkan pa
biologisk mangfald bade idag och éver tid.

Strategin gar i linje med globala och
nationella malsattningar och ar en langsiktig
plan for att skydda och restaurera naturen pa
Catenas fastigheter. Malet om nettopositivitet
kopplat till biologisk méngfald gor att Catenas
fastigheter kan spela en viktig roll bédde kopplat
till arters livsmiljder och ekosystemtjanster.

Overutnyttjande Klimat-
av resurser forandringar

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Bland de storsta drivkrafterna bakom férlust
av biologisk mangfald &r férandrat markut-
nyttjande, nagot fastighetsbranschen ar starkt
bidragande till vid framfér allt ny- och tillbygg-
nationer. Expansion av tétorter och utveckling
av infrastruktur bryter upp och styckar landska-
pet och forsdmrar ekosystem och livsmiljder.
Fastighetsutveckling ar en viktig del av Catenas
affarsmodell dar fastighetsportfoljen ska ex-
pandera pa strategiska lagen i narhet till viktig
infrastruktur. Byggnation sker ofta pa jord-
bruks- eller ramark vilket far en direkt negativ
paverkan pa biologisk mangfald i omradet.
Fastighetsutveckling innebar ocksa tillgang
till och produktion av ramaterial som tra, sten
och betong, som alla kommmer fran naturen.
Catena har ett direkt beroende av en trygg
och langsiktig tillgang till olika material som
anvands vid utveckling av nya logistikbyggna-
der. Utvinning av material har en direkt negativ
paverkan pa biologisk mangfald hogre upp i
vardekedjan genom att arters livsmiljder redu-
ceras eller forsamras genom bland annat utvin-
ning av stenmaterial, skdvling av skog eller vid

Invasiva

Féroreningar arter

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Resursanvandning och cirkular ekonomi

Materialanvandning och avfall ger upphov till betydande milj¢opéverkan vilket

staller hdga krav pa ett cirkulart och resurseffektivt byggande. Genom smarta
materialval, cirkulara byggprocesser och minskade avfallsmangder stravar
Catena efter effektiv resurshantering och minskad negativ miljopaverkan.

Vasentlig héllbarhetsfraga
Materialanvandning vid ny- och tillbyggnation
Avfall fran egen och kunders verksamhet

Materialpriser

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catena nyttjar stora méngder material vid

ny- och ombyggnationer vilket medfér en
betydande miljépaverkan da produktion av
traditionella byggmaterial genererar stora vaxt-
husgasutslapp. Bolaget ar till stor del beroende
av tillgadngen till och produktion av nédvandiga
ramaterial, vilket innebar saval klimatrelaterade
som resursmassiga risker. En dkad efterfragan

Hallbarhetsprogram

Typ
Paverkan (-)
Paverkan (-)

Risk

pa& material med laga utslapp kan samtidigt
leda till padverkan pa bade tillgéng till nyckel-
material och prisékningar pa dessa. | langden
kan detta leda till direkt paverkan pa Catenas
projektplanering och riskera att Catenas for-
maéaga att na sina klimatmal minskar. Materia-
lanvandning vid ny- och tillbyggnation utgor
darfor en vasentlig risk for bolaget.

| alla nybyggnationsprojekt arbetar vi med specificerade hallbarhetskrav som séker-
staller att vart arbete linjerar med bade vara egna mal och externa krav och regelverk.

Catenas interna griansvirden (A1-A5)

Byggar Standardhall Kyl- och/eller fryshall
(inskickat bygglov) (kg CO,e/kvm, BTA) (kg CO,e/kvm, BTA)
2022 (baséar) 285 300
2023 240 255
2024 204 217
2025 173 184

Catena AB

Vasentlig paverkan uppstar dven genom de
stora avfallsmangder som genereras i ny- och
tillboyggnadsprojekt. Att minska paverkan fran
avfall 8r en viktig frdga och avfallshantering
foljs Ibpande upp i nybyggnationsprojekt. For
att sékerstalla en langsiktigt héllbar verksamhet
kravs en omfattande omstallning dar resurs-
effektiva materialval, cirkulara principer och
minimerat avfall blir en naturlig och integrerad
del av hela byggprocessen.

Att forlanga produkters livsldangd och 6ka
anvandningen av dterbrukade material ar
exempel pa adtgarder som minimerar miljdav-
trycket. Catena stravar efter att vélja material
med lag klimatpaverkan i samtliga projekt och
undvika de materialen med negativ paverkan
pa miljon. Arbetet med optimerad resurs-
anvandning och cirkulara byggprocesser
blir en allt tydligare del av Catenas strategi.
Genom att utveckla metoder for dkat dterbruk,
utvardera alternativa materialval och fortsatta
minimera klimatpaverkan i varje projektskede
skapas mojligheter att hantera vasentliga risker
kopplat till resurser och avfall samtidigt som
Catena fortsatter att utveckla resilienta och
framtidssakra fastigheter.

Policyer for resursanvandning och cirkular
ekonomi

Catenas hallbarhetspolicy anger att Catena
alltid ska arbeta for att minska miljopaverkan
genom att utforma och férvalta fastigheter pa

ett satt som minimerar resursanvandandet. Det
inkluderar bland annat livscykelbaserade mate-
rialval, effektiv resurshantering och minskning
av avfall. Byggnader ska vara anpassningsbara
och langsiktigt hdllbara &ven vid férandrade
omgivningsvillkor.

| alla byggprojekt stélls krav pa entreprend-
rer att félja Catenas hallbarhetsprogram, som
linjerar med Catenas interna krav, miljécer-
tifieringskrav och krav fran EU-taxonomin.
Programmet foljs for Catenas ny- och tillbygg-
nadsprojekt med investering 6ver 10 Mkr. Hall-
barhetsprogrammet styr materialval mot laga
utslapp, prioriterar atervunna och aterbrukade
material, fokuserar pa hallbar anskaffning och
en effektiv avfallshantering. I alla nybyggnads-
projekt upprattas en avfallsplan som omfattar
bade specifika mal for mangden avfall som ge-
nereras samt rutiner for att sakerstélla korrekt
hantering och sortering.

Ett utdrag ur hallbarhetsprogrammet:

- Klimatberdkningar genomférs i alla projekt.
Berakning gors dels i forstudieskede for att
sakerstélla linjering med Catenas gransvar-
den, dels i samband med slutbesiktning vid
fardig byggnad.

- Vid val av byggvaror bor produkter med
tredjepartscertifiering for ansvarsfull anskaff-
ning efterstravas. Trabaserade produkter
som anvands i projekt kommer fran FSC/
PEFC/Svanen-certifierade skogsbruk.
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/ Miljéansvar

EU:s Taxonomi

EU:s taxonomiférordning bidrar till att styra kapital och investeringar
for att framja en hallbar samhallsutveckling. Catena rapporterar frivilligt
enligt EU:s taxonomiférordning (EU) 2026/73.

Catena redovisar taxonomilinjering mot
miljomal 1, begrénsning av klimatférandringar,
vilket ocksa ar grunden i var taxonomirap-
portering. Vasentligt bidrag till miljomal 1 ar
tydligt definierat per verksamhet, (71 och 7.7),
for bygg- och fastighetsbranschen. Catenas
karnverksamhet och huvudsakliga omsattning
avser hyresintakter, vilka ingar i den ekonomis-
ka verksamheten 7.7 Férvarv och agande av
byggnader. Utdver det rapporterar Catena pa
71 déar vi redovisar arets investeringar avseende
nyproduktion.

For varje verksamhet finns tekniska kriterier
som maste vara uppfyllda for att verksam-
heten ska anses vara héllbar. Verksamheten far
heller inte ha en negativ paverkan (eng. Do no
significant harm, DNSH) for ndgot av de 6vriga
miljomalen for att redovisas som férenlig med
taxonomin. For 7.7 beddmer vi att DNSH kravet
for anpassning till klimatférandringar ar upp-
fyllda genom den klimatriskanalys som gjorts
for alla vara fastigheter. Bolaget beddémer dven
att évriga kriterier for 7.7 ar uppfylida, bland
annat genom verifiering av energiprestanda
genom energideklarationer samt efterlevnad
av tillamplig miljo- och bygglagstiftning. For
71 beddmer vi att kraven uppfylls genom vart
interna héllbarhetsprogram och genom certi-
feringen BREEAM-SE som linjerar med kraven
i EU-taxonomin.

Foljande ekonomiska aktiviteter berér
Catenas hela verksamhet:

- Uppférande av nya byggnader (CCM 7.)
- Forvarv och dgande av byggnader (CCM 7.7)

Catena AB

Catenas bedémning av forenlighet presenteras
i tabellerna pa sidorna 64-66. Dar framkom-
mer ocksa hur bolaget efterlever de tekniska
granskningskriterierna och inte orsakar ndgon
betydande skada pa évriga miljomal. Catenas
hantering av minimiskyddsatgarder beskrivs pa
sidan 63.

Redovisningsprinciper

Catenas tolkning av EU:s taxonomiférordning
géller den sjunde aktiviteten som avser bygg-
nation och fastigheter. Catena redovisar pa
aktivitet 71, uppférande av nya byggnader, vid
initierande av nybyggnationer for egen forvalt-
ning, med andra ord nybyggnation i egen regi
och/eller i nybyggnation i joint ventures dar
bolaget har operationell kontroll.

Vi gor detta for att vi ser en stor samhalls-
nytta i att kravstélla de specifika kraven som
avser 71 for att stalla om byggsektorn. Catena
ser det som omajligt for byggherrar att
exempelvis méta krav som 7.1 pa eget bevag.
For att accelerera omstallningen mot ett mer
resurseffektivt samhélle maste alltsa den part
som ar bestallare av tjansten och betalare stalla
kraven - annars ser vi inte att en faktisk forflytt-
ning kommer ske.

Vid foérvarv av nybyggnation tolkar Catena
att fastigheten ar forenlig med taxonomifér-
ordningen om den uppfyller kriterier for 7.7.
Sammantaget, vid férvarv av nyproduktion
ser vi inte att vi sjalva har rddighet att moéta
kriterierna for 71, vi ser samtidigt att praxis
bdrjar utvecklas mot att félja den har typen
av uppdelning.

62

Vidare tolkar vi att mark med Gversiktsplan
ocksd kommer att detaljplanelaggas och
darmed vara férenlig med EU-taxonomin.

Taxonomirapporteringen har kontrollerats

for att undvika dubbelrakning.

Omsattning Kapitalutgifter Driftsutgifter

7% 58% 64%

Foérenlighet Forenlighet Forenlighet

2987 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 58%

2 651 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 77%

120 Mkr

M Tillamplighet, 100%
W Forenlighet, 64%

Omeséttningen avser
totala hyresintakteri
resultatrakningen.

Kapitalutgifter avser aktiverade
utgifter som hojer vardet pa utgifter for skotsel, repara-
véra fastigheter, inklusive tion och underhéll av fastig-
om-/tilloyggnader, forvarv heter.

och nybyggnation.

Driftsutgifter avser direkta

Nationella gréansvarden: Fastighetsagarnas topp 15 respektive topp 30"

Priméarenergital Primérenergital

Byggnadskategori topp 152025 topp 30 2025
Butik och lagerlokaler for livsmedel 75 101
Butik och lagerlokaler for 6vrig handel 67 85

*Topp 15 och 30 procent (fastighetsagarna.se). Catenas danska fastigheter har ocksé inkluderats i denna klassificering
eftersom det saknas danska gransvérden. Fastigheter inom topp 15 ligger till grund fér bolagets taxonomilinjering.
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/ Samhallsansvar

Den egna arbetskraften

Catenas medarbetare ar kdrnan i organisationen och avgérande for den fort-
satta utvecklingen. Catena ska vara ett bolag med en trygg, inkluderande och

utvecklande arbetsmiljé dar medarbetarna ar bolagets viktigaste resurs.

Vasentlig hallbarhetsfraga
Bristande arbetsvillkor

Likabehandling och lika méjligheter

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catena har ett ansvar att tillhandahalla en saker
och inkluderande arbetsmiljo for sina medar-
betare. Catena ar beroende av halsosamma,
kompetenta och motiverade medarbetare for
att kunna leverera kvalitet och effektivitet i alla
delar av verksamheten. Ambitionen ar alltid

en halsosam och saker arbetsplats med god
arbetsmiljo utan olyckor. Catena svarar for att
ingen medarbetare ska drabbas av ohalsa eller
skada pa grund av sitt arbete, varken fysiskt
eller psykosocialt.

En hallbar och trygg arbetsmiljé och
arbetsplatskultur dar méngfald, inkludering
och jamstalldhet ar sjalvklara delar av Catenas
verksamhet. Att strava efter en bred samman-
sattning av medarbetare dar alla ges samma
mojlighet till utveckling bidrar till att olika
perspektiv och synsétt tas till vara och hjalper
Catena att utvecklas och vaxa.

Catenas beddmning ar att vasentlig pa-
verkan p& den egna arbetskraften i forsta
hand rér bolagets egna medarbetare. Egen
arbetskraft och egna medarbetare definieras i
detta sammanhang vara samma sak. Bolaget
har inga storre inslag av inhyrd personal eller
beroenden av egenforetagare som utfor
arbetsuppgifter inom karnverksamheten.

Catena AB

Typ
Paverkan (-), Risk

Paverkan (-), Risk

| projektverksamheten ansvarar enligt avtal
totalentreprendren for arbetsmiljo, vilket inne-
bar att arbetsrelaterade risker huvudsakligen
ar kopplade till externa entreprendrer snarare
an Catenas egen personal.

Arbetsvillkor &r det omrade dér Catena
beddms ha storst paverkan kopplat till den
egna arbetskraften. Det géller framfor allt
faktisk negativ paverkan om Catena inte kan
sakerstélla sékra arbetsvillkor for egna med-
arbetare och icke-anstéllda medarbetare av-
seende bland annat hélsa och sakerhet, trygg
anstallning, geografisk spridning, arbetsmiljo-
fragor samt konkurrenskraftig l16nesattning.

Catenas verksamhet innefattar vissa arbets-
moment som kraver sarskild riskhantering,
framst inom forvaltningsorganisationen. Dessa
inkluderar ensamarbete, arbete p& hog hojd,
heta arbete och moment dér fall- och/eller
klamskador kan uppsta, liksom risker i samband
med resor. | kontorsmiljé kan risker framst
hanforas till arbetsbelastning, stress och resor
till och fran arbetet. Genom ett systematiskt
arbetsmiljdarbete identifieras och forebyggs
dessa risker for att sakerstalla en trygg och
halsosam arbetsmiljé. Ett fokus pa arbets-
miljé bidrar till medarbetarnas valbefinnande,
regelefterlevnad och langsiktig kompetensfor-

sorjning vilket starker bolagets konkurrenskraft.

Likabehandling och lika mojligheter ar cen-
trala delar for Catena och utgdr en grund for
bolagets framgéng. Vi har etablerade policyer
och rutiner som férebygger diskriminering
och trakasserier och sakerstaller att alla med-
arbetare ges samma majlighet till utveckling.
Catena arbetar aktivt for att uppratthalla en
inkluderande kultur dar mangfald och jam-
stalldhet ar sjalvklara delar av verksamheten.

Fragor som ror rattvisa l6ner, rimliga arbets-
tider och féreningsréatt ar val forankrade i lokal
arbetsratt och i vara processer. Genom konti-
nuerlig uppféljning och férebyggande insatser
minimerar vi risken fér ojamlikhet, brister i
rekryteringsprocesser eller avvikelser fran
principen om lika 16n for lika/likvardigt arbete.
Detta starker bdde medarbetarnas fértroende
och bolagets langsiktiga konkurrenskraft.

Policyer for den egna arbetskraften

Catenas arbetsmiljoarbete utgar fran arbets-
miljdlagstiftningen och &r beskrivet i styrande
dokument som arbetsmiljohandbok, personal-
handbok och policy om krishantering. | dessa
dokument finns beskrivet hur arbetsmiljdarbe-
tet drivs och hur ansvarsférdelning ser ut. Som
stdd i arbetet med méngfald och inkludering
har Catena en mangfald- och jamstalldhets-
policy, handlingsplan fér mangfald och in-
kludering samt riktlinjer vid rekrytering som
innebar att vi tillampar positiv séarbehandling.
Vid nyanstallning ingar var arbetsmiljohandbok
och arbetsmiljépolicy som obligatoriska delar

for att fran borjan satta tonen av vikten av god
arbetsmiljo.

Catena ska i forebyggande syfte alltid mot-
verka direkt eller indirekt diskriminering och
trakasserier. Vi har nolltolerans mot mobbning,
utfrysning, odnskade narmanden och alla for-
mer av trakasserier. Fall av diskriminering kan
fdngas upp via medarbetarenkater, ndrmaste
chef, HR, fackliga parter eller via Catenas vissel-
blasarfunktion.

Rutiner fér kontakter med medarbetare
och deras foretradare

Genom att varna om rattigheter, bygga en
kultur som mojliggor vidareutveckling och

E Pensioner, forsakringar och
féormaner for anstalldainom Catena

- Tjanstepension

- Tjanstegrupplivférsakring

- Olycksfallsforsakring

- Foréldraférsakring

- Sjukforsakring

- Foretagshélsovard

- Privat sjukvardsforsakring

- Pensions- och forsakringsradgivning

Innehalliférsékringar och formanerisin helhet
framgar av kollektivavtal och personalhandbok.
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/ Samhallsansvar

Arbetare i vardekedjan

Som fastighetsbolag som utfér bdde nyproduktion och langsiktig férvaltning

har vi ett ansvar for arbetsvillkor och manskliga rattigheter i hela vardekedjan.
Det omfattar sédval egna medarbetare som de som verkar hos entreprenorer,
leverantorer och samarbetspartners i vara bygg- och forvaltningsprojekt.

Vasentlig hallbarhetsfraga
Bristande arbetsvillkor i vardekedjan
Likabehandling och mangfald i vardekedjan

Bristande manskliga rattigheterivardekedjan

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catena stravar efter att dess verksamhet ska ha
en positiv paverkan péd arbetare i vardekedjan.
Darigenom ar halsa, sékerhet och manskliga
rattigheter for arbetare i vardekedjan viktiga
omraden. Catena arbetar med manga leveran-
torer i olika storlekar och i olika delar av landet
och det ar av stor betydelse att dessa relatio-
ner hanteras med ansvar. Ouppmarksammade
brister hos en leverantér kopplat till arbetsvill-
kor innebar en risk att Catena indirekt bidrar till
negativ paverkan for arbetare i vardekedjan, till
exempel genom oskalig ersattning for arbete
eller osdkra arbetsforhallanden.

Arbetare i vardekedjan avser arbetare
utanfoér den egna verksamheten, bade upp-
stréms och nedstroms i vardekedjan. Har
inkluderas fragor som roér halsa och sakerhet,
likabehandling, utbildning samt méanskliga
rattigheter som barnarbete och tvangsarbete.
I bygg- och fastighetsbranschen ar brott mot
manskliga rattigheter mer férekommande an i
andra branscher i bade Sverige och Danmark.
Foretag spelar en viktig roll i att bidra till eko-
nomisk, ekologisk och social utveckling, men
behdver samtidigt sakerstalla att verksam-
heten inte sker pa bekostnad av méanniskors

Catena AB

Typ
Paverkan (-), Risk
Paverkan (-), Risk

Paverkan (-), Risk

halsa och sdkerhet. Catena kompromissar inte
mellan vinst och manniskors héalsa eller mellan
tillverkning och miljdmassigt ansvar. For ett
bolag som inte bara férvaltar, utan som ocksa
bygger nytt, ar dessa fragor av storsta vikt vid
val av leverantdrer och samarbetspartners.
Catena har ett ansvar att valja de leverantorer
som kan garantera att ingen som ar inblandad
i vara processer skadas eller fornekas ratten till
sina manskliga rattigheter.

Vasentlig paverkan handlar framfor allt om
aspekter kopplat till halsa och sakerhet for
arbetare i vardekedjan. | pdgdende nybyggna-
tionsprojekt ligger arbetsmiljdansvaret enligt
avtal hos totalentreprendr. | de fall dér det
rader delad totalentreprenad ligger arbets-
miljéansvar hos Catena. Da utses BAS-P och
BAS-U, en arbetsmiljoplan upprattas och
samordning av arbetsmiljéarbetet mellan
inblandade entreprendrer sadkerstalls. Som
byggherre och bestéllare har Catena alltid ett
ansvar att arbeta proaktivt och riskférebyggan-
de. Genom arbetsplatskontroller och leveran-
torsgranskning arbetar Catena l6pande efter
att forebygga risker och motverka eventuella
skador for de som vistas pa vara byggarbets-
platser.

N

Policyer for arbetare i vardekedjan

Att vara leverantérer delar Catenas perspektiv
och att policyer och rutiner efterlevs ar en
forutsattning. Utgangspunkten ar alltid var
vardegrund och var uppférandekod - de ger
vagledning kring hur vi ska agera i vardagen
och hur vi ska interagera med vara kunder,
leverantorer och andra intressenter. Catenas
interna héllbarhetsprogram beskriver hur vi
arbetar med leverantérsbeddmningar i ny-
byggnadsprojekt.

Catena atar sig arligen att folja FN Global
Compacts tio principer och rapporterar arligen
i enlighet med Global Compacts Communi-
cation on Progress (COP). Catena stodjer FN:s
allmanna férklaring om de méanskliga rattighe-
terna, OECD:s riktlinjer for multinationella fore-
tag samt ILO:s deklaration om grundlaggande
principer och rattigheter i arbetslivet. Dessa
internationella ramverk utgér sammantaget
grunden fér Catenas uppférandekod.

Rutiner fér kontakter med arbetare
ivardekedjan angaende paverkan

Catena har ingen specifik rutin eller process
for kontakt eller dialog med arbetare i varde-
kedjan. Dock finns det ett flertal processer som
inkluderar dialog med arbetare i vardekedjan
genom deras ombud eller foretradare. Detta
inkluderar visselblasarfunktionen, kontroller
vid platsbesdk, insamling av data gallande
incidenter och tilloud i véra byggprojekt samt
vart deltagande i flerpartsforum.

Majoriteten av kontakter med arbetare i

vardekedjan sker genom bolagets projekt-
funktion och affarsutvecklingsfunktion, vilka
regelbundet besoker nybyggnationsprojekt.

Rutiner fér att hantera negativ paverkan och
kanaler genom vilka arbetare i vardekedjan kan
uppmarksamma problem

En via hemsidan tillganglig tredjepartsfunktion
for visselblasning mojliggor for Catenas an-
stallda, leverantérer och kunder att anonymt
anmaéla allvarliga oegentligheter och andra
klagomal till Catena. Alla anmalningar tas emot
och utreds av en extern aktér som beddmer,
utreder och hjalper bolaget att hantera olika
typer av oegentligheter. En extern part, som
hanterar Catenas externa visselbldsarfunktion,
arbetar i samrédd med Catenas visselblasar-
kommitté som bestar av tre personer som
representerar styrelse, ledning och fastighets-
forvaltning. Visselblasarfunktionen maéjliggor
for bade anstallda och samarbetspartners att
rapportera missforhallanden som strider mot
gallande lagstiftning eller Catenas policyer
och samtidigt vara garanterade fullstandig
anonymitet. Repressalier mot den som lyfter
avvikelser pa arbetsplatsen ar forbjudna. Cate-
na redovisar fall som efter utredning bedémts
som faktiska visselblasararenden.

Catena arbetar |6pande med att 6ka med-
vetenheten hos vara intressenter gallande
visselblasarfunktionen for att sdkerstélla att
samtliga har kdinnedom om majligheten att
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/ Samhallsansvar

Berorda samhallen

Catenas verksamhet ar ssmmankopplad med de lokalsamhallen dar bolaget

utvecklar, ager och forvaltar logistikfastigheter. Genom olika samhallsengage-
mang och satsningar pa hallbar infrastruktur bidrar Catena till lokal utveckling
och integrerar samhallsperspektiv i bade projekt och 1dngsiktig férvaltning.

Vasentlig hallbarhetsfraga

Rattigheterisamhallet

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Catenas affarsmodell bygger p3 att utveckla,
aga och forvalta logistikfastigheter i strategiska
ldgen med narhet till stdder, infrastruktur och
tillvaxtregioner. Det innebar att de samhallen
som framfor allt paverkas av Catenas verksam-
het ar lokalsamhallen i anslutning till bolagets
fastigheter och logistikomréden. Catena har
identifierat vasentlig paverkan i anslutning till
berdrda samhallen kopplat till ekonomiska,
sociala och kulturella rattigheter. Catenas verk-
samhet beddms ha en faktisk positiv paverkan
pa dessa genom skapande av arbetstillféllen,
tillgang till varor, férbéattrad infrastruktur och
olika samhallsengagemang i form av spons-
ring, ideella samarbeten och miljoinitiativ.

For att hantera dessa intressen ar samrad
och dialog en integrerad del av affarsmodellen.
Som svensk aktor och ldngsiktig fastighets-
agare vardesatter Catena detaljplaneproces-
sen dar ett syfte ar att balansera och samordna
olika samhallsintressen. Processen omfattar
strukturerade samrad dar berérda samhallen
och deras féretradare ges mojlighet att 1amna
synpunkter och goéra sina roster hérda. Kom-
pletterande insatser som miljokonsekvens-
beddmningar, sociala analyser och natur-
vardesinventeringar sakerstaller att potentiella
risker hanteras och att kompensationsatgarder
vidtas dar s& kravs.

Catena AB

Typ

Paverkan (-), Risk

Satsningar pa hallbar infrastruktur, till exempel
elektrifierade transportldsningar och solenergi
starker regioners attraktionskraft och bidrar
till kommuners langsiktiga tillvaxt. Genom att
framja en hallbar stadsutveckling och aktivt
delta i forum fér samhallsutveckling starks
Catenas relationer till kommuner, kunder och
civilsamhalle. Att utdva ett positivt inflytande
pa affarspartners, miljé och samhéllsutveckling
ar darmed centralt for Catena - en inriktning
som bidrar till bade social hallbarhet och lang-
siktigt vardeskapande for bolaget och berérda
samhéllen.

Policyer for berérda samhallen
Catena har ingen specifik policy som berér
omradet berdrda samhéllen. Verksamheten
regleras av detaljplaner, lagar och regleringar
vilket innebar att innan en detaljplan antas
och bygglov tilldelas maste omradet vara
kartlagt ur olika perspektiv. Byggnation sker
inte pa mark som saknar beviljad detaljplan
eller bygglov.

| Catenas hallbarhetspolicy klargors atag-
andet att utforma och férvalta fastigheter
pa ett satt som minimerar utslapp och resurs-
anvandande och dar betonas aven vikten av
att vara en aktiv del av samhallsutvecklingen.
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Rutiner fér kontakter med berérda samhaéllen
angaende paverkan
Catena bedriver sin verksamhet i nara samspel
med lokalsamhallen, framfor allt i samband
med etablering av nya logistikfastigheter.
Huvudsakligen sker kontakt via detaljplane-
processen, som involverar kommmun, Catena
och berorda parter i naromradet. Processen
sakerstéller att intressen och perspektiv fran
samhallen och deras foretradare beaktas innan
byggnation paborjas. Berérda samhallen ges
mojlighet att ta del av information, ldmna syn-
punkter och paverka utformningen av plan-
forslaget. Kontakter sker framst via kommmuner-
nas samrads- och granskningsprocesser.
Genom detaljplaneprocessen genomfors en
social paverkansanalys och naturvardesanalys
av markomradet. Resultaten offentliggors i en
samradshandling i syfte att samla informatio-
nen och ge berdrda parter méjlighet att lamna
synpunkter. Utifran synpunkterna beslutar
kommunen om det finns skal att andra planfor-
slaget. Efter denna process stélls planuppdra-
get ut for granskning, dar berérda parter ges

Detaljplaneprocessen

A =G

Planuppdrag Samrad

Q

Granskning

ytterligare mojlighet att ldmna kommentarer.
Nar granskningstiden 16pt ut antas detaljpla-
nen, dar majlighet att dverklaga beslutet finns.
Gors inte detta vinner detaljplanen laga kraft.

Rutiner fér att gottgdra fér negativ paverkan
och kanaler genom vilka berérda samhallen
kan uppmarksamma problem

Catena utgar fran principen att eventuell
negativ paverkan pa berérda samhallen ska
hanteras inom ramen fér de etablerings-

och planprocesser dér de uppstar. | det fall
verksamheten orsakar eller bidrar till negativ
paverkan, exempelvis genom intrdng pa natur-
mark eller stérningar under byggskedet, ska
dessa konsekvenser hanteras genom kompen-
sationsatgarder eller anpassningar i projekt-
utformningen i samrad med berérda parter.

I samband med miljékonsekvensbeddm-
ningar och sociala paverkansanalyser identi-
fieras potentiella negativa effekter, och
Catena samarbetar med kommunen och
andra berérda aktorer for att sékerstélla att
lampliga skydds- och kompensationsatgarder

&

Antagande Laga kraft
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/ Bolagsstyrning

Ansvarsfullt foretagande

Ett ansvarsfullt agerande och en stark féretagskultur ar grundldggande
for Catenas langsiktiga affarsmodell och fortroendet hos véra intressen-
ter. Genom tydliga styrdokument och hoga etiska krav pd medarbetare
och leverantérer arbetar Catena systematiskt mot att férebygga oetiska

beteenden och sakerstalla lagefterlevnad.

Vasentlig hallbarhetsfraga
God foretagskultur
Skydd forvisselblasare

Korruption och mutor

Vasentlig paverkan, risker och méjligheter
Inom den svenska bygg- och fastighets-
branschen anses korruption vara bade
omfattande och utbredd. Som ett ledande
logistikfastighetsbolag pa den skandinaviska
marknaden ar det darfoér viktigt att Catena
har en arbetsstruktur som motverkar risken
for korruption och andra oetiska férehavan-
den. Efterlevnad av tillamplig lagstiftning och
Catenas policyer och riktlinjer bidrar till att
minska risker relaterat till bland annat korrup-
tion, halsa och sakerhet, manskliga rattigheter,
datasékerhet och konkurrens.

Catena har identifierat vasentlig paverkan
relaterat till ansvarsfullt foretagande kopplat
till foretagskultur som béde beddéms ha en
potentiell positiv pdverkan genom framjande
av goda féretagsvarderingar och -kultur sam-
tidigt som det ar en potentiell risk om inte
medarbetare eller partners efterlever de
styrdokument som finns. Aven skydd fér
visselblasare beddms ha en potentiell negativ
paverkan om inte visselbladsarens anonymitet
och integritet kan sakerstallas och skyddas.

Catena AB

MASKR(
JSBARN

Under 2025 initierade Catena ett partnerskap med barnrattsorganisationen
Maskrosbarn som arbetar med att forbattra levnadsvillkoren fér barni Sverige
med foraldrar som har ett missbruk, en psykisk sjukdom eller som utsatter dem
forvald. Maskrosbarn ger dessa barn och ungdomar trygghet, stéd och verktyg
fér att hantera sin vardag, bland annat genom ungdomsgardar, digitala stod,
coachprogram och foreldsningar.

Férutom att sponsra verksamheten har Catena dven bidragit med konkreta
insatser avengagerade medarbetare som bakat till organisationens student-
firanden och ordnat julklappsinslagning till barn och ungdomar som firar julafton
pa Maskrosbarns ungdomsgardar i Stockholm, Géteborg och Malmé.

Viktigt engagemang for allas

Typ ratt till en trygg barndom
Paverkan (+)

Paverkan (-)

Paverkan (-)

Darutdver har korruption och mutor bedémts
ha en potentiell negativ paverkan vid fére-
komst samt anses vara en risk som kan leda
till merkostnader, béter och/eller skadat rykte.

Férvaltnings-, tillsyns- och ledningsorganens
ansvar

For mer information om styrelsen och koncern-
ledningens ansvarsomraden, se sidan 39.

—-—

Policyer for ansvarsfullt féretagande

Catenas uppfoérandekod satter grunden for
hur medarbetarna ska integrera bolagets var-
deringar med hur de forvantas upptrada och
agera i det dagliga arbetet. Uppférandekoden
beslutas och antas av styrelsen. Uppférande-
koden ska foljas i hela organisationen, varhelst
den verkar och bedriver verksamhet. Den
klargor bland annat Catenas regler och rikt-
linjer gallande antikorruption, representation
och gavor. Fér nya medarbetare &r utbildning
om antikorruption och var uppférandekod

en obligatorisk del av onboardingprocessen.
Tillsammans med visselblaspolicy, personal-
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/ Bolagsstyrning

Ekonomisk utveckling och skatt

Hantering av skattefragor ar en viktig del av Catenas samhallsansvar och bidrar till att
skapa langsiktigt varde for bdde samhallet och bolagets intressenter. Genom trans-
parent och etisk skattepraxis sékerstaller Catena efterlevnad av gallande regelverk.

Vasentlig hallbarhetsfraga

Skattefragor

Véasentliga inverkningar, risker och mojligheter
Catena ser skattefragor som en vasentlig fraga
och central del av vart samhéllsansvar och i
vart dtagande att vaxa pa ett ansvarsfullt, hall-
bart och socialt inkluderande satt. Skatter
hanteras vid alla tillfallen utifran géllande
lagstiftning och pé ett satt som balanserar
aktiedgarintresset med samhallsintresset.
Catena stravar efter Okad skattetransparens
och arbetar kontinuerligt for att bidra till en
hallbar ekonomisk utveckling i de regioner

dar vi arverksamma. En bristande hantering
av skattefragor riskerar att leda till sanktioner i
form av boter och skadat rykte.

Policyer for ekonomisk utveckling och skatt
Catena ska alltid verka etiskt, legalt och affars-
massigt i sin skattehantering. Skattepolicyn
faststalls arligen av bolagets styrelse och VD
ar ytterst ansvarig for att skattepolicyn foljs.
Skattepolicyn finns i sin helhet pa Catenas
webbplats och innebar bland annat:

- Catena ska efterstrava att ratt skatt betalas
i de lander dar verksamhet bedrivs. Skatten
ska kontrolleras, redovisas och betalas
korrekt.

Catena AB

Typ
Risk

- Catena héller sig a jour och bevakar for-
andringar ilagar och rattspraxis for att
hantera skatt enligt gallande lagar.

- Catena forvarvar inte verksamheter for att
f& skattemassiga fordelar. Vid forvarv foljs
lagar och regler.

- Catenas verksamhet kan generera olika
slags skatter, exempelvis inkomstskatt, fast-
ighetsskatt, mervardesskatt, stampelskatt,
energiskatt, sociala avgifter och l6neskatt.

Mal och matt fér ekonomisk utveckling
och skatt
Catenas affarsmodell om langsiktiga och
héllbara logistikldsningar ska skapa vérde for
aktiedgare och 6évriga intressenter. Skatte-
policyn ar kopplad till bolagets 6vergripande
hallbarhetsmal och skattehantering ska
bidra positivt till de samhallen dar vi verkar.
Aggressiv skatteplanering kan skada Catenas
varumarke och relationer med véra intres-
senter och ska inte ligga till grund for vart
agerande.

Vasentliga affarstransaktioner granskas
alltid ur ett skatteperspektiv. For en saker
hantering finns definierade roller uppsatta i

bolaget med ansvar for skattehantering.
Catena stravar efter att alltid ha en 6ppen
dialog med skattemyndigheter.

For att kvantifiera bolagets direkta paverkan
pa vara intressenter utgar vi ifrdn hur vara
intakter har fordelats mellan olika intressent-
grupper, medarbetare, leverantérer samt
samhallet, genom skattebetalningar. Catena
upprattar ocksa land for land-rapportering for
de lander dar Catena har verksamhet.

Catenas verksamhet innebéar att ett antal
olika omraden beskattas. Forandringar i lag-
stiftningen kan innebara att Catenas skatte-
situation paverkas.

Skatt - uppdelning perland

Skapat och distribuerat ekonomiskt varde, Mkr

12%

21%

38%

H Behéllet ekonomiskt varde, 1011
B Rantekostnader, 563
B Utdelning till aktiedgare, 543
B Rorelsekostnader, 330
Skatter, 129
Personalkostnader, 107

Diagrammet visar hur Catenas intakter under 2025 har
fordelats pa olika intressentgrupper. Totalt distribuerat

2025, Mkr Sverige Danmark ekonomiskt varde uppgartill 1672 Mkr.
Antal anstallda 72 1
Tillgdngar exkl. likvidamedel 37736 8618 .
Sammanfattning av skatt som betalas, Mkr
Intakter 2175 476
Nt 5 2025 2024

\(_ara_yllrw'taktgrfran' 0175 476

forsaljning till tredje part Inkomstskatt 56 53

yarav |ntakterfrgn koncern- Fastighetsskatt 73 46

interna transaktioner med

andrajurisdiktioner - - Mervéardesskatt 333 -121
Resultat fore skatt 1600 467 Stampelskatt 0 8
Betald skatt -7 -39 Energiskatt 15 15
Uppskjuten skatt -299 -68 Sociala avgifter och I6neskatt 28 22
Arets resultat 1284 360 Summa betald skatt 500 7

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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/ Hallbarhetsnoter

Hallbarhetsnoter

Catenas hallbarhetsrapport har upprattats i enlighet med GRI-standard och

utgor bolagets lagstadgade héllbarhetsrapport for kalenderaret 2025. Rapporten
omfattar Catena AB och samtliga heldgda dotterbolag, har éversiktligt granskats

av vara revisorer och kompletteras av hallbarhetsnoter. Catena redovisar aven

enligt EPRA:s Sustainability Best Practice Recommmendations (sBPR).

Redovisningsprinciperinom
hallbarhetsrapporten

Redovisningsprinciper ar ett verktyg for
Catena att sakerstalla kvalitet gallande den in-
formation som redovisas. Kvalitativ information
tilldter lasaren att dra grundade slutsatser kring
bolagets paverkan och dess bidrag till hallbar
utveckling. Genom att félja GRI:s riktlinjer och
principer for hallbarhetsredovisning forsakrar
vi 0ss om att var rapportering ar trovardig,
transparent, heltdckande och tydlig. Hallbar-
hetsupplysningar ldmnas for Catenas vasentli-
ga héllbarhetsfragor utifran GRI-standarderna
och EPRA:s sBPR Performance Measures. Las
mer pa sidorna 47-78.

For att sakerstalla att Catena redovisar med
hogsta mojliga precision gallande kvantitativ
och kvalitativ data redogérs alltid for de anta-
ganden gors, bade i text och tabeller. | Catenas
redovisning enligt GHG-protokollet inkluderas
omrakningsfaktorer och kallor till emissionsfak-
torer, ett led i att redovisa med transparens.

En stor del av vart hallbarhetsarbete handlar
om att redovisa data i olika processer for att
over tid kunna visa pa dels en positiv forflytt-
ning, dels att vi minskar var klimatpaverkan
genom vara dtaganden, och att vi darmed
stadigt jobbar mot véra hallbarhetsmal. Att
redovisa sanningsenligt och balanserat ar en
forutsattning for att intressenter ska kunna
skapa en rattvis bild av Catenas dtaganden och
paverkan pa klimatet.

Catena AB

Catena redogor for samtliga hallbarhetsaktivi-
teter som genomforts under aret. Klimatpaver-
kan i byggprojekt foljs upp under kapitlet om
Miljéansvar.

Catenas hallbarhetsrapport publiceras
tillsammans med arsredovisningen under
arets forsta kvartal. Catena rapporterar dven
hallbarhetsdata I6pande under aret i bolagets
delarsrapporter.

Pa Catena arbetar vi med internkontroll av
hallbarhetsdata - dels for att férbereda oss
for kommande lagkray, dels for att na kravet
gallande GRI:s redovisningsprincip om verifier-
barhet. Catenas hallbarhetsrapport granskas
av tredje part (véra hallbarhetsrevisorer), som i
sin tur skriver ett bestyrkande, se sidan 94.

For att redovisa i enlighet med GRI 2021
standarden foljer Catena GRI:s tta rapporte-
ringsprinciper om precision, balans, tydlighet,
jdmforbarhet, fullstdndighet, hallbarhetssam-
manhang, tid och verifierbarhet.

Samtliga héllbarhetsfragor som Catena
beddmt som vasentliga har en positiv eller
negativ paverkan, antingen potentiell eller
faktisk, kortsiktig eller langsiktig. Under hosten
2023 pabdrjades arbetet med att ta fram en
dubbel vasentlighetsanalys i linje med CSRD
och ESRS. Analysen slutférdes 2024 och ligger
till grund for 2025 &rs hallbarhetsrapportering.
De fradgor som har beddémts som vasentliga
har utvarderats enligt GRI:s rekommenderade
process och metod. Fér mer information om

beddmning av paverkan, risker och méjlighe-
ter, se sidorna 44-45.

Bakgrundsdata och kompletterande
indikatorer

Nedan redogdr vi for metoder och antaganden
samt omvandlingsfaktorer som anvands for att
ta fram Catenas EPRA-nyckeltal samt GRI-in-
dikatorer.

Sedan 2024 redovisar Catena energian-
vandning fér en genomsnittsarea, bland annat
pa grund av stora forvarv som sker under aret.
Genomesnittsarea anvands ocksa for raken-
skapsaret 2025. Den berdknas med hjalp av ett
medelvarde for Catenas totala uthyrningsbara
yta for att skapa en sa rattvis bild av energian-
vandningen som mojligt.

Catena redovisar all energianvandning i an-
tingen MWh eller kWh. Sedan 2024 redovisar
Catena ocksa pa bade normalarskorrigerad
och faktisk energiférbrukning. Rapporterad
energiférbrukning ar normalarskorrigerad om
inte annat anges.

Catena ager huvudsakligen fastigheter i

Sverige och i begransad omfattning i Danmark.

Hallbarhetsrelaterad statistik redovisas inte
geografiskt uppdelad. Klimatpaverkan kan
dock variera mellan olika geografiska lagen
beroende pa lokala forutsattningar, som ener-
gimix hos fjarrvarmeleverantorer, vilket beaktas
i bolagets berakningar av klimatpaverkan.
Under 2025 ar den storsta forandringen

i rapporteringen enligt GHG-protokollet en
uppdatering av genomsnittlig klimatpaver-
kan for nordisk energimix, som justerats fran
90 g CO,e/kWh till 59 g CO,e/kWh, enligt
rapporten Emissionsfaktor for Nordisk elmix ar
2021-2023, Svenska Miljéinstitutet (IVL) (2025).
Uppdateringen far en paverkan pa utslapp
kopplade till elanvandning i Scope 2 och 3.

Catena beraknar utslapp i CO,e genom
att anvanda emissionsfaktorer som redan
inkluderar samtliga relevanta vaxthusgaser, det
vill séga CO,, CH., N,O, HFCs, PFCs, SF,; och
NF.. Det innebar att Global Warming Potential
(GWP) har tillampats via kéllorna. Catena ge-
nomfér inga egna omrakningar och tillampar
darfor inget separat internt GWP-varde.

Att kunna jamféra data, bade historiskt och
med andra bolag, efterstravas alltid. For att
over tid ha mojlighet att folja Catenas utveck-
ling arbetar vi med métetalet Like for like (LFL).
Métetalet anvands bland annat for att jamfora
energianvandning per kvm, dar samma ytor
maéts dver tid och jamfors for att kunna visa pa
en trend.

Catena redovisar for 2025 sitt arbete och
paverkan avseende biologisk mangfald enligt
den nya GRI-standarden GRI 101: Biodiversity
2024, som ersatter den tidigare GRI 304:
Biodiversity 2016. Den uppdaterade standar-
den, framtagen av Global Reporting Initiative,
syftar till att férbattra transparens och ge en
helhetsbild éver bolags paverkan pa biologisk
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EPRA-noter

Elanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2017 (baséar) 2025 2024 Foérandring, %
Elec-Abs MWh Inkdpt hyresvard 34517 34261 40249 31667 33125 -4
Flec-L varav undermatt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inképt hyresgast 138068 137044 63870 126 668 132499 -4
Egenproducerad hyresvard 8760 6940 - 8760 6939 26
Egenproducerad hyresgast 5171 373 - 5171 373 1288
Total elanvéndning 186 516 178 617 104119 172265 172936 (0]
% Andel férnyelsebar 83 84 N/D N/D N/D
kWh/kvm Intensitet 61 66 79 65 65 0
kvm LOA som avser elanvandning 3080827 2721415 1322819 2646122 2646122 0
% Andel datatackning 100 100 80 100 100

Tabellen visar elférbrukning pa Catenas helagda fastigheter fordelat pa inkdpta och egenproducerade kallor. All nyttjad energi kommer fran lokala solcellsanlaggningar och har férbrukats i Cate-
nas fastigheter. All el som Catena kdperin ar100 procent fornybar via Vattenfall. Fér total producerad energi se sidan 53. Vi kan inte se andel undermatt i Mestro och har darfor inte jamforelsetal.

Fjarrvarmeanvandning

Totalt Jamforbart bestand
EPRA-code Enhet 2025 2024 2017 (basar) 2025 2024 Forandring, %
DH&C-Abs MWh Inképt hyresvard 3981 4411 27430 3663 -12
DH&C-LfL
varav undermatt till hyresgést N/D N/D N/D N/D N/D
Inképt hyresgast 44572 49378 18575 41011 -12
Total fjarrvarmeanvandning 48553 53788 46187 44 675 -12
(normalarskorrigerad)
Total fjarrvdarmeanvandning (faktisk) 42664 52730 -
% Andel férnyelsebar 98 98 N/D 98 98 0
kWh/kvm Intensitet 29 27 42 24 27 -12
kvm LOA som avser fjarrvarmeanvandning 1678976 1995574 1103467 1851091 1851091 0
% Andel datatackning 100 100 66 100 100

Tabellen visar fjarrvarmeférbrukning pé Catenas fastigheter. Siffrorna ar normalarskorrigerade enligt Mestros graddagar. Andelen varav undermatt till HG kan viinte se i Mestro och darfér har vi
ingajamforelsetal. Catena redovisar faktisk energiférbrukning sedan 2024. Ovriga siffror ar normalarskorrigerade om inte annat anges.
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EPRA sBPR:
Performance Measures

Catena rapporterar bolagets hallbarhets-
nyckeltal utifrdn EPRA:s senaste rekommenda-
tioner; Best Practices Recommendations on
Sustainability Reporting, sBPR, tredje versionen
fran september 2017. Catena rapporterar hall-
barhetsnyckeltal for samtliga 28 EPRA:s sBPR
Performance Measures.

EPRA:s Rekommendationer

EPRA (European Public Real Estate Associa-
tion) framjar, utvecklar och representerar den
europeiska fastighetssektorn. Organisationen
har tagit fram rekommendationer inom hall-
barhetsomradet, sa kallade Sustainability Best
Practice Recommendations (sBPR) som bestar
av indikatorer inom energi, vaxthusgasutslapp,
vatten, avfall samt sociala och ledningsindi-
katorer. Som EPRA-medlem tittar Catena pa
rekommendationerna och nyttjar indikatorerna
for att visa utvecklingen av sitt hdllbarhetsarbe-
te i form av jamforbara siffror. For nyckeltalen
som presenterades i arsredovisningen for
2020 tilldelades Catena utmarkelsen EPRA
Silver och for arsredovisningen for 2021, 2022,
2023 och 2024 har Catena tilldelats EPRA
Guld.

Organisationsgranser

Catena redovisar nyckeltal enligt Greenhouse
Gas Protocol operational/financial control, det
vill sdga redovisad data avser samtliga Catenas
heldagda dotterforetag. Det ar ingen skillnad
mellan operational och financial control fér
Catena. Catena saknar férbrukningsdata for
ett delagt bolag, detta bolag ar inte relevant
for EPRA-redovisning och ingér inte i total
uthyrningsbar yta (LOA). Samtliga fastigheter
som presenteras pa sidorna 17-22 ingar i total
uthyrningsbar yta, som fér 2025 ar 3150 803
kvm.

Catena AB

Rapportering

Catena arbetar aktivt med att fa tillgang till
relevant matdata p3 alla sina fastigheter. Detta
ar viktigt for att redovisa ratt data och skapa
bra forutsattningar for en god och effektiv
teknisk forvaltning. Idag har Catena tillgang till
data for 100 procent av samtliga fastigheters
energiférbrukning. Uthyrningsbar yta (LOA)
och dess andel av Catenas total som ingari
maétningen pa respektive indikator anges till-
sammans med respektive nyckeltal i EPRA-
tabellerna. Nyckeltalet jamférbart bestdnd
bestar av de fastigheter som vi har méatdata
for bade heldr 2024 och 2025, viss avvikelse

i yta beror pa mindre tillbyggnader.

Uppskattning av hyresvardens forbrukning
Redovisad data ar uppmatt, sakerstalld och
inte uppskattad. Endast data for Catenas
huvudkontor Vangagardet 20 ar uppskattad
da Catena inte har undermaétare pé kontors-
ytan som ar del av en stérre byggnad. For att
fa fram forbrukningssiffror har Catena tagit
anvandning av respektive indikator for den
del av fastigheten som hyser Catenas kontor
(6 900 kvm) delat med totala ytan for att sedan
multiplicera med kontorsytan (995 kvm).
Kontorsytans anvandning ingar dven i de
siffror som redovisas for totalen.

Tredje parts granskning

Catenas héllbarhetsrapport, upprattad i enlig-
het med GRI-standard, ar 6versiktligt granskad
av KPMG i enlighet med ISAE 3000. | GRI-
index pé sidorna 86-93 markeras de indikato-
rer som har granskats av revisorer. Se bestyrk-
anderapport pa sidan 94.

&)

Avgransning - rapportering av hyresvard
och hyresgastens férbrukning

Catena rapporterar statistik for el, varme,
vatten och avfall dar Catena star for abonne-
manget. Catena rapporterar ocksa forbrukning
dar kunden star for el, varme och vatten, da
Catena inte bara vill paverka bolagets egen
forbrukning, utan aven hjalpa hyresgéaster att
effektivisera sin anvandning. Det &r endast
avseende avfall som Catena inte har statistik
pé alla sina kunders anvandning.

Normalisering
For 2025 redovisar Catena energianvandning
for en genomsnittsarea for 2025, bland annat
pa grund av stora forvarv som skett under aret.
Den berdknas med hjalp av ett medelvarde for
att skapa en sa rattvis bild av energianvand-
ningen som majligt.

Catena anvander graddagarna i Mestro
(degreedays.net) for normalisering (normal-
arskorrigering) av energi for uppvarmning.

Segmentanalys (geografi, byggnadstyp, osv.)
Catenas fastighetsinnehav bestar av logistik-
fastigheter samt nagra f& kontorsbyggnader.
Eftersom andelen kontor &r lag och ofta ar
placerade i logistikfastigheterna har Catena
inte delat upp siffrorna i olika byggnadstyper.
Siffrorna fordelas inte heller geografiskt da
Catenas fastigheter har liknande geografiska
forutsattningar. Geografisk fordelning kan
vara intressant mellan Sverige och Danmark
gallande bland annat energiférbrukning, da
delar av Catenas fastighetsbestand i Danmark
fortfarande varms upp med naturgas till skill-
nad mot de svenska fastigheterna. | dagslaget
har vi dock ingen uppdelning mellan [ander i
rapporteringen.

Rapportering avegna kontor

Catena redovisar miljdindikatorer for sitt
huvudkontor dér cirka hélften av Catenas med-
arbetare arbetar. For resterande kontor finns
inga exakta siffror och en rimlig uppskattning
kan inte goras da de ar mindre enheter.

Placering av EPRA Sustainability Performance
irapporten

Se Catenas EPRA-index pé sidorna 69-71 och
81-84.

Forklaringar till utfall

Forklaring till utfall av de olika indikatorerna
presenteras i tabelltexterna under respektive
tabell pa sidorna 69-71 och 81-84. Ytterligare
information och aktiviteter finns pa sidorna
47-61 och 67-78.

Rapporteringsperiod

Rapporteringen for respektive ar som redovi-
sas i EPRA-tabellen avser kalenderar, 1 januari
till 31 december.

Vasentlighet

Catenas vasentlighetsanalys redovisas pa
sidorna 44-45.
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GRI-index

Statement of use Catena har rapporterat i enlighet med GRI Standards for perioden [2025-01-01 till 2025-12-31]

GRI1 GRI Standards 2021

Applicerbar GRI-sektor Annu ej publicerad. Catena utgar fran tidigare utgivna fragestandarder fran GRI

GRI-STANDARD
GRI 2: GENERELLA STANDARDUPPLYSNINGAR 2021
1. Bolaget och dess rapportférfarande

2-1 Organisationsprofil

Bolagsnamn

Agandeform
Huvudkontorets placering
Lander med verksamhet

a.
b.
c.
d.

-2

2-2 Organisationsenheter inkluderade i hallbarhetsrapporteringen

a. Organisationsenheter
b. Hallbarhetsmassiga och finansiella ansprak
c. Konsolidering av information

-3

2-3 Rapportperiod, -cykel och kontaktuppgifter

a. Rapportperiod
b.  Rapportcykel
c. Publikationsdatum
d. Kontaktuppgifter

2-4 Vasentliga férandringar
a.  Nya definitioner

2-5 Extern granskning

a. Externa deklarationer och principer
b.  Extern granskning av héllbarhetsrapporten

2. Ekonomiska aktiviteter och anstillda
2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer

a.  Bransch (och marknad)

b.  Véardekedja

c. Relevanta affarsrelationer

d. Organisationsforandringar och féréandringar i vardekedja

2-7 Anstallda

a. Anstéllda per kdn och region
b.  Anstéllda per anstaliningsform
c. Metodologi och antaganden
d. Kontextuell datahantering
e. Vasentliga arsvariationer

2-8 Icke-anstéllda

a. Icke-anstéllda
b.  Metodologi och antaganden
c. Vasentliga arsvariationer

Catena AB

SIDA

100
135
100

24
25,39,79
79

38

38
94

4
[

10
44

UTELAMNANDE
KRAV

a,b

o)

ANLEDNING

Uppdelning per region.
Vi har bara en anstallningsform.

FORKLARING

Med hénsyn till organisatio-
nens storlek har vivalt att
inte redovisa uppdelat per
region.

EPRA-KODER

GRANSKAD
AV REVISOR

X

X
X
X

X X X X

>
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Revisors rapport

Revisors rapport fran granskning med begrénsad sidkerhet av Catena AB:s (publ) hallbarhetsredovisning

Till Catena AB (publ) org. nr 556294-1715

Slutsats

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Catena AB
(publ) att dversiktligt granska héallbarhetsredo-
visningen fér Catena AB (publ) for rakenskaps-
aret 2025. Hallbarhetsredovisningen ingar pa
sidorna 37-93 i detta dokument.

Grundat pa var granskning som beskrivs i
avsnittet Revisorns ansvar har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anled-
ning att anse att hallbarhetsredovisningen inte,
i allt vasentligt ar upprattad i enlighet med
ramverket for hallbarhetsredovisning utgivet
av GRI (Global Reporting Initiative) som ar
tillampliga for hallbarhetsredovisningen, samt
foretagets egna framtagna redovisnings- och
berakningsprinciper.

Grund for slutsats
Vi har utfort granskningen enligt ISAE 3000
(omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n
revisioner och éversiktliga granskningar av his-
torisk finansiell information. Vart ansvar enligt
denna rekommendation beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar till-
rackliga och andamalsenliga som grund for
var slutsats.

Styrelsens och verkstéllande direktérens
ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren
som har ansvaret for att hallbarhetsredovis-

Catena AB

ningen har upprattats i enlighet med tillamp-
liga kriterier, vilka framgar pa sidorna 79-80

i hallbarhetsredovisningen, och utgdrs av
ramverket for héllbarhetsredovisning utgivet
av GRI (Global Reporting Initiative) som ar till-
lampliga for hallbarhetsredovisningen, samt av
foretagets egna framtagna redovisnings- och
berdkningsprinciper. Detta ansvar innefattar
aven att det finns en sddan intern kontroll som
styrelsen och verkstéllande direktéren bedo-
mer nodvandig for att uppréatta en hallbar-
hetsredovisning utan vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar
Vart ansvar ar att uttala en slutsats om héllbar-
hetsredovisningen pa grundval av var gransk-
ning. Granskningen har utférts enligt ISAE
3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag
&n revisioner och éversiktliga granskningar av
historisk finansiell information. Denna rekom-
mendation kraver att vi planerar och utfor vara
granskningsatgarder for att uppna begransad
sakerhet att hallbarhetsredovisningen ar upp-
rattad i enlighet med de under avsnittet "Sty-
relsens och verkstallande direktéren ansvar”
angivna kriterierna.

De granskningsatgérder som har utforts for
att inhdmta bevis ar mer begransade an for
ett uppdrag dar uttalandet gérs med rimlig
sakerhet och den sékerhet som har uppnatts ar
darfor lagre an for ett uppdrag dar uttalandet
gors med rimlig sdkerhet. Det innebér att det

inte ar maojligt for oss att skaffa oss en sadan
sékerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om ett uppdrag dar uttalandet
gors med rimlig sdkerhet utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (Interna-
tional Standard on Quality Management), som
kraver att foretaget utformar, implementerar
och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efter-
levnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkes-
utévningen och tillampliga krav i lagar och
andra forfattningar.

Vi ar oberoende i forhallande till Catena AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika
atgarder inhdmta underlag till hallbarhetsre-
dovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som
ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i hall-
barhetsredovisningen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur
styrelsen och verkstéllande direktéren upprat-
tar hallbarhetsredovisningen i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten
i den interna kontrollen. Granskningen bestar
av att gora forfragningar, i forsta hand till
personer som ar ansvariga for upprattandet av

hallbarhetsredovisningen, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra éversiktliga
granskningsatgarder.

Granskningsatgarderna omfattar huvud-

sakligen:

- Genom forfragningar, erhalla forstaelse for
interna kontroller, rapporteringsprocesser
och informationssystem relevanta for fram-
tagandet av informationen i hallbarhetsredo-
visningen.

- Utvardera att struktur och information i
hallbarhetsredovisningen ar presenterad pa
ett tydligt och transparent satt.

- Utfora substansgranskning pa utvalda
upplysningar i hallbarhetsredovisningen.

- Analytisk granskning genom analys av
Catenas AB:s utfall.

Malmo den 20 mars 2026
KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor

Torbjorn Westman
Specialistmedlem i FAR
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Finansiella rapporter - koncernen

Rapport 6ver totalresultat, koncernen

Not 2025-01-01 2024-01-01
Mkr 3 -2025-12-31  -2024-12-31
Hyresintékter 4 2 651 2193
Fastighetskostnader 5 -453 -404
Driftséverskott 2198 1789
Central administration 56,7,8 -57 -58
Ovriga rérelseintakter 15 5
Andelar i resultat fran intresseforetag 14 -7 -31
Finansiella intékter 27 57
Finansiella kostnader £555 -493
Finansiella kostnader avseende leasingavtal -8 -8
Forvaltningsresultat 1613 1261
Realiserade vardefoérandringar fran forvaltningsfastigheter 12 -3 17
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 12 485 14
Vardeférandringar derivat 20 -28 -48
Resultat fore skatt 2067 1344
Aktuell skatt 10 -56 -53
Uppskjuten skatt 10 -367 -21
Arets resultat 19 1644 1080
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferens som omforts
eller kan omforas till &rets resultat -228 20
Arets totalresultat 1416 1100
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 19 1644 1080
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1416 1100
Innehav utan bestdammande inflytande = -
Resultat per aktie
Resultat per aktie, kr 19 27,24 19,36

Catena AB
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Noter - koncernen

Not 1. Alilman information

Catena AB (publ), organisationsnummer 556294-
1715, har sitt sate i Helsingborg i Skéne lan, Sve-
rige. Bolaget utgér moderbolag fér en koncern
med dotterféretag. Huvudkontorets postadress
ar Box 5003, 250 05 Helsingborg, och besdks-
adressen ar Landskronavagen 23 i Helsingborg.

Catena ska aktivt forvalta, foradla och utveckla
fastighetsbestadndet genom att identifiera och
genomfoéra vardehojande atgarder som okar
fastigheternas attraktivitet och avkastning med
beaktande av risk. Catena ska ocksa avyttra
fastigheter dar mojligheten att skapa ytterligare
vardetillvaxt beddms som begrénsad.

Verksamheten i moderbolaget Catena AB
bestar enbart av koncernsamordnande uppgifter
och tillgdngarna bestar huvudsakligen av aktier
och andelar i dotterféretag, som i sin tur dger
fastigheter eller aktier i fastighetsbolag.

Moderféretaget ar noterat pa NASDAQ Stock-
holm Large Cap.

Arsredovisningen och koncernredovisningen
har godkants for publicering av styrelsen och VD
den 20 mars 2026 och férelaggs arsstamman
den 23 april 2026.

Catenas styrelse har avgett hallbarhetsrapport
i enlighet med arsredovisningslagen kapitel 6,
vilken aterfinns pa sidorna 38-93 i denna rapport.
Hallbarhetsrapporten avser Catena AB samt
alla heldgda dotterbolag for kalenderaret 2025
och har genomgatt dversiktlig granskning av
revisor. Catenas hallbarhetsrapport har upprét-
tats enligt GRI Standarder, nivé Core. Catena har
aven beaktat EPRA Sustainability Best Practices
Recommendations Guidelines.

Catena AB

Not 2. Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp i Mkr om inget annat anges.

Overensstimmelse med lagstiftning

och normgivning

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet
med IFRS® redovisningsstandarder utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC) s&som de antagits i EU.

Vidare tillampar koncernen dven rekommen-
dationen fradn Radet for hallbarhets- och finansiell
rapportering, RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler for koncerner, vilket specificerar de
tillagg till IFRS upplysningar som krévs enligt
bestdmmelserna i Arsredovisningslagen.

Moderbolaget tillampar dven Arsredovisnings-
lagen, RFR 2 Kompletterande redovisningsregler
for juridiska personer, vilket innebar samma re-
dovisningsprinciper som koncernen utom i de fall
som anges i moderbolagets not 1. De avvikelser
som forekommer mellan moderbolagets och
koncernens principer féranleds av begransningar
i mojligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget
till f5ljd av ARL samt i vissa fall av skatteskal.

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska
kronor som dven utgér rapporteringsvalutan for
moderbolaget och koncernen. Det innebar att
de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar
angivna i miljoner kronor.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i koncernens finansiella rapporter,
om inte annat framgéar nedan.

Nya och dndrade standarder som tillimpas av
koncernen

Inga andringar av standarder ar gjorda under aret
som innebér ndgon inverkan pa koncernen.

Nya standarder och tolkningar som dnnu inte
har tillimpats av koncernen

Ett antal nya och dndrade redovisningsstan-
darder trader, nar de godkéants av EU, i kraft for
rakenskapsar som borjar efter 1januari 2026.

Dessa har inte tillampats vid upprattandet av
denna finansiella rapport. IFRS 18 Presentation
och Disclosure in Financial Statements, med till-
lampning fran 1januari 2027, férvantas ha vasent-
lig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.
Standarden ar godkand av EU. IFRS 18 férandrar
strukturen pa resultatrakningen vilket innebar
okade krav pa upplysningar i form av alternativa
nyckeltal. IAS 7 &ndras frén och med 1 januari
2027 for att standardisera kassaflddesanalysen
och férbattra jamférbarheten. Andringarna med-
for att rorelseresultat anvands som utgangspunkt
for indirekt metod.

Beddmningar och uppskattningar

For att uppréatta redovisningen i enlighet med
IFRS redovisningsstandarder och god redovis-
ningssed krévs att det gors beddmningar och
antaganden som i bokslutet paverkar redovisade
tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt
ovrig information. Dessa beddmningar och anta-
ganden baseras pa historiska erfarenheter samt
faktorer som beddms vara rimliga under radande
forhallanden.

Beddmningar som &r gjorda av féretagsled-
ningen och som har en betydande inverkan pa
de finansiella rapporterna och gjorda uppskatt-
ningar som kan medféra vasentliga justeringar
i pafoljande ars finansiella rapporter beskrivs i
not till den post som skulle kunna bli foremal for
justering.

Resultatrékningens uppstélining
Resultatrakningen ar uppstalld enligt kostnads-
slagsindelning i enlighet med IAS 1. Utéver de
obligatoriska posterna enligt standarden har
koncernen valt att presentera vissa delsum-
meringar for att ge en mer rattvisande bild av
verksamhetens resultat. Dessa delsummeringar
ar konsekvent tillampade 6ver tid och baseras pa
poster som ingar i resultatrakningen.

Konsolideringsprinciper

Dotterféretag

Forvarv av dotterforetag kan klassificeras anting-
en som rorelseforvary eller som tillgangsforvarvy.
Vid varje enskilt forvarv gors en individuell be-
démning. | de fall forvarvet i huvudsak omfattar

fastighet och inget varde asatts intellektuellt ka-
pital, vésentliga processer eller dylikt, klassificeras
forvarvet som ett tillgangsforvarv. Ovriga forvary
klassificeras som rorelseforvary och innehaller d&
som regel en komplett organisation och strate-
giska processer. Sedan 2013 har endast forvarvet
av Tribona AB under 2016 samt forvarvet av
Bockasjo AB under 2023 klassificerats som ro-
relseférvary. Vid tillgangsforvary redovisas initialt
ingen uppskjuten skatt hanforlig till temporara
skillnader mellan verkligt varde och skattemas-
sigt restvarde. Eventuell erhallen rabatt for ej
skattemassigt avdragsgillt varde minskar i stallet
fastighetens anskaffningsvarde. Vid efterféljan-
de vardering av forvérvad fastighet till verkligt
varde kommer skatterabatten, helt eller delvis, att
materialiseras i form av en redovisad orealiserad
vardeférandring fran forvaltningsfastighet. Trans-
aktionskostnader aktiveras i foérvarvande bolag
och 6kar vardet pa den forvarvade fastigheten i
forvarvsanalysen. | det fall att det i kdpeskillingen
ingar avtal om villkorade tillaggskopeskillingar
som ska utga till séljaren redovisas dessa initialt
som en del av den forvérvade tillgangen och
efterféljande vardering redovisas som en férand-
ring av tillgdngens vérde.

Dotterféretag inkluderas i koncernredovisning-
en fran och med den dag da det bestdmmande
inflytandet dverfors till koncernen och exkluderas
ur koncernredovisningen fran och med den
dag da det bestdmmande inflytandet upphor.
Koncerninterna fordringar och skulder samt
internvinster elimineras i sin helhet.

Intresseféretag och joint ventures
Catena redovisar sina andelar i intressebolag
och joint ventures enligt IAS 28.

Ett bolag redovisas som Intresseféretag da
Catena har ett innehav mellan 20 procent till 50
procent av rosterna, eller pa annat satt har ett
betydande, men inte bestdmmande inflytande
over den driftsméssiga och finansiella styrning-
en. Innehav i intressefdretag och joint ventures
redovisas inledningsuvis till anskaffningsvarde och
darefter enligt kapitalandelsmetoden. | koncer-
nens resultatrakning redovisas "Andelar i resultat
fran intresseféretag” som en del av férvaltnings-
resultatet. Erhallna utdelningar fran investerings-
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Finansiella rapporter - moderbolaget

Resultatrakning, moderbolaget

2025-01-01 2024-01-01
Mkr Not -2025-12-31 -2024-12-31
Nettoomsattning 3 94 88
Kostnad for utférda tjanster 4,5,6,7 -145 -138
Rorelseresultat -51 -50
Finansiella intékter och kostnader 8
Ranteintakter och liknande resultatposter 793 990
Resultat fran andelar i koncernféretag 212 155
Réantekostnader och liknande resultatposter -442 -458
Resultat fore skatt 512 637
Periodiseringsfond 2 -
Skatt pa arets resultat 9 -106 -91
Arets totalresultat 408 546

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat

overensstammer med arets resultat.

Catena AB
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Noter - moderbolaget

Not 1. Redovisningsprinciper
Belopp i Mkr om inget annat anges.

Catena AB (publ), 556294-1715, ar moderbolag i
en koncern innefattande bolag som &ger och for-
valtar fastigheter, eller driver fastighetsrelaterade
projekt. Alla koncernsamordnande funktioner ar
samlade i moderbolaget.

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning
enligt arsredovisningslagen och Radet for hall-
barhets- och finansiell rapporterings rekommen-
dation, Redovisning for juridiska personer, RFR 2,
som innebér att moderbolagets arsredovisning
for den juridiska personen skall tillampa samtliga
av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt
som detta ar mojligt inom ramen for arsredo-
visningslagen och med hénsyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag och tillagg som
skall goras fran IFRS.

Moderbolaget tillampar samma redovisnings-
principer som koncernen, beskrivna i koncernens
not 2 Redovisningsprinciper, utom i de fall som
anges nedan.

Skillnader mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper

De nedan angivna redovisningsprinciperna for
moderbolaget har tillampats konsekvent pa
samtliga perioder som presenteras i moder-
bolagets finansiella rapporter, utom i de fall
dar det sarskilt anges.

Finansiella instrument

IFRS 9 skall i moderbolaget &ven appliceras

pé koncerninterna fordringar och skulder. Da
marknadsvarde pa de underliggande tillgadngarna
i dotterforetagen till betydande utstrackning
overstiger bokfort varde, har ingen forlustrisk-
reservering gjorts pa koncerninterna mellanha-
vande. Denna beddmning uppdateras till varje

ny redovisningsperiod och satts i relation till da
radande marknadslage.

Catena AB

Dotterféretag, intresseféretag och joint venture
Andelar i dotterforetag, intresseféretag och joint
venture redovisas i moderbolaget enligt anskaff-
ningsvardemetoden.

Aktieadgartillskott och koncernbidrag
Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren. Koncernbidrag som ldmnas
till dotterforetag redovisas som en dkning av
aktier i dotterforetag, darefter provas vardet for
att se om det finns nagot nedskrivningsbehov.
Skatteeffekten redovisas i resultatrakningen.
Koncernbidrag som erhalls fran dotterforetag ar
att jamstélla med utdelning och redovisas som
finansiell intékt i resultatrékningen. Skatteeffekten
redovisas i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag, intresseféretag och
joint venture redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden.

Uppstillningsform fér resultat-

och balansrédkning

Moderbolaget foljer ARLs uppstaliningsform for
resultat- och balansrékningen, vilket bland annat
innebar en annan uppstallningsform for eget
kapital och att andra avsattningar redovisas som
egen huvudrubrik i balansrakningen.

Not 2. Viktiga uppskattningar och bedémningar
for redovisningsandamal

Uppskattningar och beddmningar utvarderas
|6pande och baseras pa historisk erfarenhet och
andra faktorer, inklusive férvantningar pa framti-
da handelser som anses rimliga under radande
férhallanden.

De beskrivningar som finns i koncernen éver
viktiga uppskattningar och bedémningar foér
redovisningsdndamal ar tillampliga aven for
moderbolaget.

Not 3. Nettoomsattning

Omsattning utgdrs i huvudsak av koncerninternt
administrationsarvode.

Not 4. Kostnad for utférda tjianster

2025 2024 2025 2024
Personalkostnader 97 87 Pensionskostnader
Ovriga externa kostnader a7 50 Verkstéllande direktoren 15 1,6
Avskrivningar materiella Ovriga ledande
anlaggningstillgdngar 1 1 befattningshavare 19 29
Totalt 145 138 Ovriga anstéllda 72 51
Summa 10,6 9,6
Lagstadgade §ocia|a kostna-
Not 5. Anstillda och personalkostnader der inklusive ISneskatt 2025 2024
Medeltalet varav varav Styrelseordférande 0,2 0,2
anstallda 2025 mén 2024 mén Ovriga styrelseledamoter 05 04
Anstélida i Sverige 61 9% 58 62% Verkstallande direktéren 2,0 19
Ovriga ledande
Koénsfordelning Ledande befattningshavare 29 35
i foretags- befattnings- Ovriga anstallda 15,6 13,4
ledningen Styrelse havare
21,2 19,4
2025 2024 2025 2024 Summa o
Man 57% 57% 50% 43% Totalt B 843
Kvinnor 43% 43% 50% 57% For information om styrelsearvoden och ledande
befattningshavares anstéllnings- och uppsag-
2025 2024 ningsvillkor, ersattningar till narstaende, bonus,

Léner, arvoden, férmaner
och dvriga ersattningar

Styrelseordférande 0,5 0,5
Ovriga styrelseledamoter 1,7 15
Verkstéllande direktéren
Grundlon 4.4 41
Ovriga ersittningar 09 0.8

Ovriga ledande
befattningshavare

Grundlon 6,6 7,6
Ovriga ersittningar 1,6 2,0
Ovriga anstéllda 43,8 38,8
Summa 59,5 55,3

pensioner, avgangsvederlag mm hanvisas till kon-
cernens not 8 Anstallda och personalkostnader.
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Not 20. Narstadende

Narstaenderelationer

Moderbolaget har, utdver de nérstdenderelatio-
ner som anges for koncernen not 24, ett bestam-
mande inflytande dver sina dotterféretag, se not
11 Andelar i koncernféretag.

2025 2024
Transaktioner med
dotterféretag
Inkép 5 5
Forsaljning 9 85
Rénteintakter 723 734
Réntekostnader 155 240
Mottagen utdelning - -
Mottagna koncernbidrag
redovisade som utdelning 616 458
Ldmnade koncernbidrag 571 364
Kortfristiga fordringar 20975 18420
Réntebarande skulder 5063 4955
Borgensforbindelser 12721 13319
Transaktioner med koncern-
foretags intresseféretag
Forsaljning - -
Rénteintakter 2 2
Kortfristiga fordringar 7 9
Langfristiga fordringar = -
Rantebarande skulder 6 -
Borgensforbindelser 36 46
Transaktioner med
andra narstaende
Inkop 1 1

Ovrig information

Skulder och fordringar till nérstdende avser

avrékningssaldon som rantebelastas.
Transaktioner med nérstdende ar prissatta

pa marknadsmassiga villkor.

Catena AB

Not 21. Viktiga handelser efter
rakenskapsarets utgang

Catena genomfdrde den 20 januari en riktad ny-
emission, vilket tillfért bolaget 2,8 Mdkr samt okat
antalet aktier med 6 036 010 stycken till totalt
66 396 114 aktier.

Forandringar i Catenas ledningsgrupp - hallbar-
hetschef Amanda Thynell har valt att avsluta sin
anstéllning och Johan Jaxell tilltrader som teknik-
och hallbarhetschef i ledningsgruppen.

Catena har ingatt avtal om férvérv av en
portfdlj av logistikfastigheter fran Urban Partners,
genom fastighetsfonderna NIP, NSF IlI, NSF [V
och NSF V. Portfélijen omfattar 20 fastigheter i
Sverige, Danmark och Finland. Den uthyrningsba-
ra ytan i den forvarvade portfoljen uppgar totalt
till 612 000 kvm, varav den nya finska marknaden
utgor153 000 kvm. Fastigheternas markareal
uppgar till drygt 1300 000 kvm varav cirka
70 000 kvm utgors av byggratter. Forvarvet sker
som bolagsaffarer till ett underliggande fastig-
hetsvarde om cirka 8,8 Mdkr med avdrag for la-
tent skatt, férvérvet finansieras med egna medel
samt externa krediter. Uthyrningsgraden ar cirka
96,5 procent och den genomsnittliga hyrestiden
uppgar till cirka 11 ar. Fastigheterna i portféljen
férvantas, vid full uthyrning, generera ett arligt
driftnetto om totalt cirka 483 Mkr. Tilltradesdag
ar den 1 april 2026.

Valberedningen har lamnat forslag till styrelse
infor arsstdmman den 23 april 2026. Foreslas att
antalet styrelseledaméter ska uppga till sex och
att omval sker av Katarina Wallin, Héléne Brig-
gert, Vesna Jovic, Lennart Mauritzson och Joost
Uwents, nyval av Karl Thorngren, samt omval av
Lennart Mauritzson som styrelsens ordférande.
Gustaf Hermelin och Caesar Afors har avbojt
omval. Vidare féreslar valberedningen omval
av revisionsbolaget KPMG med auktoriserade
revisorn Camilla AlIm Andersson som ansvarig
revisor.

Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat
efter balansdagen som paverkar beddmningen
av moderbolagets finansiella stallning.
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/ Bolagsstyrning

Bolagsstyrningsrapport

Det fortroende som ar centralt for Catenas fortsatta framgéngar bygger
pa en val definierad bolagsstyrning. Alla affarsbeslut i Catena ska vara
forsvarbara ur ett ekonomiskt, hallbart och etiskt perspektiv. Genom
Oppenhet och tillganglighet ges aktiedgare och andra intressenter insikt
i beslutsvagar, ansvar, befogenheter och kontrollsystem.

Valberedning

Ersattningsutskott

Ekonomi, Finans

Region Region
Danmark Syd
—> Val

—> Utvéardering och I6pande rapporter

Catena AB

Aktiedgare

\:

Arsstimma

\:

Styrelse

0

< VD

Koncernledning

\!

e
%

Affar och fastighet
Region Region
Vast Ost

Revisor

\

Revisionsutskott

HR, Hallbarhet,
Marknad och Kommunikation

Affars-

utveckling Gl

—> Mal, strategi, policyer, instruktion

Rapport, I6pande utvardering

Jag och styrelsen ar véldigt stolta éver
Catenas arbete och leveranser. Det 7
senaste dret har praglats av stabil och '
genomténkt tillvéxt, dér viktiga steg har {;
tagits samtidigt som bolaget fortsatter
bygga pé en solid grund. Fér mig ar det

4
tdnka héllbart, fatta kloka beslut och
skapa en trygg riktning for framtiden.
Jag kénner en stor tillférsikt infér det fortsatta arbetet, och
framfor allt en stor uppskattning fér alla medarbetare pa
Catena som méjliggér utveckling och affarsframgangar.

sy—

tydligt hur vardefullt Iangsiktigt dgande
ar — det ger goda forutséttningar att

Helsingborg, mars 2026
Lennart Mauritzson, styrelsens ordférande
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/ Bolagsstyrning

Styrelse

%
-
LENNART MAURITZSON
Styrelseordférande
Nationalitet: Sverige
Fodelsear: 1967 Invald ar: 2021
Utbildning: Civilekonom fran Halmstad
Hogskola/Lunds universitet. Juristutbildning,
Lunds universitet
Huvudsysselsattning: VD och koncernchef,
Backahill AB
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot Brinova
Fastigheter AB, Wihlborgs Fastigheter AB,
Fabege AB och Régle Marknads AB
Aktieinnehav: 1 000 aktier

JOOST UWENTS

Styrelseledamot

Nationalitet: Belgien

Fédelsear: 1969 Invald ar: 2022
Utbildning: Ingenjor frdn KULeuven
samt MBA, Vlerik Business School
Huvudsysselsattning: VD, WDP
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i
Xior Student Housing
Aktieinnehav: Inga aktier

Catena AB

HELENE BRIGGERT

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1985 Invald ar: 2017

Utbildning: Civilekonom fran Lunds universitet
Huvudsysselsattning: VD och deldgare i The
Active Brands Group Scandinavia AB och HEG
Invest AB

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i bolag inom
HEG-koncernen

Aktieinnehav: 800 aktier

KATARINA WALLIN

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fédelsear: 1970 Invald ar: 2013

Utbildning: Civilingenjor fran Kungliga Tekniska
hogskolan. Beteendevetenskap och féretags-
ekonomi vid Stockholms universitet
Huvudsysselséttning: Strategikonsult och
delagare i Evidensgruppen

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande, Evimetrix
AB, Bernow Lindqvist Wallin AB och Au Point AB.
Styrelseledamot i Evidens blw AB, AB Borudan Ett,
John Mattson Fastighetsforetagen AB och Leda
snyggt AB

Aktieinnehav: 245 aktier
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GUSTAF HERMELIN

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1956 Invald ar: 2013

Utbildning: Ekonomistudier, Handelshdgskolan
i Stockholm

Huvudsysselséttning: Egen verksamhet inom
jord- och skogsbruk samt fastighetsutveckling
Aktieinnehav: 1064 000 aktier

CAESAR AFORS

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fédelsear: 1959 Invald ar: 2020
Utbildning: Jdgmastarexamen
Huvudsysselsattning: Egen verksamhet
pa Vird Bruk

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i
Intea Fastigheter AB samt styrelseledamot
i Silvestica Forest AB, Silvestica 2 Forest AB
och CRK Forest Management AB
Aktieinnehav: Inga aktier

VESNA JOVIC

Styrelseledamot

Nationalitet: Sverige

Fodelsear: 1961 Invald ar: 2020
Utbildning: Socionomutbildning
Huvudsysselsattning: Kommundirektor,
Jarfalla kommmun

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i chefs-
féreningen inom Akademikerférbundet och
SIQ-Institutet for kvalitetsutveckling
Aktieinnehav: 200 aktier

« Uppgifter avser forhéllandet den 28 februari 2026.

- Aktieinnehavet omfattar eget, makas/makes,
omyndiga och hemmavarande barns, ndrstaende
bolags innehav samtinnehav via kapitalférsakring.
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Foretagsledning

L

JORGEN ERIKSSON

Befattning: VD

Fédelsear: 1972 Anstalld sedan: 2016
Utbildning: Civilekonom

Tidigare befattningar: Affars- och fastighets-
chef samt regionchef p& Catena. Innan dess
bland annat VD pa Falvir och ekonomiansva-
rig pa Helsingborgs Storbildsbolag AB.
Ovriga uppdrag: Styrelseledamot Intea
Fastigheter AB.

Aktieinnehav: 7 500 aktier

ANNIE NYBLOM

Befattning: Marknads- och kommunikations-
chef

Fodelsear: 1978 Anstalld sedan: 2018
Utbildning: Informations- och kommunika-
tionsstudier

Tidigare befattningar: Bakgrund inom
kommunikation och marknadsféring pa bland

annat Helsingborgshem och Studentlitteratur.

Aktieinnehav: 100 aktier

Catena AB

WA
JOHAN FRANZEN
Befattning: Fastighetschef
Fodelsear: 1978 Anstalld sedan: 2022
Utbildning: Ekonomstudier
Tidigare befattningar: Affarsomradeschef
Industri/Logistik pa Platzer. Innan dess bak-
grund inom logistik och fastigheter, bland
annat som regionchef pa Catena.
Aktieinnehav: 328 aktier

MAGNUS THAGG

Befattning: Ekonomi- och finanschef
Fodelsear: 1976 Anstalld sedan: 2025
Utbildning: Civilekonom

Tidigare befattningar: Tidigare Vice Presi-
dent Treasury & Tax pa Diaverum, innan
dess Group Treasurer pa Thule Group.
Aktieinnehav: 1 000 aktier
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ADAM LJUNGVIKEN

Befattning: Affars- och projektchef
Fodelsear: 1990 Anstélld sedan: 2023
Utbildning: Civilekonom

Tidigare befattningar: Deldgare och
affarsutvecklingschef pa Bockasjo AB.
Aktieinnehav: 32 809 aktier

MALIN NISSEN

Befattning: HR-chef

Fodelsear: 1967 Anstélld sedan: 2020
Utbildning: Ekonom

Tidigare befattningar: Chef affarsstdd pa
Catena. Rekryteringskonsult pa Dreamwork
och olika chefsbefattningar inom offentlig
verksamhet.

Aktieinnehav: 610 aktier

« Uppgifter avser forhallandet den 28 februari 2026.

- Aktieinnehavet omfattar eget, makas/makes,
omyndiga och hemmavarande barns, narstadende
bolags innehav samtinnehav via kapitalférsakring.

« David Silvesjo avslutade sin anstéllning som
finanschef, offentliggjordes i mars 2025.

» Amanda Thynell avslutade sin anstélining som
hallbarhetschef, offentliggjordes i februari 2026.
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/ Forslag till arsstamman

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen beddémer att bolagets och koncernens finansiella status
ar tillrackligt solid for att sdval utveckla verksamheten som att fére-
sld en kontant utdelning i linje med bolagets utdelningspolicy.

Vinstdisposition
Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 §
Aktiebolagslagen.

Fdrslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star foljande
belopp:

Kr
Balanserat resultat 12207304780
Arets resultat 408 048186
Summa 12615352 966

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar
att beloppet disponeras enligt féljande:

Kr
Till aktiedgarna utdelas
9,50 kr per aktie 630763083
I ny rakning balanseras 11984 589 883
Summa 12615352966

Catena AB

Styrelsens férslag

| forslag till vinstdisposition foreslar styrelsen
infor &rsstdmman 2026, att Catena ska
l&mna en utdelning om 9,50 kronor per aktie
avseende rakenskapsaret 2025, vilket innebar
en total utdelning pa& 630 763 083 kronor
(543 240 936). Av arsredovisningen framgar
att Catenas soliditet uppgar till 51,2 procent

i koncernen. Efter avdrag for den féreslagna
utdelningen uppgar soliditeten i koncernen
till cirka 50,6 procent. Catena har som ett av
sina finansiella mal att soliditeten i koncernen
ska uppga till lagst 40 procent.

Styrelsens motivering

Med hanvisning till vad som angetts ovan,
anser styrelsen att den foreslagna utdelning-
en till aktiedgarna ar férsvarlig med hansyn till
de krav som uppstalls i 17 kap. 3 § andra och
tredje styckena i aktiebolagslagen. Styrelsen
finner att det finns full tdckning for bolagets
bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen. Efter den féreslagna
vinstutdelningen beddmer styrelsen att
bolagets och koncernens egna kapital samt
likviditet kommer att vara tillrackligt med

142

hansyn till verksamhetens art, omfattning och
risker. Styrelsen beddmer att den féreslagna
aktieutdelningen inte kommer att paverka
Catenas forméaga att fullgora sina forpliktelser
pa kort eller Idng sikt. Styrelsen beddmer ocksa
att de for verksamheten nédvéandiga investe-
ringarna inte paverkas negativt. Vad betraffar
foretagets resultat och stéllning i évrigt, han-
visas till finansiella rapporter med tillhérande
bokslutskommentarer, se sidorna 96-133.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Affaren
Verksamheten 2025 Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar Helsingborg den 20 mars 2026
rr:’t‘jg';?%rs'?grméga att rsredovisningen har uppréttats i enlighet
Aktien och igare med god redovisningssed i Sverige och kon-
Marknadsutsikter cernredovisningen har upprattats i enlighet
Riskhantering med de internationella redovisningsstandarder
. som avses i Europaparlamentets och Radets . . . . .

HALLBARHETSRAPPORT . . . Lennart Mauritzson Héléne Briggert Vesna Jovic Gustav Hermelin
Allménna upplysningar forordnmg'(I%G) nr.1606/'2002 av den 19 juli ) Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Miljéansvar 2002 om tillampning av internationella redovis- 4 4 4 4
Samhiillsansvar ningsstandarder. Arsredovisningen respektive
Eloélllak?asrsrfgtrg\ggter koncernredovisningen ger en rittvisande bild
Revisors rapport av moderbolagets och koncernens stéllning och

resultat. Forvaltningsberattelsen ger en rattvi-
FINANSIELL INFORMATION & sande Oversikt dver utvecklingen av verksamhet, .
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT stalining och resultat samt beskriver vasentliga Katarina Wallin Caesar Afors Joost Uwents
llfi(r)wr:r:wi:‘glleanrapporter NN risker och osakerhetsfaktorer som koncernen Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Noter - koncernen starinfor.

Arsredovisningen och koncernredovisning-

g:::sqgﬁ;a%%tporter _ moderbolaget en har godkénts foér utfardande av styrelsen
Noter - moderbolaget den 20 mars 2026. Koncernens rapport éver

totalresultat, rapport dver finansiell stallning
Bolagsstyrning och moderbolagets resultat- och balansrakning Jorgen Eriksson
Bolagsstyrningsrapport o o « o 8 s : L
Styrelse blir foremal for faststallelse pa arsstdmman den Verkstéllande Direktor
Foretagsledning 23 april 2026.

Forslag till arsstamman
Forslag till vinstdisposition

Arsredovisningens undertecknande

Revisionsberattelse Var revisionsberéttelse har aviamnats den 20 mars 2026

OVERSIKT & INFORMATION KPMGAB

Oversikt

Information
Camilla Alm Andersson Therese Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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/ Revisionsberattelse

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Catena AB (publ), org. nr 556294-1715

Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen fér Catena AB
(publ) for ar 2025 med undantag for bolags-
styrningsrapporten pa sidorna 134-141. Bola-
gets arsredovisning och koncernredovisning
ingér pa sidorna 8-36, 95-133 samt 142-143 i
detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och gerenialla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av moderbolagets finansiella stall-
ning per den 31 december 2025 och av dess fi-
nansiella resultat och kassafloéde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen
har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for dret
enligt IFRS Redovisningsstandarder som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara
uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrap-
porten pa sidorna 134-141. Férvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman fast-
staller resultatrakningen och balansrakningen
for moderbolaget samt rapport dver totalre-
sultat och rapport éver finansiell stalining for
koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om ars-
redovisningen och koncernredovisningen ar

Catena AB

forenliga med innehallet i den kompletterande
rapport som har 6verlamnats till moderbola-
gets revisionsutskott i enlighet med revisors-
forordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisions-
sed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och
overtygelse, inga forbjudna tjdnster som avses
i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1
har tillhandahallits det granskade bolaget eller,
i forekommande fall, dess moderféretag eller
dess kontrollerade foéretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
artillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefullaomraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen
ar de omraden som enligt var professionella
beddmning var de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for
revisionen av, och i vart stéllningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet, men vi gor inga separata uttalan-
den om dessa omraden.
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VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIG-
HETER

Se not 2 Redovisnings- och vérderingsprin-
ciper pa sidorna 100-102 och not 12 Férvalt-
ningsfastigheter pa sidorna 108-109 i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen for
detaljerade upplysningar och beskrivning av
omradet.

Beskrivning avomradet
Forvaltningsfastigheter redovisas i koncern-
redovisningen till verkligt varde. Det redovi-
sade vardet uppgar till 44 473 Mkr per den 31
december 2025, vilket utgér ca 95 procent av
koncernens totala tillgdngar. Koncernen gor
kvartalsvisa varderingar av samtliga fastighe-
ter med hjélp av en intern vérderingsmodell.
Koncernen gor dessutom externa varderingar
enligt ett rullande schema. Under 2025 har 95
procent av fastigheterna vid nagot tillfélle var-
derats externt. Varje kvartal jamférs den interna
varderingen med de externa varderingarna. Gi-
vet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel
av koncernens totala tillgdngar och det inslag
av beddmningar och uppskattningar som ingar
i varderingsprocessen utgor detta ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision. Risken ar
att det bokférda vardet pé forvaltningsfastig-
heter kan vara 6ver- eller underskattat och att
varje justering av vardet direkt paverkar arets
resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har granskat och bedémt Catenas rutiner for
att ta fram indata till externa varderingar och
att rutinerna ar konsekvent tillampade.

Vihar 6vervagt om den tillampade varderings-
metodiken &r rimlig genom att jamféra den
med var erfarenhet av hur andra fastighetsbo-
lag och vérderare arbetar och vilka antaganden
som ar normala vid vardering av jamforbara
objekt.

Vi har beddmt kompetensen och obero-
endet hos de externa vérderarna. Vi har haft
moten med en av varderarna i samband med
arsbokslutet och géatt igenom vasentliga anta-
ganden.

Vi har pé stickprovsbasis testat ett urval av
de uppréttade fastighetsvarderingarna. Harvid
har vi anvant aktuella marknadsdata fran exter-
na kallor, sarskilt antaganden om direktavkast-
ningskrav, diskonteringsrantor, hyresnivaer och
vakanser.

Vi har kontrollerat upplysningarna om for-
valtningsfastigheter som bolaget Idmnar i not
2 och 12 i arsredovisningen, sarskilt vad avser
information kring bedémningar samt tillampa-
de nyckelantaganden.

FORVARV OCH FORSALJNING AV
FASTIGHETER

Se not 2 Redovisnings- och varderingsprin-
ciper pa sidorna 100-102 och not 12 Férvalt-
ningsfastigheter pa sidorna 108-109 i rsre-
dovisningen och koncernredovisningen for
detaljerade upplysningar och beskrivning av
omradet.

Beskrivning avomradet

Koncernen har under 2025 investerat i fast-
igheter for totalt 2 987 Mkr, varav 1840 Mkr
avsag forvarv. Avyttringar har genomforts av

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Nyckeltal, koncernen

2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016
NYCKELTAL
Hyresintakter, Mkr 2651 2193 1808 1544 1387 1264 1183 1091 892 787
Driftséverskott, Mkr 2198 1789 1447 1220 1095 1004 903 828 671 578
Forvaltningsresultat, Mkr 1613 1261 1107 954 824 719 627 571 440 316
Resultat fore skatt, Mkr 2067 1344 1335 2445 3367 1924 1523 940 759 387
Arets resultat, Mkr 1644 1080 986 1996 2692 1527 1224 823 635 338
Resultat per aktie, kr' 2724 19,36 19,74 44,68 66,63 40,51 32,46 21,93 16,08 10,20
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital, Mkr 1549 1255 1029 888 805 713 613 551 419 294
Fastigheternas verkliga varde, Mkr 44473 41558 30872 27219 23400 18 612 16 271 14721 13131 10786
Balansomslutning, Mkr 46798 44586 33499 31206 25821 20324 17 685 15809 14247 12345
Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4 50,2 499 4,2 37,7 37,7 37,7 374 357
Antal utestdende aktier, genomsnittligt, miljoner 60,4 55,8 50,0 447 404 377 377 375 358 332
ALTERNATIVA NYCKELTAL
Fastighetsrelaterade
Overskottsgrad, % 82,9 816 80,0 790 790 794 76,3 759 752 735
Belaningsgrad, % 390 384 371 317 431 50,1 532 55,9 56,9 58,5
Finansiella
Avkastning péa eget kapital, % 70 53 58 14,3 28,6 22,0 211 16,6 14,9 10,6
Avkastning pé totalt kapital, % 58 4.8 6,2 72 14,7 11 10,2 76 71 6,9
Genomsnittlig réanta, % 32 34 37 30 19 23 2,6 27 32 36
Genomsnittlig réntebindning, ar 24 2,6 30 32 30 31 23 30 41 35
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 4.5 52 38 36 33 2,2 13 14 19 15
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 78 79 72 79 92 93 97 99 10,8 87
Nettoskuld/Framéatriktad EBITDA, ggr 79 7 75 64 91 95 97 97
Rantebérande skulder, Mkr 17772 16944 11892 10782 11068 9735 8785 8517 7568 6 457
Rantetackningsgrad, ggr 3.9 36 4,0 4,9 4,5 4,0 41 34 35 23
Skuldsattningsgrad, ggr 07 07 07 0,6 10 13 14 16 16 17
Soliditet, %? 51,2 518 51,9 535 436 374 357 336 323 316
Soliditet exklusive goodwill, %2 52,2 52,8 533 54,8 45,0 390 375 34,7 334 333

Catena AB
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Alternativa nyckeltal

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i rap-
porten utdéver vad som definieras enligt IFRS.
Bolaget menar att dessa matt ger vardefull
kompletterande information till investerare
och ledning da de mojliggor utvardering av
bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag
berdknar finansiella matt pa samma sétt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som
anvands av andra foretag.

Berakning av alternativa nyckeltal &terfinns i not 27,
Alternativa nyckeltal.

" Fore och efter utspadning.

Historiska siffror arjusterade utifrdn nuvarande
presentation av balansrakning.

Styrelsens forslag.

Pro forma.

~

©
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EPRA nyckeltal

EPRA European Public Real Estate Association
ar en intresseorganisation for bérsnoterade
fastighetsbolag och investerare i Europa

som bland annat satter standard for, till IFRS
kompletterande, finansiell rapportering.
EPRAs rekommendationer fér redovisning och
rapportering beskrivs i EPRA Best Practices
Recommendation Guidelines (EPRA BPR). Re-
kommendationen syftar till att dka transparens
och jamfoérbarhet mellan Europas bérsnotera-
de fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan
nyckeltal i enlighet med denna rekommenda-
tion.

2025, jan-dec 2024, jan-dec

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
EPRAEarnings
Forvaltningsresultat
efter aktuell skatt 1546 25,62 1190 21,33

EPRANRV
Langsiktigt substansvarde

EPRANTA
Aktuellt substansvarde

Forvaltningsresultat efter den teoretiska skatt hanforlig till forvaltningsresultat som Catena skulle betala utan hansyn till
underskottsavdrag. EPRA Earnings per aktie (EPS) beraknas utifran vagt genomsnittligt antal utestaende aktier.

26914 445,89 25648 424,92

Langsiktigt substansvarde artankt att visa nettotillgdngarnas langsiktiga varde utan omsattning av aktuell fastighetsportfolj. Detta
innebar att tillgdngar och skulder, som inte innebar nagon utbetalning i nartid, exkluderas. For Catenas del innebar det att EPRA
NRV beraknas utifran eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa derivat, uppskjuten skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt.

26015 431,00 24840 411,53

Antagandet bakom aktuellt substansvarde EPRA NTA ar att det sker omséattning i fastighetsportfoljen som innebar realisering av
viss andel av de uppskjutna skatteskulderna. Catena har, baserat pa transaktionshistorik, gjort antagande att fastigheterna realise-
ras under 50 ar dar10 procent gérs som fastighetstransaktioner och 90 procent saljs indirekt via bolag dar kdparens skatteavdrag
ar 515 procent. EPRA NTA berdknas som EPRA NRV med den skillnad att justering gors for berédknad verklig uppskjuten skatt.

Catena AB

EPRANDV

Avyttringsvarde 23400 387,67 22510 372,94
EPRANDV artankt att representera ett avyttringsvarde dar samtliga tillgangar avyttras (som fastighetstransaktioner) och inga
skulder halls till forfall. Avyttringsvardet berdknas som eget kapital med aterlaggning av goodwill samt justerad med verkligt varde
parantebarande skulder.

2025, jan-dec 2024, jan-dec
% %
EPRANIY 56 55

Direktavkastning

EPRA "Topped-up” NIY
Direktavkastning

EPRAVacancy rate
Vakansgrad

NIY baseras pé kontrakterad arshyra for fastigheter i egen portfolj samt var andel av arshyra i fastigheter dgda i joint ventures, efter
avdrag for instegsrabatter. Fran dessa arshyror gérs avdrag for forvantade drifts- och underhallskostnader, fastighetsskatt och fast-
ighetsadministration. Detta dverskott stélls i relation till férvaltningsfastigheter enligt koncernens balansrakning med tillagg for
andel av forvaltningsfastigheter agda i joint ventures och efter avdrag for utvecklingsmark och annu ej fardigstallda projekt.

57 5,6
I berakning av EPRA "topped-up" NIY anvands kontrakterad &rshyra utan avdrag for initiala rabatter.

33 33

EPRA Vacancy rate visar hur stor del av hyresvardet som inte erhalls pa grund av vakanser. EPRA Vakansgrad berdknas som
hyresvardet fér outhyrda ytorvid periodens sluti procent av hyresvarde for hela fastighetsportféljen.
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Definitioner

Flerarsoversikt, definitioner

Nyckeltal

Definition

Syfte

Nyckeltal

Definition

Syfte

Aktiens direktavkastning

Foreslagen utdelning i forhallande
till aktiekursen vid arets slut.

Belyser den kassaflédesgenererande
avkastningen for aktieinnehavet.

Aktiens totalavkastning

Aktiekursens utveckling under aret
med tillagg for utbetald utdelning i
forhallande till aktiekursen vid arets
borjan.

Belyser den totala vardetillvaxten
for aktieinnehavet.

Andel egenproducerad
solel av total

Andel egenproducerad solel i
procent av total energianvandning.

Mata hur stor del av Catenas totala
energibehov som tacks av egen-
producerad férnybar energi och
folja utvecklingen av lokal energi-
produktion.

Egenproducerad solenergi

Egenproducerad solenergi
innefattar all energi som produ-
ceras med solceller pa Catenas
fastigheter.

Synliggéra omfattningen av Catenas
egen produktion av fornybar energi
samt dess bidrag till minskad klimat-
paverkan och okad sjalvforsorjnings-
grad.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets &gare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid arets slut.

Beskriver respektive akties andel av
det egna kapitalet.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad hyra for hyresavtal
vilka l6per vid arets slut i procent av
hyresvarde.

Askadliggor den ekonomiska nytt-
jandegraden av Catenas fastigheter.

Andel fossilfri energi

Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkopt eller egen-
producerad och nyttjad av Catena.

Folja upp i vilken utstrackning
Catenas energianvandning baseras
pa fossilfria energikéllor och maojlig-
gora uppfoljning av omstaliningen
bort fran fossil energi.

Antal anstéllda

Medelantal anstallda, beraknat pa
heltidsekvivalenter.

Ger en dversikt dver arbetsplatsens
personal.

Antal utestaende aktier

Registrerat antal aktier per
balansdagen.

Anvands for berdkning av
balansnyckeltal.

Antal utestdende aktier,
genomsnittligt

Vagt genomsnittligt antal aktier.

Anvands for berékning av
resultat- och avkastningsnyckeltal.

Avkastning pa eget kapital

Arets resultat i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Visar hur &garnas kapital har
férrantats under perioden.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Visar hur det totala kapitalet har
férrantats under perioden.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfért varde
pa fastigheter vid arets slut.

Belyser koncernens finansiella risk.

Borsvarde Antalet utestdende aktier multipli-  Borsvardet anger det samlade
cerat med senast betalt pa angiven vardet for alla aktier i Catena.
dag.

Driftséverskott Hyresintakter med avdrag for Ett relevant nyckeltal for att mata
drifts- och underhallskostnader, férvaltningens Iénsamhet fore
fastighetsskatt och fastighets- finansnetto och vardeférandringar.
administration.

Catena AB

1562

EPRA Earnings

Forvaltningsresultat efter den
teoretiska skatt hanforlig till detta
resultat som skulle betalas utan
hansyn till underskottsavdrag.

Ett internationellt erkant matt pa
verksamhetens operativa resultat.

EPRA NDV Avyttringsvarde

Eget kapital med &terlaggning av
goodwill samt justerat med skillnad
mot verkligt varde pa rantebarande
skulder, berdknad per aktie.

Representerar ett avyttringsvarde
dar samtliga tillgdngar avyttras (som
fastighetstransaktioner) och inga
skulder halls till forfall.

EPRA NIY Direktavkastning

Driftséverskott i relation till forvalt-
ningsfastigheter enligt koncernens
balansrakning justerat for andel

via joint ventures och avdrag for
utvecklingsmark och ej fardig-
stallda projekt.

Ger uttryck for den forvantade
avkastningen &r 1 pad balansdagens
hyresgenererande fastighetsportfol].

EPRA "Topped-up” NIY
Direktavkastning

Som EPRA NIY med &terlaggning
av vardet av initiala rabatter.

Ger uttryck for en normaliserad
avkastning pa balansdagens hyres-
genererande fastighetsportfdl;.

EPRA NRV Langsiktigt
substansvarde per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat, uppskju-
ten skatt och goodwill associerad
med uppskjuten skatt, berdknad
per aktie.

Visar nettotillgdngarnas langsiktiga
varde utan omsattning av aktuell
fastighetsportfol).

EPRA NTA Aktuellt
substansvarde per aktie

Eget kapital med &terlaggning av
verkligt varde pa derivat och good-
will samt justerad med bedémd
verklig uppskjuten skatt, berédknad
per aktie.

Visar substansvéardet med anta-
gande om att det sker omsattning
i fastighetsportféljen som innebéar
realisering av viss andel av de upp-
skjutna skatteskulderna.

EPRA Vakansgrad

Hyresvérdet for outhyrda ytor vid
arets slut i procent av hyresvardet
for hela fastighetsportfoljen.

Visar hur stor del av hyresvardet som
inte erhélls pa grund av vakanta ytor.
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Catena aret om

Catena har som mal att underlatta marknadens vardering av foretaget

genom tydlig information. Catena arbetar for en snabb och éppen redovisning

till aktiedgare, finansmarknad och andra intressenter. Informationsgivning sker

i enlighet med gallande lagstiftning, Nasdaqgs regelverk, Svensk kod foér bolags-

styrning samt bolagets insiderpolicy.

Viktiga datum

2026-04-23
Delarsrapport januari-mars 2026

2026-04-23
Arsstamma 2026

2026-05-26
Logistiktrender, event i Helsingborg

2026-07-06
Delarsrapport januari-juni 2026

2026-10-23
Delarsrapport januari-september 2026

2027-02-19
Bokslutskommuniké 2026

2027-04-29
Arsstamma 2027

Catena AB

Kapitalmarknadsinformation
Catena informerar I[6pande om sin verksam-
het, aktuella handelser och férandringar som
sker genom att regelbundet tréffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer. Ca-
tena planerar in egna, enskilda méten med
exempelvis investerare och banker samt
deltar i sammanhang som aktiespartraffar
och kapitalmarknadsdagar och méten som
arrangeras av banker.

| samband med publicering av delarsrap-
porterna webbsands presentation av delars-
bokslutet.

Arsstimma 2026

Catenas arsstamma halls den 23 april 2026
klockan 16.00 pé hotell Radisson Blu Metro-
pol i Helsingborg. Aktiedgare som vill delta

i stdmman ska vara upptagen i den av

Euroclear Sweden AB framstallda aktieboken
och anmala sig och eventuellt bitrade till
stdmman senast den 17 april 2026. Aktiedgare
som inte kan/vill deltaga pa stdmman kan rosta
via ombud, postrostning, per brev eller digitalt
via BankID.

Utforlig information om arsstdmman finns pa
Catenas webbplats catena.se.

| framkant

Catena ar drivande inom bade logistikomradet
och i fastighetsbranschen genom att samver-
ka for innovation och utveckling pa olika satt
och i olika forum. Bolaget arrangerar semina-
riet Logistiktrender &rligen - en uppskattad
motesarena for ny kunskap och inspiration.
2026 bjuder Catena in till Logistiktrender den
26 maj.

Arsredovisning med héllbarhetsrapport 2025
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Kontaktuppgifter

Folj Catena
P& bolagets webbplats catena.se finns
aktuell information om verksamheten,
fastighetsbestandet, projektutveckling,
finansiella rapporter, nyckeltal, aktieinfor-
mation och mycket mer. Informationen
pa webbplatsen finns dven pa engelska.
For att f& information I6pande kan
en prenumerationstjanst pa foretagets
webbplats anvandas. Den finansiella
informationen kan dven bestéllas direkt
av Catena per telefon eller via e-post.
Genom att félja Catenas sociala me-
dier, LinkedIn, Facebook och Instagram,
finns majlighet att fa ytterligare informa-
tion om vad som hander i bolaget.

An English version will as from March 24, 2026 be available
at catena.se.

Catena AB ar ett svenskt publikt aktiebolag. Bolaget ar
bildat och registrerat enligt svensk ratt med firmanamnet
Catena AB (publ) och organisationsnummer 556294-

1715. Bolaget har sitt sate i Helsingborg, Sverige. Catenas
arsredovisning publiceras pa svenska och engelska. Den
svenska versionen ar den officiella. Arsredovisningen ar
publicerad pa bolagets webbplats (catena.se) den 24 mars
2026. Utskrivet exemplar skickas till aktiedgare och andra
intressenter efter bestallning.

Information om marknaden &r baserad pa Catenas

Catena AB

Kontaktuppgifter

For mer information, vanligen kontakta:

VD

Jorgen Eriksson

telefon 0730-70 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Ekonomi- och finanschef
Magnus Thagg

telefon 0704-25 90 33
magnus.thagg@catena.se

egen beddmning om ingen annan kélla anges. Bedom-
ningar baseras pa basta tillgangliga faktaunderlag vid
arsredovisningens upprattande. Denna rapport innehaller
framtidsinriktad information. Aven om Catenas ledning
beddmer denna information som rimlig kan inga garantier
lamnas for att dessa forvantningar kommer att visa sig kor-
rekta. Foljaktligen kan verkligt framtida utfall variera jamfort
med vad som framgar i den framtidsinriktade informatio-
nen beroende pé bland annat férandrade forutsattningar
avseende ekonomi, marknad och konkurrens, férandringar
i lagkrav och andra politiska &tgérder, variationer i valuta-
kurser och andra faktorer.

Adresser
Huvudkontor
Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besdksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

D000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arloév

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Frukthandlarvagen 5
120 44 Arsta

Depévagen 1
90137 Umed

Orvar Bergmarks Plats 2D

702 23 Orebro



https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catenafastigheter
https://www.facebook.com/catenaAB

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hallbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar. De
strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstadsregioner och
ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufloden. Det évergripande
malet ar att generera ett starkt kassafléde fran den I6pande verksamheten for att
mojliggdra hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas p& Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar
| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

Tar ansvar over tid

Arengagerade
Saval var egen arbetsmiljé som

Vi arbetar nara vara kunder och var-

vi har kunskaper som matchar dagens samhallet i stort paverkas av hur vi andra och vi brinner for det vi gor. Pa
och morgondagens behov. Med det agerar och de beslut vi fattar. Det vi Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
som utgangspunkt gor vi alltid det lilla levererar maste vara hallbart 6ver tid och vi ar inte radda for att gladjen ska
extra och vagar vara innovativa. - ekologiskt, socialt och ekonomiskt. smitta av sig - det bjuder vi garna pa!

Great

Place

[]
Work.

catena.se
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