Delarsrapportjanuari - september 2014

® Fastighetsintakterna 6kade med 40 procenttill 317,0 Mkr (227,1).
® Driftsoverskottet 6kade med 54 procenttill 241,9 Mkr (156,6).
® Forvaltningsresultatet 6kade med 34 procenttill 155,0 Mkr (115,3).

® Periodens resultatblev310,1 Mkr (117,7), motsvarande ett resultat per aktie
om 12,12 kr (8,76), varav vardeforandringar pa derivatingar med -91,0 Mkr
(0,0) och vardeférandringar pa fastigheteringar med 333,4 Mkr (33,3), som
till storre delen avser en vardehéjning pa Solnaprojektet Haga Norra.

Vasentliga handelser under tredje kvartalet

® Detaljplanen for Solnaprojektet, Haga Norra, har slutligen faststallts.

® Ettintensivtuthyrningsarbete har lett till nettoinflyttningar under perioden
om 36 000 kvm, vilket gor att uthyrningsgraden gar fran 89 procent till
94 procent.

® Catena och Peab investerar totalt 240 Mkr via ett gemensamagtbolagien
ny terminalbyggnad pa 17 300 kvm for DHL i Sunnana utanfér Malmaé.




2 Q3 korthet

Affarsidé

Catenas afférsidé dr att pa ett hallbart sdtt och genom samarbete utveckla effektiva logistikanldggningar
som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

Regioner 2014 2013 2014 2013 2013
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Fastighetsintdkter
Stockholm 46,1 35,6 146,4 103,3 142,1
Goteborg 34,7 23,2 93,2 67,0 90,9
Oresund 19,2 20,6 59,3 56,8 77,2
Projekt Solna 5,4 - 18,1 - 6,6
Totalt 105,4 79,4 317,0 227,1 316,8
Driftséverskott
Stockholm 36,5 25,9 115,9 72,4 101,8
Goteborg 27,1 17,3 69,1 45,7 62,0
Oresund 12,3 13,6 41,0 38,5 52,9
Projekt Solna 5,6 - 15,9 - 4,6
Totalt 81,5 56,8 241,9 156,6 221,3
2014 2013 2014 2013 2013
Koncernen i siffror jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Fastighetsintakter, Mkr 105,4 79,4 317,0 227,1 316,8
Driftséverskott, Mkr 81,5 56,8 241,9 156,6 221,3
Forvaltningsresultat, Mkr 52,9 40,0 155,0 115,3 147,0
Periodens resultat, Mkr 263,3 44,9 310,1 117,7 138,4
Resultat per aktie, kr 10,3 3,4 12,1 8,8 9,8
Overskottsgrad, % 77,3 69,7 76,3 69,0 69,9
Soliditet, % 32,3 32,4 32,3 32,4 32,6
Uthyrningsgrad, % 93,9 87,3 93,9 87,3 87,2

Fokus region Goteborg

I Goteborg finns Nordens storsta import- och exporthamn Flera fastigheter har redan forsetts med solceller for att
med oceangdende direktlinjer och tagpendel for jarnvags- sanka driftskostnaderna och vid arsskiftet kommer de
gods till ett tjugotal destinationer. 70 procent av Nordens forsta fastigheterna forses med energi fran bergvarme.
industri och befolkning nés inom bara 50 mils radie. Detta En tydlig malsattning for Region Goteborg ar att vixa
sammantaget gor Goteborg till norra Europas internationella ~ genom forvérv eller utveckling av egna logistikpositioner i
logistikcentrum, en av landets viktigaste platser for in- och val valda lagen och fortsétta erbjuda nya och befintliga
utgaende gods. kunder moderna terminal- och logistikytor samt kyl- och
Detta ér en av anledningarna till att Catenas Goteborgs- fryslager.

region, som aven innefattar de logistikintensiva stdderna
Boras, Jonkoping och Nissjo, vid utgangen av oktober hade -
en vakansgrad pa bara 3 procent. Regionkontoret ligger i N AR T
Goteborg, vilket ger en viktig lokal ndrvaro i omradet. e
Naérheten till kunderna dr en av framgangsfaktorerna for
savél uthyrningsarbetet som forvaltningen. Regionen
omfattar 13 fastigheter, med en sammanlagd yta pa cirka
236 tkvm, vilket gor Goteborg till Catenas nést storsta

o

region.

Forutom rétt logistiklagen, ar en viktig strategi for
Catena att investera i ny teknik for att pa ett hallbart satt
sdnka energiforbrukningen i vara befintliga fastigheter.

e T

Backa 23:5, Goteborg (omslagsbild)




VD kommentar

Kraftigt stigande uthyrningsgrad

Uthyrningsgraden stiger kraftigt under kvartalet. Fokuserat arbete pa uthyrning under arets
nio forsta manader har gett resultat i form av rekordhog uthyrningsgrad. Stor efterfragan pa
Catenas effektiva logistikanldggningar gor att vi investerar stora belopp i nya projekt.

Uthyrningsgraden stiger fran 89 till narmare 94 procent under kvartalet och forklaringen heter kundnira
fastighetsforvaltning. Det giller ocksa att idag, mer dn nagonsin, ha sina logistikfastigheter pa ritt plats
och att de dr kostnadseffektiva for att kunna attrahera nya hyresgéster. Vakanta ytor dr en mojlighet,

men en uthyrd yta dr bittre eftersom den ger en hyra som inrymmer mer én bara kostnadstickning.

Det har gatt ett ar sedan jag och mina medarbetare fran Brinova tog oss an uppdraget att fortsitta
utveckla Catena och forsta aret kan i korthet sammanfattas enligt féljande: Vi har via forvérv och
nyproduktion skapat det ytmissigt storsta logistikfastighetsbestandet i Sverige. Catena har ddrmed blivit
den plattform vi hoppats pa med en vil fungerande, utvecklingsbar, 16nsam och kassaflodesgenererande
logistikverksamhet i kombination med virdeskapande fastighetsutvecklingsprojekt. Planprocessen for
omdaning av utvecklingsfastigheten Haga Norra i Solna till en ny stadsdel har vunnit laga kraft under
tredje kvartalet, vilket innebér att Catena kommer in i nédsta skede av fastighetens utveckling.

I och med att det nu ir ett ar sedan Brinovas logistikfastigheter integrerades i Catena kan vi for forsta
gangen presentera en kvartalsrapport som innehaller relevanta jamforelsetal. Och det ir inte vilka tal
som helst utan vildigt positiva sddana. Vart nuvarande arbetssitt med fler medarbetare ute pa filtet i
respektive region gor att vi fatt en nirmare dialog med kunderna och kunnat genomfora fler energi-
projekt samt skapat en bittre kostnadskontroll.

Med riitt medarbetare pa plats utgor dven var markreserv en fantastisk potential. Vi ser fortsatt positivt
pé utvecklingen av logistikfloden och diarmed ocksa pé etableringar av nya logistikpositioner med nya
logistikfastigheter likt den vi just paborjat i Sunnana utanfér Malmo. I detta omrade har vi mojlighet att
investera i storleksordningen en miljard under kommande ér och skapa fastighetsprojekt som ger Catena
en stadig och balanserad tillvéxt.

Utfallet for de forsta nio manaderna uppvisar en stigande trend avseende

savil overskottsgrad som uthyrningsgrad och vi ser med forvéntan
fram emot resultatet av detta i form av ett starkt framtida kassaflode.

Angelholm, november 2014
Gustaf Hermelin, VD
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Resultatriakning

2014 2013 2014 2013 Rullande 2013
Mkr jul-sep  jul-sep jan-sep jan-sep 12man jan-dec
Fastighetsintakter 105,4 79,4 317,0 227,1 406,7 316,8
Fastighetskostnader -23,9 -22,6 -75,1 -70,5 -100,1 -95,5
Driftsdverskott 81,5 56,8 241,9 156,6 306,6 221,3
Central administration 5,9 -1,7 -18,2 -1,7 -25,1 -8,6
Ovriga rorelseintakter 0,1 1,9 0,7 1,9 0,9 2,1
Ovriga rérelsekostnader = -1,9 = -1,9 -0,2 -2,1
Andeliresultat fran joint venture 0,2 4,6 0,7 4,9 0,4 4,6
Ovriga finansiella intdkter 0,5 6,9 0,9 16,9 2,4 18,4
Ovriga finansiella kostnader 2375 -26,6 -71,0 -61,4 -98,3 -88,7
Forvaltningsresultat 52,9 40,0 155,0 115,3 186,7 147,0
Realiserade vardeforandringar, férvaltningsfastigheter — 2,1 - 2,4 - 2,4
Orealiserade vardeforandringar, forvaltningsfastigheter 311,5 21,3 3334 30,9 3334 30,9
Vardeférandringar, derivat -27,0 - -91,0 - -86,6 4,4
Resultat fore skatt 337,4 63,4 397,4 148,6 433,5 184,7
Betald skatt = - = - = -
Uppskjuten skatt -74,1 -18,5 -87,3 -30,9 -102,7 -46,3
Periodens resultat 263,3 44,9 310,1 117,7 330,8 138,4
Periodens resultat fordelat pa moderbolagets aktiedgare 263,5 46,1 310,7 119,4 331,5 140,2
Periodens resultat fordelat pa innehav utan bestammande
inflytande -0,2 -1,2 -0,6 -1,7 -0,7 -1,8
Nyckeltal fére och efter utspadning
Eget kapital, kr per aktie 75,9 118,5 75,9 118,5 75,9 65,0
Periodens resultat, kr per aktie 10,3 3,4 12,1 8,8 12,9 9,8
Antal utestaende aktier, miljoner 25,6 13,6 25,6 13,6 25,6 25,2
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat 263,3 44,9 310,1 117,7 330,8 138,4
Periodens dvriga totalresultat = - = - = -
Summa periodens totalresultat 263,3 44,9 310,1 117,7 330,8 138,4
Periodens totalresultat fordelat pa moderbolagets aktieagare 263,5 46,1 310,7 119,4 331,5 140,2
Periodens totalresultat fordelat pa innehav utan bestdmmande
inflytande -0,2 -1,2 -0,6 -1,7 -0,7 -1,8

Fastighetsintakter per region
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Fastighetsintakter

Fastighetsintikterna ckade med 40 procent till 317,0 Mkr
(227,1), framst tack vare forvirvade fastigheter och fardig-
stdllda projekt. Under det andra kvartalet 2014 erholl
Catena en engangsersittning for en hyresuppgorelse om
9,9 Mkr.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intékter fran
avtal med lang 16ptid cirka 73 procent av den totala arshyran,
vilket innebir stabila intédkter som inte varierar nAimnvart
mellan perioder, férutom vid paverkan av forvirv och
forsiljning. Den genomsnittliga kvarvarande hyresavtals-
tiden uppgar till fem ar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 6 procent till -75,1 Mkr
(-70,5) under perioden pa grund av forvirvade fastigheter.
I jamforbart bestand har fastighetskostnaderna minskat
med cirka 3 Mkr, mycket tack vare framgangsrik energi-
effektivisering.

Finansiella kostnader
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Resultat

Forvaltningsresultatet har 6kat med 34 procent till 155,0 Mkr
(115,3) under perioden tack vare en kraftig intiktsokning
och en begrinsad kostnadsokning. Vid en jamforelse av de
enskilda kvartalen, minskar forvaltningsresultatet for det
tredje kvartalet i forhallande till det andra kvartalet, pa
grund av en engéngsersittning som intiktsforts under det
andra kvartalet.

Periodens resultat har 6kat med 192,4 Mkr till 310,1 Mkr
(117,7) till foljd av viardeforandringar pa fastigheterna,
framst hdnforlig till projektfastigheter i Haga Norra,
Solna. Effekten uppvigs av negativa viardeforandringar pa
derivat. De negativa virdeforiandringarna beror pa ligre
marknadsrintor men paverkar inte det befintliga kassa-
flodet.

[T o
Narstaende
I periodens resultat ingar nérstaendetransaktioner med
Backahill AB, Hansan AB, TAM Group AB och Dina el
Midani Architect. Transaktionerna, som avser hyresfor-
héllande och konsulttjinster, uppgar ej till nagot visentligt

. S belopp.
De finansiella kostnaderna uppgick till -71,0 Mkr (-61,4) PP
under perioden. Okningen med 9,6 Mkr #r friamst
hénforbar till en storre kreditportfolj pa grund av ett storre
fastighetsbestand.
Léptider for hyreskontrakt
Léptider Antal Kontrakterad Kontrakterad
kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2014 51 7,4 2
2015 49 26,6 6
2016 33 87,1 19
2017 47 76,4 17
2018 7 19,2 4
2019 8 26,0 6
2020+ 36 208,8 46
Totalt 231 451,5 100
Driftsdverskott per region Forvaltningsresultat totalt Personal koncernen
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Kassaflode Balansrakning
2014 2013 2013 2014 2013 2013
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 3ildec
Resultat fore skatt 397,3 148,6 184,7 Tillgangar
Justering for poster som inte ingar L o
i kassaflodet 2429  -382 3,1  Anlaggningstillgangar
Betald skatt _ _ B Forvaltningsfastigheter 56332 47130 47223
Kassaflode fran den lpande Materiella anlaggningstillgangar 1,1 - 1,1
verksamheten fére férandringar Finansiella anlaggningstillgangar 30,0 30,8 31,3
avrorelsekapitalet 154,5 110,4 187,8 Uppskjuten skattefordran 43,6 9,1 16,1
Forandring av rorelsefordringar 10,6 3,1 3,9  Omsittningstillgdngar
Forandring av rorelseskulder -63,7 -11,0 -9,8 Kortfristiga fordringar 53,5 111,0 53,6
Kassafldde fran den ldpande Likvida medel 2745 1335 213,6
erksamheten 101,3 102,5 181,9 e
ver Summa tillgingar 60359 4997,4 5038,0
Forvarv av tillgdngar via .
dotterforetag -1453 89,2 89,2  Egetkapitaloch skulder
Investeringar i férvaltnings- Eget kapital hanforligt till moder-
fastigheter 1153 2597  -268.9 bolagets agare 1945,8 1615,7 1636,5
Forsiljning av forvaltnings- Eget kapital hanforligt tillinnehav
fastigheter 150 48 48 utan bestammande inflytande 4,9 5,6 5,4
Forvarv av materiella Langfristiga skulder
la ingstillga -0,2 - -1,3 . e
;m Efg?jn_'”gs ' f?a”gér il e jige  Skuldertillkreditinstiut 28587 29514 2954,5
Koran f:l_.ndg afvnln?msmta _I gangar . . Uppskjuten skatteskuld 369,0 237,8 2726
v::;saan:h:t;:n investerings 2473  -1657  -407.1 Ovriga l&ngfristiga skulder 87,2 13,0 0,8
. Kortfristiga skulder
Forandring av lan 258,2 196,5 438,6
Utbetald utdelning 513 B _ Skulder till kreditinstitut 599,8 8,5 8,5
Kassafléde frén finansierings- Ovriga kortfristiga skulder 170,5 1654 159,7
verksamheten 206,9 196,5 438,6 Summa eget kapital och skulder 60359 4997,4 5038,0
Periodens kassaflode 60,9 133,3 213,64
Likvida medel vid periodens bérjan 213,6 0,2 0,2
Likvida medel vid periodens slut 274,5 133,5 213,6

Analys av kassaflodet

Periodens kassaflode uppgar till 60,9 Mkr. Kassaflodet
har minskat genom forvérven av fastigheterna i Haninge och

Nissjo, for den del av betalningen som ej utgjordes av

nyemission till sdljarna av fastigheterna, samt

av forvirvet av fastigheten i Kungsbacka.

Aven investeringar i befintliga fastigheter samt betald

utdelning har minskat kassaflodet. Forvirven har delvis

finansierats genom upptagande av nya lan, dessutom har

ytterligare 1an tagits upp for fortsatta investeringar.

Képingegarden 1, Helsingborg

Hoégsbo 21:2, Géteborg



Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut uppgick till 3 458,5 Mkr (2 959,9)
och laneramen uppgick till 4 203,3 Mkr per 30 september.

Catena har under perioden tecknat avtal om finansiering
avseende 3,5 Mdr, varav 2 Mdr med en 16ptid om tre ar och
resterande med en 16ptid upp till tva ar, vilket 6kat 1ane-
ramen med 0,9 Mdr.

Skulder till kreditinstitut
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Derivatinstrument

Finansiella instrument bestar av derivatinstrument som
ligger i kategori 2 i virderingshierarkin.

Under perioden har en ny swap tecknats om 500 Mkr
med en 16ptid till och med 2023 och fast rinta om 1,7
procent.

Derivatens nominella virde motsvarar 43 procent av
koncernens skulder till kreditinstitut.

Réantesdkringar viaranteswap

Rénte- Rénta, Andel, Startar Slutar Rénta, % Mkr
bindning Mkr % % 201 2021 29 500,0
2014 1958,5 23 66 2012 2022 23 500,0
2021 500,0 43 145 2014 2023 17 500,0
2022 500,0 3,6 14,5 Totalt 1500,0
2023 500,0 31 14,4
Totalt 3458,5 2,9 100,0
Y Avser aktuell genomsnittlig ranta per 2014-09-30. Rantenivan forandras i
takt med det generella rantelaget men med begransning av aktuella réantetak.
Kapitalbindning

Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Ar Mkr Mkr Mkr
2014 135,1 84,6 50,5
2015 1000,0 953,6 46,4
2016 900,0 851,5 48,5
>2017 2168,2 1568,8 599,4
Totalt 4203,3 3458,5 744,8
Forandringiegetkapital

2014 2013 2013

Mkr 30sep 30sep 31dec
Ingdende balans 1641,9 735,0 735,0
Lamnad utdelning aktiedgare -51,3 -28,0 -28,0
Forvarv Catena = 616,3 616,3
Kapitaltillskott 50,0 180,2 180,2
Periodens totalresultat hanforligt tillinnehav utan bestdmmande inflytande -0,6 -1,7 -1,8
Periodens totalresultat hanforligt tillmoderbolagets aktiedgare 310,7 119,4 140,2
Utgdende balans 1950,7 1621,2 1641,9
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1945,8 1615,6 1636,5
Innehav utan bestdmmande inflytande 4,9 5,6 5,4

Férdelning av tillgangar

Ovriga tillgdngar, 7%
Oresund,

13%
Stockholm, 35%

Projekt
Solna, 20%

Goteborg, 25%

Totala tillgangar, 6 035,9 Mkr

Dikartorp 3:12, Jarfalla
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Fastighetsbestand per region

Ekonomisk

Antal Uthyrbar Verkligt Hyresvarde, uthyrnings- Kontrakterad Overskotts-
Regioner fastigheter  yta, tkvm varde, Mkr Mkr grad, % arshyra, Mkr grad, %
Stockholm 21 3111 2125,8 209,6 93 195,2 79
Goteborg 12 235,3 1490,6 158,9 94 150,1 74
Oresund 13 172,7 816,8 85,8 93 80,2 69
Summa logistik 46 719,1 4433,2 454,3 94 425,5 76
Projekt Solna 1 40,7 1200,0 26,6 98 26,0 87
Totalt fastigheter 47 759,8 5633,2 480,9 94 451,5 76

Farandringar i Fastighetsférvarv
- o Fastighets- Yta,
faStlghetSbestandet beteckning Tilltrade  Region Kommun kvm
Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perioden Lagret1 2014-02-13  Goteborg Nassjo 24404
Jordbromalm 4:33 2014-02-13 Stockholm Haninge 23547

till 115,3 Mkr (177,0), varav storre delen avser investe-

. . . o . .. . Varla 6:15 2014-05-28 Goteborg Kungsbacka 25006
ringar i nybyggnation pa fastigheterna Hogsbo 21:2 i ! rg Tng
Goteborg, Attehdgen 2 i Jonkoping samt Dikartorp 3:12 i Totalt 72957
Jarfilla.
Catena forvirvade i februari tva fastigheter for 396 Mkr ~ Fastighetsférsaljningar
i Haninge och Nissjo. Fastigheterna omfattar 48 000 kvm Fastighets- Yta,
logistikyta. Fastighetsintikterna beriknas uppga till cirka beteckning Tilltrade Region Kommun _ kvm
32 Mkr per ir Jakobsberg22:16 2014-05-26 Stockholm  Jarfdlla 2455
I'maj forvirvades fastigheten Varla 6:15 i Kungsbacka Totalt 2455
for 82 Mkr. Fastigheten omfattar 25 000 kvm logistikyta
och fastighetsintikterna beriiknas uppga till cirka 15 Mkr Fastighetsbestand
per ar. Antal
Fastighetsregleringen avseende fastigheten Dikartorp Verkligt  fastig-
R . . e . Mkr varde heter
3:61Jarfalla har slutforts och fastigheten ingar direfter i - — —
fastichetsbeteckni Dik 312 Fastighetsbestand vid drets ingdng 47223 45
astig e.ts eteckningen Dikartorp Jle . E6rvary 477,2 3
Fastigheten Jakobsberg 22:16 i Jirfilla avyttrades i Investeringari befintliga fastigheter 115,3
maj. Ytan i fastigheten var 2 455 kvm och forséljningen Forsaljningar -15,0 1
gjordes till bokfort virde om 15 Mkr. Orealiserade vardeforandringar 333,4
Totalt férvaltningsfastigheter 5633,2 47
Hyresviérde per region Fastighetsbestand per region Logistikyta
Projekt Solna, 5% Projekt Solna, 21% tkvm
. sy % 800
Oresund, 18% Stockholm, 44% Stockholm, 38% oo —
—
600
. . . 500
Oresund,
15% 400
300
Goteborg, 33% 200
Goteborg, 26%
100
Hyresvarde, 480,9 Mkr Verkligt varde, 5 633,2 Mkr 2011 2012 2013 2014
Logistikyta mm Ovrig yta




Fastighetsvardering

De orealiserade virdeforandringarna pa Catenas fastig-
heter under perioden uppgar till 333,4 Mkr, som en effekt
av vil genomforda projekt, ett bra forvaltningsarbete samt
av att detaljplanedndringen for Catenas projektfastighet,
Haga Norra i Solna, vunnit laga kraft.

Catena genomfor varje kvartal en intern vérdering av
samtliga forvaltningsfastigheter. Den interna virderingen
ligger till grund for de verkliga virden som finns upptagna
i balansrikningen. For att sikerstélla den interna vérde-
ringen genomfors externa virderingar pa ett urval av vara
fastigheter. Externa varderingar om ca 3 Mdr av fastighets-
bestandet genomfordes under tredje kvartalet 2014.

Projektet i Solna, Haga Norra, har vérderats till 1,2 Mdr.
Catenas virde har sikerstillts av en extern vérdering av
DTZ till samma niva.

En viss avvikelse tillats mellan det interna virderings-
virdet och det verkliga virdet innan justering av det verk-
liga virdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall
som styrs av en tillaten avvikelse fran det faststéllda direkt-
avkastningskravet pa +/- 0,25 procent. Forst nir avvikelsen
over- eller understiger detta intervall justeras det verkliga
virdet. Denna avvikelse accepteras da det alltid foreligger
viss osikerhet i berdknade virden.

Marknadsutsikter

Efterfragan pa lokaler inom Catenas marknadssegment &dr
god. Avslutade avtalsforhandlingar visar pa nagot hojda
hyresnivaer jamfort med tidigare kvartal, om 4n med
kortare avtalstider. Catena ser mojligheter att expandera de
ndrmaste aren. Marknaden for effektiva, energismarta och
ritt placerade logistikfastigheter dr fortsatt attraktiv till
foljd av 6kade krav pa miljo- och kostnadseffektiva leve-
ranser. Avseende Solnafastigheten ir efterfragan pa bygg-
ritter, avseende framst bostider, fortsatt god. Se dven
vidare under Ovriga visentliga hiindelser under perioden.
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Catenaaktien

Catenaaktien var pa bokslutsdagen registrerad pa
NASDAQ OMX Stockholm — Nordiska listan Mid Cap.
Stiangningskursen den 30 september 2014 var 98,00 kr
mot 6ppningskursen den 2 januari 2014 som var 100,00 kr,
vilket innebar en minskning under perioden med 2 procent.
Under perioden har Catenaaktien som hdgst noterats i
115,00 kr och som lagsti 95,50 kr.

Agarstruktur per den 30 september 2014

Antal aktier, Réster,
tusental %
BackahillKilAB 11680 45,6
Endicott Sweden AB (CLS Holding pic) 3469 13,5
Fabege AB (publ) 2619 10,2
SFU Sverige AB 1847 7,2
Lansfdrsakringar fondforvaltning 1233 4,8
Catella Fondforvaltning 680 2,6
JPM Chase NA 641 2,5
Livforsakringsbolaget Skandia 277 1,1
Banque Carnegie Luxembourg SA 210 0,8
JP Morgan Europe Limited 140 0,6
Handelsbanken Fonder AB 127 0,5
Caesar Afors 100 0,4
CBNY-DFA-INT SML CAP V 97 0,4
Swedbank Robur fonder 89 0,4
Gamla Livférsdkringsbolaget 80 0,3
Ovriga aktieagare 2353 9,1
Totalt 25642 100,0
Substansvarde

Substansvirde per aktie uppgick till 89,76 kr jaimfort med
75,25 vid arsskiftet.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-
ningsresultatet efter schablonberidknad skatt.

Overskottsgrad Kursutveckling 2013-01-01 - 2014-09-30
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Nyckeltal ¥

For definition av nyckeltal, 2014 2013 2013 Rullande
se sistasidan. jan-sep jan-sep jan-dec 12man
Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 17,3 10,0 11,7 18,4
Avkastning pa totalt kapital, % 10,1 5,0 6,3 11,2
Rdntetdckningsgrad, ggr 3,5 3,4 3,2 5,4
Genomsnittlig ranta, % 2,9 3,2 3,1 2,9
Réntebindning, ar 3,6 3,1 3,0 3,6
Kapitalbindning, ar 3,2 2,5 2,3 3,2
Soliditet, % 32,3 32,4 32,6 32,3
Forvaltningsresultat, Mkr 1550 1153 1470 186,7
Resultat fore skatt, Mkr 397,4 148,6 184,7 4335
Periodens resultat, Mkr 310,12 117,7 138,4 330,8

Balansomslutning, Mkr 60359 4997,4 5038,0 6035,9

Aktierelaterade
Fore och efter utspadning

Egetkapital per aktie, kr 75,88 118,53 64,95 75,88
Resultat per aktie, kr 12,12 8,76 9,81 12,93
Forvaltningsresultat per aktie, kr 6,04 9,97 10,29 7,28
Kassaflode per aktie, kr 2,38 9,78 14,93 5,50
Antal utestaende aktier, miljoner 25,6 13,6 25,2 25,6
P/E-tal 8 5 10 8

Fastighetsrelaterade

Fastighetsintakter, Mkr 3170 227,21 316,8 406,7
Driftséverskott, Mkr 2419 1566 221,3 306,6
Hyresvarde, Mkr 480,9 419,2 419,3 4809
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,9 87,3 87,2 93,9
Overskottsgrad, % 763 69,0 699 754
Uthyrbar yta, tkvm 759,8 690,6 690,6 759,8

1 pPakvarvarande fastigheter vid periodens slut.

Kommentar till stapeldiagram nedan:
Finansiella mal

Catenas Oversiktliga mal &r att uppvisa ett starkt kassaflode for
att mojliggora en stabil utveckling samt utdelning till aktie-
dgarna. Som en del i att forverkliga detta anvinder Catena ett
antal métbara finansiella mal. Malen &r en soliditet som bor
uppgé till 30 procent, en réintetickningsgrad som minst ska
uppga till 1,75 ganger och en genomsnittlig kapitalbindning
som bor uppga till minst 2 ar.

Ovrigavisentliga

handelser under perioden

Catena handlas fran och med den 2 januari 2014 pa NASDAQ
OMX Stockholm—Nordiska listan Mid Cap.

Catena har den 13 februari 2014 forvérvat tva fastigheter
om 396 Mkr i Haninge och Nissjo. Fastigheterna omfattar
48 000 kvm logistikyta. Fastighetsintikterna beriknas uppga
till cirka 32 Mkr per ar.

En nyemission om 446 469 aktier har genomforts i samband
med ovanstaende forvirv, vilket har 6kat antalet aktier i Catena
till 25 641 921 aktier och aktiekapitalet med 2 Mkr till 112,8 Mkr.

Johan Franzén har utsetts till ny regionchef i Goteborg.

Catena har tecknat ett nytt hyresavtal i Jonkoping om
20490 kvm. Avtalet Ioper till arsskiftet 2015-2016 med en
arshyra om cirka 8,2 Mkr.

Mark- och miljodomstolen avslar samtliga 6verklaganden
géllande detaljplanen som nu vunnit laga kraft for Catenas
projektfastigheter i Haga Norra, Solna. Linsstyrelsens beslut
om detaljplanen ligger ddrmed fast och Catena gér vidare med
planerna om att forverkliga en ny modern stadsdel med bade
bostédder och lokaler.

Catena har under perioden tecknat avtal om finansiering
avseende 3,5 Mdr, varav 2 Mdr med en 16ptid om tre ar och
resterande med en 16ptid upp till tva ar, vilket 6kat laneramen
med 0,9 Mdr. Under perioden har dven en ny swap tecknats om
500 Mkr med en 16ptid till och med 2023 och med en fast rénta
om 1,7%.

Catena har beslutat att HR-ansvarig Sofie Bennsten skall
ingé i foretagsledningen.

Vidare har styrelsen i Catena antagit ny affarsplan med nagot
reviderade finansiella mal, se mer under Finansiella mal.

Catena och Peab har beslutat om att investera totalt 240 Mkr
via ett gemensamigt bolag i en ny terminalbyggnad for DHL
Freight i Sunnana utanfér Malmo. Byggnadens yta blir
17 300 kvm och hyresavtalet 16per pa 10 ar.

Handelser efter periodens
o
utgang
Ny valberedning har bildats infor arsstimman 2015.
Den 31 oktober flyttade Catenas huvudkontor fran

Angelholm till lokaler i egen fastighet i Helsingborg pa
Landskronavigen 7A.

Genomsnittlig kapitalbindning Rantetackningsgrad Soliditet
Ar agr %
3,5 35
4 3,0 30- - - I - - = = = - = = Mal
2,5 25
3 2,0 \ 20
------------------------------- Mal
2 Mal 1,5 15
1,0 10
1
0,5 5
0 0,0 0
2013 2014 2013 2014 2013 2014



Moderbolagets rakningar

Resultatrakning 2014 2013 2013
Mkr jan- jan-  jan-
sep sep dec
Nettoomsattning 19,9 3,0 9,9
Kostnad for utférda tjanster -36,8 4,2 21,4
Rérelseresultat -16,9 -1,2  -115
Finansiellaintdkter och kostnader
Ovriga ranteintdkter och liknande
intakter 30,8 11,7 26,5
Resultat fran andelar i koncernbolag = - 11,1
Rantekostnader och liknande
kostnader -138,6 -7,2  -24,6
Resultat fore skatt -124,7 3,3 1,5
Skatt pa periodens resultat 32,5 -0,7 -2,9
Periodens resultat -92,2 2,6 -1,4
Rapport dver totalresultat
Periodens resultat -92,2 2,6 -1,4
Periodens 6vriga totalresultat - - -
Summa totalresultat for perioden -92,2 2,6 -1,4
Balansrakning 2014 2013 2013
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 1,1 - 1,1
Finansiella anlaggningstillgangar 1227,3 1210,2 1227,3
Uppskjuten skattefordran 21,3 1,1 2,4
Omsattningstillgangar
Langfristiga fordringar 2,7 3,7 4,7
Fordringar pa koncerforetag 1429,8 - 1200,7
Kortfristiga fordringar 19,1 61,1 16,5
Likvida medel 274,14 104,17 2099
Summat tillgdngar 2975,4 1380,2 2662,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1204,1 1302,2 1297,5
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 87,2 10,0 1,8
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 1657,0 34,1 13153
Skulder till joint venture 13,6 13,6 14,1
Ovriga kortfristiga skulder 13,5 20,3 33,9

Summa eget kapital och skulder

2975,4 1380,2 2662,6

Denna rapport har inte varit foremal
for sarskild granskning av bolagets

revisorer.
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Redovisnings-och
varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningsuttalanden fran International
Financial Interpretations Committee (IFRIC) sdasom de har
godkiints av EG-kommissionen for tillimpning inom EU.
Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som
koncernen dock med beaktande av rekommendationer

fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Denna delarsrapport dr upprittad
ienlighet med IAS 34 Delarsrapportering for koncernen
och enligt arsredovisningslagen fér moderbolaget. Inga

av de nya standarder och uttalanden som trétt ikraft har

fatt nagon paverkan pa de finansiella rapporterna saledes
ar de tillimpade redovisningsprinciperna samma som
foregaende ar.

Risker och osdkerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen géra bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter
samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedomningar. Catenas risker beskrivs i
Arsredovisningen 2013 pa sidorna 36-39. Inga viisentliga
forandringar har uppstatt dérefter.

Solna november 2014
Catena AB (publ)
Styrelsen

Képingegarden 1, Helsingborg



Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tilldgg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moder-
bolagets dgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Kontrakterad arshyra for hyresavtal
vilka l6per vid periodens slut i procent

av hyresvirde.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt med aterlaggning

av vardeforindringar.

Forvaltningsresultat per aktie

Hyresvarde
Utgaende hyra pa arsbasis med tillagg for
bedomd marknadshyra for vakanta ytor.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig rinta pa laneportfoljen
med héinsyn tagen till derivat.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbind-
ningstid pa laneportfoljen.

Kassafléde per aktie
Kassaflode dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

P/E tal
Borskurs per aktie dividerat med rullande
resultat per aktie.

Resultat per aktie

Periodens resultat hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rédntebindning

Genomsnittlig aterstaende réntebind-
ningstid pa laneportfoljen med hansyn
tagen till derivat.

Rantetackningsgrad

Resultat fore skatt med aterldggning av
finansiella kostnader i forhallande till
finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen
i procent av balansomslutningen.

Substansvarde per aktie

Eget kapital hdanforligt till moderbolagets
dgare med aterlaggning av uppskjuten skatt
pa fastigheternas 6vervirden i forhallande
till antalet aktier vid periodens slut.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av fastighets-
intdkterna.

Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kontakt

Peter Andersson, Ekonomi- och Finansdirektor
peter.andersson @catenafastigheter.se
telefon 042-449 22 44

Gustaf Hermelin, Verkstéllande direktor
gustaf.hermelin @catenafastigheter.se
telefon 070-560 00 00
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