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Agenda » Marknad

 Kundefterfragan
* Transaktionsmarknad

» Catena
* H1 2022
* Tillvaxtstrategi
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1. Marknad

Fortsatt stark kundefterfragan men avvaktande
transaktionsmarknad

3 CATENA



E-handel

SVENSK E-HANDELSANDEL AV TOTAL E-HANDELN UNDER 2022
DETALJHANDELSFORSALJNING

45,0% * E-handeln har beraknats sjunka 14% under
40,0% 0 2022 efter rekordaret 2021
35,0% ,’ - Ett lagre genomsnittligt kdpbelopp och en
30,0% /) minskad andel som e-handlar bakom
5 0% / minskningen
’ /
20,0% / « Omséattningsnivaerna under varen och
15,0% sommaren 2022 ar fortfarande markant
hogre an de nivaer som var innan
10,0% :
pandemins utbrott
5,0%
0,0% * Ny infrastruktur maste till for att hantera nya

floden till bade butik och konsument
O S S I I S ML G

Kélla: Postnord e-handelsbarometer 2021 Kélla: Svensk Handel E-handelsindikator Juli 2022 CA I :NA



Pareto Presentation September 2022

Okat behov av moderna kyllager

STARK UNDERLIGGANDE MARKNAD AFFAR OCH HALLBARHET GAR SAMMAN
Globala marknaden for kyllager * Ocyklisk marknad med stort behov av 6kad
350 energieffektivitet

300  Kapaciteten slog i taket under pandemin

+11’60/0 . e e []
250 cace * Nuvarande anlaggningar ar aldre och har lag
200 2030F) energieffektivitet
150 » Energikrisen i Europa och utdkade
100 hallbarhetskrav paskyndar
I iInvesteringsbehoven
5

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
mUSD Bn

o

o

5 Kélal: Precedence Research CA-IE NA
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Kommande brist pa primemark

Arlig tillvéxt total prime logistik yta, %
25,00%

20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 (f) 2023 (f)

6 Kélla: Cushman & Wakefield CA-IE NA
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Hogre byggpriser under 2022

Byggkostnadsindex, %
16,0

14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0

0,0
jan-22 feb-22 mar-22 apr-22 maj-22 jun-22 jul-22

aameBK| eKP|

7 Kalla: SCB CATc=NA
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Hogre markpriser indikerar hyreshojningar

STORRE TRANSAKTION UNDER 2022 KALKYLEN PEKAR MOT HOGRE HYROR

* Bristen pa mark tillsammans med hdg
kundefterfragan driver upp markpriser

« Detaljplanprocessen tar 5-10 ar med politisk

Gigantisk markaffar for hela ra

3'1 mlljarder * Nuvarande markpriser tillsammans med
Kilenkrysset har genomfért den stérsta logistikmarkaffiren hdgre kostnad for markforberedelser och
nagonsin avseende detaljplanelagd mark i Sverige. Kopare ar byggnation indikerar ht')gre hyror

Panattoni som gor sin premidrinvestering pa svenska marknaden
och forvarvar byggratter for 3,1 miljarder kronor.

90% av
Catenas

hyreskontrakt
ar kopplat till
KPI

8 Kalla: Fastighetsvarlden, 2022 CA-IE NA
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TREDJEPARTSLOGISTIK VAXER STARKT
Upptagning per segment Europa, %

Ovrig
7% Produktion
16%

E-handel
12%

TPL
46%

Retail

9 Kélla: JLL, September 2022

September 2022

Upptagning

STARK EFTERFRAGAN HALLER VAKANSER NERE

- Efterfragan understods av strategiska beslut
att gora varuflédena robusta och stddja
koldioxidminskning

 E-handeln har sjunkit fran 21% i upptagning
till 12% under 2022 varav TPL vaxer kraftigt

* Nuvarande produktion och stock enbart
tillréckligt for sex manader av upptagning*

Kélla: Belgien, Tjeckien, Frankrike, Tyskland, Nederlanderna och Ruméanien CA I :NA
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10

SMA FORANDRINGAR | YIELD

Prime Yields

8,00%
7,00%
6,00% ==
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%
0,00%

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Stockholm
Oresund

Kélla: Cushman & Wakefield

=== Gothenburg

Regional cities

September 2022

Vardering

2021

SAMMA TREND | EUROPA

Europeiska Prime Yields, %

10%

8%

6%

4%

§ [T
0%

QonQ)O@QQ c‘)Q\Qg,\* %\$é<\®*(<

mQ2 2021 mQ2 2022

CATENA

Kélla: Cushman & Wakefield
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Marknadsutsikt

Kalla:

200

180

160

140

120

100

80

2016

2017

2018

Kapitaltillvaxt, %,

2019 2020 2021 2022 2023

e=mCity Centre Retail Prime esmm| ogistics Prime «sssQOffice Prime

2024

2025

September 2022

2026

CATENA
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Framatblickande

ATTRAKTIVA LANGSIKTIGA FAKTORER GYNNAR CATENA
* Brist pa mark i primelagen

« Historiskt laga hyror lamnar rum for
paradigmskifte

« Behovet av moderna, hallbara fastigheter
stort inom alla segment, speciellt kyllager

» Energikrisen kan innebara nya
affarsmoijligheter och intaktskallor pa sikt

12

September 2022

Hyresniva Primelagen
120
100
80
60
40
20

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=Danmark =—Sverige

"The availability of space continues to be a major issue
across Europe as vacancy rates continue to fall even
further in Q1 2022, to an all-time low European average
of 3.3%, following a record decline in 2021"

Savills Commercial Research

savills

Kalla: Cushman & Wakefield, Spotlight: European Logistics Outlook, Savills, Juni 2022

CATENA
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2. Catena

Sektorledande portfolj och kundbas med sikte pa fortsatt
|onsam tillvaxt

13 CATENA
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H1 2022

» Hyresintakter steg drivet av forvary, projekt och indexering

* Finslipar portfdljen
* FOrvarv av Halmslatten
* Forvarv i Horsens, Danmark
* FOrsaljning i Vaxjo

* Nya projekt offentliggjorda
* Menigo i Landvetter
* MM-sport i Landvetter
 Elgiganten i Jonkoping

+13 % 96,2 %
Hyresintakter YoY, Ekonomisk
H1 2022 uthyrningsgrad

14

September 2022

Fortsatt starkt resultat

Hyresintakter
SEKM

Forvaltningsresultat
SEK M

824
719
627
571
760

673 440 474
| 399 |
H1

2017 2018 2019 2020 2021 H1 H1 2017 2018 2019 2020 2021 H1
2021 2022 2021 2022

1387

1264
1183
1091

892

5,3X 36,3 %
Rantetackningsgrad  Belaningsgrad

5,7 ar
Genomsnittlig
kontraktstid

CATENA
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Ledande kundbas

Kunder Andel av totala
kontraktsvardet

DHL 11%
Postnord 7%
Martin & Servera 6%
ICA 6%
Boozt 4%
Nowaste Logistics 3%
Dagab 2%
Intervare 2%
Menigo Foodservice 2%
Nordic Transport Group 2%
Top 10 44%

Smiith

Boozrl | -===- n(ﬁ:g [ awease Do ICA EMEDS moring wgo

Vara hyresgaster &r marknadsledande aktorer
med stark kreditprofil

15

Kundsegment

29 —~ 2%

3%

‘4%

17%

September 2022

m Logistik och transport

= Mat och dryck
Séallankopsvaror

= Byggnation

= Sjukvard
Industri

m Paketering

= Offentlig sektor

= Ovrigt

CATENA



Catena forvaltar en
samhallsbarande
funktion

» Terminaler ar klassificerade som
specialfastighet vilka ar skattebefriade

« Terminaler star for 11% av Catenas
uthyrningsbara yta

16
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Finans

Belaningsgrad och ranteniva Kapitalstruktur
100% 4,0% 30 000 65%
3,5%
’ 25 000 0
80% 3.0% 55%
60% 2,5% 20000 45%
2,0% 15 000
40% 35%
’ 1,5% 10 000 ’
1,0%
0, ' 0,
0% 0,0% 0 15%
2017 2018 2019 2020 2021 Q22022 2017 2018 2019 2020 2021 Q22022
= Belaningsgrad = Shittranta = Rantebarande skulder - Ovriga skulder = Eget kapital = Soliditet

28% 30%
Gron Sakerstalld

5,3 .
5 3,1 ar

Rantetack-

ningsgrad Ranteforfall

lanandel belaning

17 CATENA
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Sk

5000
4 500
4 000
3500
3 000
2 500
2 000
1500
1 000

500

uldstruktur

LOptid

0-1lar 1-2ar 2-3ar 3-4a 4-5ar 5- ar

18

Banklan Foretagscertifikat
Séakerstéllda obligationer, »= Danska

SFF realkrediter

Sr. Icke-sakerstallda obligationer

(MTN)

Finansiering

13%

3%

Total
SEK 10.9 Mdkr

15%

September 2022

1,2
miljarder

SEK
Likvida
Medel

2,4 miljarder
SEK

Outnyttjade
Kredit
Faciliteter

CATENA



Pareto Presentation September 2022

Modern, hallbar fastighet i utmarkt logistiskt lage

M&A strategi

OPTIMERAR PORTFOLJEN

 FOrvarv

» Vrangelsro 5:4 i Halmstad

« Logistiken 3 i Umea

 Forsaljningar
« Alghunden 3 i Jonkoping
« Alghunden 2 i Jonkoping

* Terminalen 1 i Trelleborg
« Magneten 6 i Umea

« Magneten 3 i Umea

» Frotradet 1 1 Vaxjo

19 CATENA
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Pagaende projekt

Del av Dansered 1:64, Harryda .
Fivresadst: Menigo. MM-Sport ’/CGW—\ Planeraren 2, Borlange
yresgast 90, P Hyresgast: ICA

Investering: 1 056 Mkr ’ ®Borlénge )
Kvm: 84 0%0 @AM \O\ Investering: 90 Mkr
Slutférs: Q2 2024 *o e eMorgdngava Kvm: 3 570
. loVéisteréis
Eskilstuna
Karlstade-— ..
Bunkagarden Mellersta 1, Helsingborg Hagggrrg: ¢ ,nggftg‘.}';mm Statorn 31, Norrkdping

Hyresgast: PostNord

:Katr/mehgl[L Hyresgast: SGD
Investering: 115 Mkr

Investering: 132 Mkr ult
Kvm: 16 478 susung _AoriiRs Kvm: 8 400
Slutférs: Q3-Q4 2022 L eLinkdping Slutférs: Q3 2023
Kungélve i
Plantehuset 3, Helsingborg Goteborge eBords-#JonkGping - Hyltena 1:98
Spekulation #Kungsbacka eNassI8 g oskarshamn Hyresgast: Elgiganten :
Investering: 124 Mkr aoss Investering: 813 Mkr /f
Kvm: 15 000 i R Kvm: 86 600 ‘, BBE&” )
A . BYGGNAD j A . )ol ““
Slutfors: Q3 2022 eHalmstad Slutfors: Q2 2024
An elholm
- Arhuse PANY
Investering: 208 Mkr s \Kol‘dmo Kdpenhamhe PMalmo _Upparbe_tade _Kvarvarr_;mde BTA und_er _
Kvm: 18 665 susEEg eQdense investeringar investering byggnation Avkastning

N MILJO
Slutférs: Q1 2024 667 Mmkr 2 282 wmkr 249 Tikvm - 6 %

20 CATENA
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Menigo |
Landvetter

Fastighet: Del av Dansered 1:64,
Harryda

Hyresgéast: Menigo Foodservice
AB

Beraknad BTA: 42 250 m2
Investering: 607 SEK M

Certifikation: BREEAM Excellent
21 CATcNA
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MMSports |
Landvetter

Fastighet: Del av Dansered 1:64,
Harryda

Hyresgast: MMSports AB

Beraknad BTA: 41 180 m2

Investering: 449 SEK M

Certifikation: BREEAM Excellent - _ A, ; e s A T R RN e
: : - s > . YN ,:;_ \‘A \ H Sk -t \ : \ )
R RN G e CATENA-
X s 3 ) R - - : X . AL
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Bt
ST

Elgiganten |
~ JOnkdping

/ = S " i b |
™ =  Fastighet: Hyltena 1:98 g

Hyresgast: Elgiganten
Beréknad BTA: 86 600 m2
Investering: 813 SEK M

Certifikation: WELL Core,
BREEAM Excellent
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Markbank

E-City Engelholm
Angelholm

490 000 kvm mark
Invantar detaljplan

Logistikposition Soderasen
Bjuv

565 000 kvm mark

Invantar detaljplan

Logistikposition Ramldsa
Helsingborg

144 000 kvm mark
Detaljplan godkéand

Logistikposition Sunnana
Malmo

120 000 kvm mark
Detaljplan godkand

24 Kélla: Presenterat ar urval fran Catenas markbank

eGavle

e®Borlange

Karlstade Orebro

Hallsberge

e Norrképing
eLinkdping

eBoras-®Jonkdping

#Nassjo ®(0skarshamn

oingelholm

Arhus T
ra eKristianstad

Horsens.e Hillerdd @ Helsingbdrg
\Fd; Kopenhamie _gni-1m6
Rowngs $dense Total yta

5 000 tkvm

September 2022

Orebro Syd (JV, 34%)
Torsjo

920 000 kvm mark
Invantar detaljplan

(] @Stockholm
oSédéﬁﬂE\ Stockholm Syd
eKatrinehol

Nykvarn/Sédertalje
450 000 kvm mark
Detaljplan godkand

Logistikposition Jarna
Sodertalje

1 000 000 kvm mark
Invantar detaljplan

Potentiell BTA

1 800 tkvm

Potentiell investering

15 000 wmkr

CATENA
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Takeaway 1. Attraktiv I&ng trend for logistikfastigheter

2. Stark kundefterfragan men avvaktande
transaktionsmarknad

3. Stark finansiell stallning och unika forutsattningar
for fortsatt Ionsam tillvaxt

CATENA



Q&A

"4

‘\‘;“v ‘.
f
David Silvesjo, Chief Treasury Officer Eric Thysell, Investor Relations

CATENA



