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1. Inledning

Biologisk méngfald innebér variation pa olika
satt. Det kan omfatta en variationsrikedom
mellan arter, inom arter och av olika ekosys-
tem. Biologisk mangfald ar avgorande for allt
liv pa jorden, den tillhandahaller viktiga tjanster
och funktioner fér manniskan som livsmedel,
ren luft och vatten. Den skyddar oss ocksa
mot extrema handelser som éversvamningar,
skogsbrander och torka. Utan dessa tjanster
kan vara samhéllen inte dverleva - vi stari ett
direkt beroende till biologisk mangfald och de
naturnyttor den bidrar till.

Forlusten av biologisk méngfald ar ett vaxande
hot mot manskligheten och de storsta drivkraf-
terna som ligger bakom &r en férandrad mark-
och vattenanvandning och ett dverutnyttjande
av naturens resurser. Fastighetsbranschen ar
bidragande i bada fallen och det &r viktigt att
man som foretag har god kunskap och &r med-
veten om sin paverkan pé biologisk mangfald.
Som samhaélle behdver vi gemensamt agera
for att minska forlusten av arter och i stallet
skapa nya forutsattningar for att kunna bevara
och utveckla ett varierat djur- och vaxtliv.

Ar 2021 antog Catena halloarhetsmalet "Hela
fastighetsbestédndet ska vara nettopositivt gal-
lande biodiversitet till 2030” i affarsplanen. Det
innebar att Catena till 2030 ska kunna visa en
mer positiv &n negativ paverkan pa biodiversi-
tet i samtliga fastigheter. Den hér handboken
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aren del i att nd malsattningen och ett verktyg
for arbetet mot att uppna bade globala och na-
tionella mal samt andra ramverk som Agenda
2030, EU:s grona taxonomi, CSRD och TCFD:s
riktlinjer.

Den har handboken for biologisk méangfald

pa Catena ar en sammanstallining av informa-
tion och forslag pa praktiska atgarder for att
utveckla och bevara biologisk mangfald pa
Catenas fastigheter och hur detta arbete kan
maétas och redovisas. En typisk logistikfast-
ighet bestar generellt av en eller flera stora
byggnader som omgardas av asfalt eller annan
hardgjord yta. Ofta har gréna omraden och
annan natur prioriterats bort for att ge plats at
tung trafik som behover stora ytor for att kunna
navigera pa platsen.

| sddana hardgjorda omraden blir &ven mindre
naturomraden viktiga grona platser. Att bevara
och skapa dessa naturliga miljder ar avgérande
for att arter ska kunna ta sig éver stora ytor och
sprida sig mellan olika livsmiljoer. Utan sédana
grona omraden kan den sammanlagda effek-
ten bli att fler arter paverkas negativt. Biologisk
mangfald &r en viktig fraga for Catena, och
genom att aktivt arbeta med den har vi m&j-
lighet att bidra till att uppna bade nationella
och globala mal samt medverka till en tryggare
framtid for bade manniskor och samhélle.
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Syfte

Handboken ska fungera som ett stod i arbetet
med att bevara, utveckla och framja biologisk
mangfald. Den ska dka kunskapen om vérdet
av att skydda och forbattra biologisk mangfald
i den byggda miljén och ta fram konkreta och
enkla l6sningar for att 6ka grona varden pa
olika typer av fastigheter.

Syftet ar ockséd att fungera som en vagled-
ning for andra fastighetsbolag, aktérer och
markagare som vill accelerera sitt arbete med
biologisk mangfald. Den ska ge guidning och
tips i hur man kan ta sitt arbete vidare och hur
insatser kan matas, malsattas och redovisas.
Tillsammans kan vi skapa samverkan kring fra-
gan och utforma mojligheter till gemensamma
steg framat.

Fokus och innehall

Catena ar ett logistikfastighetsbolag som bade
forvaltar och bygger nytt. Catena har déarmed
en stor paverkan bade genom ett forandrat
markanvandande i samband med ny- och
tillbyggnationer och ett beroende av naturre-
surser i form av bland annat byggnadsmaterial.
Handboken fokuserar pé att sprida kunskap om
vikten av att arbeta med biologisk méangfald,
hur den kan matas och redovisas samt vilka
verktyg och strategier Catena anvander.

Fokus ligger ocksa pa att ta fram enkla och
konkreta atgarder for att Oka forutsattningarna
for biologisk mangfald. Atgarder ska g att
tilldmpa pa de miljder som ar generella for en
typisk logistikfastighet. Det geografiska laget
ar ofta utmed stora vagar med mycket trafik,
generellt utanfor stader och ofta i anslutning
till naturmark och skogsomraden. Catena ager
fastigheter fran Luled i norr till danska Odense
i séder och handboken innehéller darfér inga
platsspecifika dtgarder. Snarare ar den tankt
att fungera som ett stoéd vid nybyggnadspro-
jekt, vid fastighetsskotsel och vid utveckling av
naturmiljoer pa befintliga fastigheter.




2. Bakgrund

Biologisk mangfald

For en val fungerande natur med stabila
ekosystem kravs biologisk mangfald. Biologisk
mangfald innebér den variationsrikedom som
finns bland levande organismer och natur-
miljder och ar en forutsattning for allt liv pa
jorden. Det ar bland annat tack vare biologisk
mangfald som olika livsviktiga funktioner kan
skapas i naturen. Var livsmedelsférsorjning ar
direkt beroende av den vav av liv som biologisk
mangfald utgor. Genom dess funktioner filtre-
ras vattnet vi dricker och renas luften vi andas.
En frisk och motstandskraftig natur ar lika viktig
for manniskans mentala och fysiska hélsa som
for samhaéllets formaga att hantera globala
forandringar, hdlsohot och katastrofer.

Ett ekosystem ér allt levande och den miljo
som finns i ett avgransat omrade i naturen.
Det kan finnas flera olika livsmiljder inom ett
och samma landskap, till exempel granskog,
l6vskog, angsmark, sjdar och backar.

En variation av olika livsmiljoer och ekosystem
paverkar antalet arter som kan finnas i ett
omrade. Ju stérre variation av miljder desto

' Biologisk méngfald (naturvardsverket.se)
Vad r biologisk méngfald? - Naturskyddsféreningen

o

fler arter och tvartom. Motsatsen till biologisk
mangfald ar omraden med endast en eller ett
fatal olika arter, till exempel en trédplantage, en
grasplan eller en stor odling med samma typ
av groda. | en sddan miljo lever fa arter.

Arter syftar till att det i en livsmiljo kan finnas
en stor artrikedom. P& en dng kan det finnas
manga olika blommor och insekter, i ett skogs-
bryn olika sorters faglar och mindre djur, och i
en damm olika groddjur och vattenvaxter.

Biologisk mangfald har stigit pa varldsagendan
tillsammans med klimatfragan. | slutet av 2022
beslutade FN:s organ for biologisk méngfald
om ett globalt mal om att stoppa forlusten

av biologisk méngfald till 2030. Strategin ar

en langsiktig plan for att skydda naturen och
stoppa att ekosystem skdvlas och édelaggs.
Strategin syftar ocksa till att se till att Europas
biologiska mangfald bédrjar hdmta sig senast
2030 for att kunna klara framtida hot som
klimatforandringar, skogsbrander, matbrist och
sjukdomsutbrott.?

77 Begreppet biologisk mangfald ar ett samlings-

begrepp for all den variation som finns mellan
och inom arter och livsmiljéer pa jorden. Den
biologiska mangfalden spelar en avgérande roll
for naturens grundlaggande funktioner, sa som
pollinering och rening av luft och vatten.?
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https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/biologisk-mangfald/
https://www.naturskyddsforeningen.se/faktablad/biologisk-mangfald/
https://www.weforum.org/publications/global-risks-report-2024/

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar alla de produkter och
tjanster som ekosystemen ger manniskan och
som bidrar till vélfard och livskvalitet. Vissa
tjanster ar mer synliga - att man kan plocka
frukt och bar fran tréd och buskar eller bygga
med tra fran skogen. Andra ekosystemtjans-
ter marks inte lika mycket - som att vaxter
renar luften, att skogar vid havet skyddar mot
odversvamningar, eller att vatmarker fordrojer
och filtrerar vatten fran féroreningar. Ekosys-
temtjanster ar att satt att beskriva naturens
funktion och nytta fér manniskan. Begreppet
synliggér ménniskans beroende av fungerande
ekosystem.*

En logistikfastighet ar generellt tackt av asfalt
och kan vara extra utsatt vid pl&tsliga skyfall,
eftersom vatten inte kan rinna undan, eller vid
varmeboljor, da bristen pa vaxtlighet gor att
temperaturen stiger snabbt. Dagvatten som
rinner fran hardgjorda ytor tar dessutom med
sig olika féroreningar ut i sjdar och vattendrag.
Fastighetsbranschen ar beroende av ekosys-
temtjanster som naturen tillhandahéller, sdsom
dagvattenhantering och temperaturreglering.

4 Vad ar ekosystemtjanster? (naturvardsverket.se)
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Dagvattenhantering kan ge skydd mot 6ver-
svamningar samt rena och filtrera vattnet. Trad
och annan vaxtlighet kan skydda mot vind,
samt skanka skugga och svalka under varma
perioder. Ekosystemtjanster kan mildra effek-
terna av ett férandrat klimat och blir ddrmed
viktiga verktyg for att framtidssékra Catenas
fastigheter over tid.

Det finns en tydlig koppling mellan biologisk
mangfald och klimatférandringar. | takt med att
klimatet forandras kommer det att ske storre
svangningar i bade klimat och extremvader,
vilket skapar en mer utmanande miljo for bade
manniskor och natur. Det kan innebara mer
nederbdrd under alla sdsonger, varmebdljor,
haftigare stormar, plotsliga skyfall och 6kad risk
for dversvamningar. Att ta vara pa naturen och
nyttja ekosystemtjanster pa fastigheten som
kan skydda mot oférutsedda extremvader bor
darmed vara en prioriterad fraga for fastighets-
agare.

Ekosystemtjanster brukar delasinifyraolikatyper:

STODJANDE

De stddjande ekosystemtjansterna ar
forutsattningen for att alla andra ty-
per av ekosystemtjanster ska fungera
och innefattar biodiversitet, jordbild-
ning, produktion av syre via vaxter-
nas fotosyntes, samt narings- och
vattencyklar och bildandet av olika
livsmiljoer for vaxter och djur. De ar
ekosystemens "underleverantorer”.

FORSORJANDE
EKOSYSTEMTJANSTER

De forsorjande ekosystemtjansterna
ar fysiska tjanster som ar ett direkt
resultat av naturens arbete. Exempel
ar bland annat den mat vi far fran
vaxter och djur, farskvatten, fornyba-
ra branslen och genetiska material.
De utgor samhéllets resursbas.

Kalla: Typer av ekosystemtjéanster (boverket.se)
lllustrationer: The New Division/Boverket.

REGLERANDE
EKOSYSTEMTJANSTER

Reglerande ekosystemtjanster ar
mer specifika tjdnster som natursys-
temen tillhandahaller. Denna grupp
innefattar alla de tjanster som pro-
duceras via naturens egen reglering
av kritiska processer, genom att till
exempel rena luft och vatten, reglera
lokalt och globalt klimat, férhindra
oversvamningar och jorderosion, och
pollinera grédor och vilda vaxter.

m KULTURELLA

M EKOSYSTEMTJANSTER
Kulturella tjanster ar alla typer av
immateriella funktioner som naturen
tillhandahaller. Exempel ar olika upp-
levelsevarden, naturens betydelse
for manniskors hélsa och kognitiva

utveckling, rekreation och estetiska
varden.


https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/mark-och-vattenanvandning/ekosystemtjanster/vad-ar-ekosystemtjanster/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/teman/ekosystemtjanster/det_har/typer/

Catenas kontext och paverkan

Bland de storsta drivkrafterna till forlust av bio-
logisk mangfald ar férdndrat markanvandande
och éverutnyttjande av resurser, ndgot som
fastighetsbranschen bidrar till. Ett av bran-
schens storsta beroenden ar tillgang till och
produktion av nédvandiga rématerial. Utvin-
ning av material har stor negativ paverkan pa
biologisk méngfald genom att arters livsmiljoer
reduceras eller férsdmras genom utvinning

av stenmaterial till betongtillverkning eller vid
brytning av mineraler till olika metaller. Vid
byggnation och uppférande av nya byggnader
tas mark i ansprak, vilket kan innebara negativ
paverkan pa olika ekosystem och att ménga
organismers naturliga livsmiljder krymper.

Expansion av tatorter och utveckling av
infrastruktur bryter upp och styckar landska-
pet och forsamrar ekosystem och livsmiljder.

Drivkrafter bakom férlusten av biologisk mangfald

Figuren nedan visar IPBES definierade driv-
krafter for forlust av biologisk mangfald och en
indikation pa férdelningen mellan dem. IPBES
ar FN:s forskarpanel for biologisk mangfald och

Overutnyttjande
av resurser

Férandrad

vattenanvandning

Som ett bolag i en sektor som driver forand-
rat markutnyttjande och som tar stora ytor i
ansprak behdver Catena agera ansvarsfullt och
transparent.

Catenas hallbarhetsmél om att visa en mer
positiv an negativ pdverkan pa biodiversitet

i vara fastigheter till &r 2030 innebér stora
utmaningar. Nya logistiknav byggs i manga fall
pa ramark eller jordbruksmark i ndra anslutning
till transportleder. Det ar viktigt att strava efter
att bevara viss del av marken och gora insatser
som kan starka och 6ka biologisk mangfald

pa fastigheten for att minska den negativa
paverkan pé levande organismer och deras
livsmiljoer. Genom olika insatser och strategier
finns stora méjligheter att utveckla, bevara och
starka biologisk mangfald pa Catenas fastighe-
ter och lamna ett positivt avtryck.

ekosystemtjanster med syfte att forse be-
slutsfattare, foretag och civilsamhélle med
vetenskapligt grundad information.

Klimat- Invasiva

férandringar arter

Fastighetsdgarens beroenden av och paverkan pa biologisk mangfald:

Delar av fastighetsbranschen ar
beroende av de nyttor som biologisk
mangfald skapar. En stor beroende-
faktor ar tillgangen till, och produk-
tionen av nédvéndiga ramaterial.

- Material som tr3, sten, betong och
andra grundlaggande byggkompo-
nenter kommer samtliga fran natu-
ren. En naturprodukt innebar i sin
tur att materialet kraver biologisk
mangfald for en hallbar tillgéng.

En trygg och langsiktig rémateri-
altillgdng kraver att ekosystem ar
val fungerande for att nédvandiga
ramaterial ska vara fortsatt tillgang-
liga.

Ménga andra branscher som fastig-
hetsbranschen ar indirekt beroen-
de av, som skogsbruk, varmeverk
och elektricitet ar ocksa beroende
av biologisk méngfald och funge-
rande ekosystem.

Samtidigt paverkar fastighetsbranschen
naturen negativt pa olika sattiolika delar
avvardekedjan.

- Utvinning av stél och metaller, cement,

betong och trardvara har generellt en
negativ paverkan pé biologisk mang-
fald i form av att livsmiljoer for olika
arter forsamras och reduceras.

- Skogsbruk bidrar till stora ingrepp i

mark och natur och skapar homogena,
livsfattiga miljoer dar fa arter kan leva.

- Till féljd av att infrastruktur och sam-

hallen utvecklas skapas en fragmen-
tering av landskapet som forsamrar
arters livsmiljéer och begransar deras
mojligheter att sprida sig i naturen.

- Nar mark tas i ansprak for uppférande

av nya byggnader paverkas naturen
bland annat i form av att djur och
vaxter forlorar sina livsmiljder.

Méangden hardgjord yta dkar vid
etablering av nya fastigheter. Dessa
ytor férsvarar infiltration av vatten till
marken vilket 6kar risken for Gversvam-
ningar.



3. Verktyg och strategier

Gronytefaktor

Catena anvénder gronytefaktorsberakning
(GYF) for att méata och sakerstalla att grona
och bla kvaliteter uppnéas och/eller bevaras vid
byggnation och i befintliga fastigheter. GYF ar
ett vanligt verktyg inom stadsplanering och
anvands bland annat av Sveriges kommu-

ner. Bdde Stockholm Stad, Malmé stad och
Goteborg stad har egna versioner av verktyget.
Metoden bygger pé att man i ett omrade iden-
tifierar gron- och blaytor for att beddma vilka
ekosystemtjanster dessa levererar. Den erbjud-
er dven en strategi for att arbeta med flera vik-
tiga fragor samtidigt, till exempel klimatanpass-
ning, biologisk mangfald och sociala varden.

Fran sandmark till angsmark - storsatsning
pabiologisk mangfaldiBoras

P4 fastigheten Are 92 i Boras genomfor-
des under hosten 2024 ett omfattande
biodiversitetsprojekt dar 40 000 kvm
sandmark omvandlades till blomstrande
angsmark. Innan projektstart genom-
férdes noggranna berékningar enligt
GYF-metoden for att kartlagga utgangs-
laget och identifiera atgarder med storst
potential att skapa positiva effekter for
den biologiska mangfalden pa platsen.

Catena AB Bioc

En yta kan leverera manga tjanster samtidigt
och darmed ha flera kvaliteter kopplade till sig.
For Catena anvands den per fastighet, det vill
saga att omradet som definieras ligger inom
tomtgranserna.

Med hjalp av GYF-berakningar kan Catena
tidigt i projekt- och byggprocessen planera for
att bevara och tillféra gréna och bla ytor och
starka biologisk mangfald. Ambitionen ar att
GYF ska vara ett transparent, uppfoljningsbart
verktyg som systematiskt mojliggor utveckling
av grona kvaliteter i olika skeden - fran kart-
laggning till genomférande, uppfélining och

drift. Berdkningarna ska ocksa anvandas for att
maéta hur fastighetens gronytefaktor utvecklas
och forflyttas dver tid. Resultatet redovisas i
tabellform som siffror.

Catena anvander GYF-berakningar dels
eftersom det &r ett vél inarbetat verktyg som
anvands av bade ekologer och landskapsarki-
tekter, dels for att systematiken ar tydlig och
transparent. Metoden anvandes for forsta
gangen ar 2022 pa samtliga av Catenas fast-
igheter, baserat pa ingangsvarden fran slutet
av 2021. Las mer om hur Catena redovisar
gronytefaktor i var hallbarhetsrapport.



https://www.catena.se/hallbarhet/

Berakning av gronytefaktor

For berakning av gronytefaktor har Catena
hamtat inspiration fran Stockholm stads arbete
med GYF och deras modell bade géllande
beskrivning och viktning av faktorer. Vi ser att
det dels ar en fordel att bygga vidare pa en
befintlig modell med angivna faktorer, dels att
det Okar bade transparens och trovérdighet.®

GYF-modellen ar uppbyggd av ett poangsys-
tem dar olika typer av ytor ges olika manga
poang beroende pa nytta. Gréna ytor (vege-
tationsyta), blaa ytor (vatten) och hardgjord
yta (asfalt, takyta, betong) kategoriseras som
delfaktorer och utgor grunden i modellen.
Deras totala yta ska 6verensstamma med den
totala fastighetsarean. Innan andra varden kan
borja undersdkas behdver man alltsa kontroll-
era att hela fastighetens area ar indelad i olika
delfaktorer.

Till respektive delfaktor laggs sedan tillaggs-
faktorer for olika enskilda element eller viktiga
funktioner som grénska, vaxtlighet och dagvat-
tenhantering. Tillaggsfaktorer kan handla om
olika typer av gronska, dagvattenhantering eller
ytor for social aktivitet som uteplatser eller od-
lingsytor. | en GYF-berdkning ges hogre poang
ju fler nyttor en gron- eller blayta kan ge. Om
gronskan fyller flera olika funktioner och ger
flera positiva effekter, att den till exempel bade
bidrar till pollinering, skéanker skugga, skapar
grona rum for vistelse, fordrojer dagvatten och
har vackra blommande véxter ges den hogre
poang.

5 GYF- Gronytefaktor for kvartersmark (Stockholms stad)
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Poangen for delfaktorer och tillaggsfaktorer
viktas efter kvantifierbara varden kopplat till
biodiversitet, ekologi, klimat, vattenhantering
och ekosystemtjanster. Viktningen gors efter
olika principer. Hardgjorda ytor, som asfalt och
takytor, varderas lagt eftersom de saknar ekolo-
gisk nytta och bidrar med fa eller inga tjanster.
Vaxtbaddar med djup, trad och tillgangligt
vatten 6kar chansen fér en motstandskraftig
biologisk mangfald och varderas med hégre
poang. Att bevara befintlig natur, stora trad
och gronska ar viktigt och ger hégre poang

an nyskapad gronska. De ytor som beddmts
ha positiva effekter for omradets ekosystem
raknas som ekoeffektiva.

Gronytefaktorn méats som en poangkvot
mellan méangden ekoeffektiv yta och den totala
ytan pa en fastighet. Berékningen av GYF sker
genom att alla grén- och blaytor summeras
och divideras med fastighetens totala yta

och resultatet blir en poangkvot som blir det
slutliga GYF-vardet. GYF-kvoten kan ses som
en sammanvagning av ett omrades gron- och
blaytors kvalitet och kvantitet. Ett hogt varde
innebér att omradet eller fastigheten har ett
hogt ekologiskt varde med flera viktiga funktio-
ner och ekosystemtjanster, bade for manniska
och miljé.

Rakneexempel

| exemplet nedan redovisas andelen
gréna ytor och andelen hardgjorda
ytor pa Catenas fastighet Tuvdngen
1ienlighet med GYF-metoden. Den
ekoeffektiva ytan berdknas genom att
ytan i kvadratmeter multipliceras med
respektive ekologiskt varde. Summan
av ytan fran alla del- och tillaggsfaktorer
divideras slutligen med fastighetens
totala yta och resulterar i fastighetens
GYF-varde.

Tuvangen 1, Sédertélje
Omradets totala yta ar 14 300 kvm

Delfaktor Ekologiskt varde kvm Ekoeffektiv yta (varde)

Mark, grés 0,3 6420 1926

| RENE 0 3590 0

[ Asfalt 0 4290 0
Tillaggsfaktor

& Tid st 32 700¢ 2240

Summa 15000° 4166

*Ett trad réknas som 50 kvm.
¢ Grasyta undertrad och tradens yta raknas som var for sig. Darfor verstiger summan den totala ytan.

Summan av alla del- och till-
Gronyte-  laggsfaktorers ekoeffektivayta 4166

faktorn - =029
Totala ytan 14 300

Observera att fastighetens varden och ytor ar forenklade.


https://tillstand.stockholm/globalassets/foretag-och-organisationer/tillstand-och-regler/tillstand-regler-och-tillsyn/lokal-och-fastigheter/handbocker-och-riktlinjer-vid-byggnation-i-stockholm/gyf-for-kvartersmark.pdf

Skadelindringshierarkin

Catenas arbete med biologisk méangfald foljer
skadelindringshierarkin, ett etablerat ramverk
for att minska forluster av biologisk mangfald
nar mark exploateras. Det gar ut pa att sdka
|6sningar och metoder utifran fyra steg: und-
vika, minimera, restaurera och kompensera. |
forsta hand ska befintlig natur bevaras. Ar inte
detta majligt ska l6sningar till stérsta mojliga
man undersdkas innan nasta steg vidtas. Att
arbeta efter skadelindringshierarkin ar en

Skyddsatgarder
N

Minimera

Undvika

stegvis, hierarkisk process dar man genom att
folja stegen skapar férutsattningar for biologisk
mangfald, sdval som for verksamhetens eko-
nomi.Ju mer som kan goras i de tidiga stegen
desto mindre behdvs goras i senare steg, vilka
kan komma att bli bdde mer omfattande och
kostsamma. Vid all typ av exploatering kan
hansynshierarkin tillampas och den ar ocksa
inforlivad i miljdbalken.

Kompensera

Restaurera

~

Kompensationsatgarder

Naturvirdesinventering (NVI)

| Sverige finns en utarbetad standard for
naturvérdesinventering avseende biologisk
mangfald, SS 199000. Genom standarden
identifieras, klassificeras och dokumenteras na-
turvarden inom ett omrade. Syftet ar att kunna
beddma ett sammanvagt naturvarde utifran
artvarde (férekomst av naturvardsarter) och
biotopvarde (forutsattningar for att inrymma
en stor biologisk méangfald) inom ett geogra-
fiskt avgransat omrade.

Nér en bestéllning av en naturvardesinvente-
ring gors pa en fastighet ska foljande inklude-
ras i rapporten:

Naturvardesinventering enligt SS 199000
med detaljeringsgrad medel eller detalj (na-

turvardesbiotoper utan nedre storleksgréns
eftersoks och kartlaggs i falt med tillagg
detaljerad redovisning av artférekomst och
fordjupad inventering av 6vriga biotoper
som tilldelats vardeklass 5-7).

Arealer for alla naturvardesbiotoper/évriga
biotoper ska anges i kvadratmeter.

For miljocertifiering ska atgardsforslag
inkluderas, kopplade till indikatorer rérande
ekologi.

Forslag pa atgarder av olika storleksgrad
med prioriteringslista for att snabbt veta vad
som bor goras pa fastigheten.

- Skotselplaner for de atgarder som foreslas.

e
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Del vid miljocertifiering

Catena har antagit héllbarhetsmalet om att
samtliga fastigheter ska vara miljécertifierade
ar 2030. Nér en fastighet garigenom en cer-
tifieringsprocess ska indikatorer om biologisk
mangfald och insatser for en grénare miljo
inkluderas.

For Catenas befintliga bestand certifieras
byggnader i enlighet med BREEAM In-Use, en
internationell standard som beddmer en bygg-
nads hallbarhet och syftar till att minska dess
miljdbelastning genom olika forbéattringsin-
satser. Indikatorerna som ror ekologi syftar till
att mata och uppmuntra utveckling av grénska
pa fastigheten (Lue 1) samt identifiera och
utvardera ekologiska varden som redan finns
pa fastigheten (Lue 2). Catenas strategi for att
inkludera indikatorerna for ekologi &r att ge-

Vid upptackt av invasiva frammande
arter pd en fastighet ska insatser
goras for att snabbt bekdmpa dessa
arter. Invasiva arter kan snabbt

ta dver ett omrade och trénga ut
inhemska arter.

nom en extern ekolog ta fram en naturvarde-
sinventering (NVI) enligt svensk standard som
identifierar platsens ekologiska vérden, direkta
och indirekta ekologiska risker samt platsspeci-
fika rekommmendationer for att forbattra ekologi
och biologisk mangfald pa fastigheten.

For nyproduktion anvands certifieringen
BREEAM-SE, en motsvarighet av ovan men
riktat mot nybyggnation. Har gérs samma typ
av NVI enligt svensk standard dar en ekolog
klassificerar omradets naturvarden redan
innan markarbete har pabdrjats pa platsen.
Rapporten ska dels utreda tomtens ekologiska
forutsattningar, identifiera naturvarden, inne-
halla rekommendationer for forbattring och
instruktioner for hur vi bor arbeta mot nettonoll
forlust av biodiversitet pa fastigheten.

Avfall ska hanteras noga for att
minska vidare spridning. En bristan-
de hantering kan leda till en 6kad
spridning av dessa vilket genererar
en negativ paverkan péa évriga arter
i omrédet.

Invasiva arter

Invasiva frammande arter ar ett stort hot mot
biologisk méngfald, béde i Sverige och globalt,
och okar i antal fran ar till ar. Nar en invasiv art
val har etablerat sig pa en plats, tar den éver pa
ett satt som riskerar att sla ut inhemska arter.
Den snabba spridningen kan ocksa ha stor ne-
gativ paverkan pa andra ekosystem.® Spridning
av invasiva frammande arter ar ett komplext
miljéproblem dar samarbete ar en viktig nyckel
for att hanteringen ska vara majlig.

Det finns ingen lagstadgad process eller eta-
blerad rutin som reglerar hur fastighetsagare
ska hantera invasiva arter pa sina fastigheter,
utdver att de ar skyldiga att bekdmpa arten.
Detta forutsatter att fastighetségaren sjalv

har kunskap for att dels identifiera invasiva
arter, dels hantera och avlagsna dessa arter pa

En period efter avslutad sanering
sker ett aterbesok pa fastigheten
for att sakerstélla att insatsen varit
lyckad och att den invasiva arten
har avlagsnats. Annars upprepas
processen tills arten helt bekdmpats
pa fastigheten.

ett satt som inte riskerar vidare spridning till
andra platser. Catena foljer Naturvardsverkets
rekommendationer, som inkluderar att snabbt
avlagsna arterna vid upptéckt, hantera avfallet
noggrant for att férhindra vidare spridning och
samarbeta med grannfastigheter vid behov.

6 Invasiva fraimmande arter (naturvardsverket.se)
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https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/invasiva-frammande-arter

4, Atgéirder och insatser

Innan atgéarder utfors ska alltid en extern eko-
log radfragas. Varje fastighet ar unik och har
olika forutsattningar, vilket innebdr att insatser
och atgarder kan gora olika nytta. En fastighet
i ndra anslutning till skog kréver andra atgarder
an en fastighet beldgen i en mer urban miljé.
P4 samma satt behdver en lyckad atgard pé en
fastighet inte innebéra att samma atgéard pa en
annan fastighet ger samma goda resultat. For
att sakerstalla vilka insatser som bér genom-
foras tar en ekologi fram en ekologirapport

pé fastigheter som inkluderar platsspecifika
atgardsforslag och rad for framtida skotsel.

Innan arbetet med att dka biolo-
gisk mangfald pa fastigheten bor
foljande alltid kontrolleras:

- Vilka befintliga varden finns pa
fastigheten? Finns det redan
sarskilda biologiska varden som
bor behallas eller som med
enkla atgarder kan forstarkas
och utvecklas?

- Framtida varden? Har omradet
lampliga férutsattningar for
annan typ av varierat vaxt- och
djurliv?

7 Binoch deras livsmiljé (naturskyddsforeningen.se) +
Vilda bin och honungsbin konkurrerar om blommorna
(forskning.se)

Ett bra exempel pa dar det ar extra viktigt att
radfréga ekologer ar huruvida bikupor ska
placeras ut. Bin och andra pollinatérer har en
viktig funktion i ekosystemen eftersom de
bidrar till vaxters fortplantning och méanniskans
livsmedelsforsorjning. Utan pollinering skulle
maénga vaxter inte satta frukt och darmed
minska i antal. Det ar 1att att tro att en bikupa

¢
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o Bikupapé Logistikposi‘fion‘svur{‘néﬁé i Arlo

pé en fastighet skapar stor miljénytta men
faktum ar att forskning har visat att en hog
tathet av tambin kan péverka de vilda bina
negativt. Detta beror pd att tambin konkurre-
rar med vilda bin om resurser som pollen och
nektar. For att vara riktigt sdkra pa att en bikupa
verkligen gor nytta behdver vi darfor alltid
radfréga en ekolog innan en bikupa satts ut pa
en fastighet.”



https://www.naturskyddsforeningen.se/faktablad/bin-och-deras-livsmiljo/
https://www.forskning.se/2022/02/01/vilda-bin-och-honungsbin-konkurrerar-om-blommorna/

Befintliga fastigheter

For att 6ka den biologiska méangfalden i de
vanligaste miljderna finns det bade specifika
och generella dtgarder som man kan gora. Pa
Catenas bebyggda fastigheter efterstravas
starkande atgarder som kan bidra till omradets
ekologiska infrastruktur.

Ersatta hardgjord yta med gronytor L
Ett generellt fokus ar att minska hardgjorda
ytor péa en fastighet och ersatta dessa med

gréna ytor, till exempel rabatter eller angsmark.

Ofta har storre ytor an vad som faktiskt kravs
hardgjorts och det kan finnas utrymme for att
skapa mindre naturomraden. En logistikfastig-
het ar ofta stor och genom att skapa mindre
gréna dar som kan lanka samman olika gréna
miljder kan den ekologiska infrastrukturen

starkas och viktiga spridningskorridorer for djur
och véxter mojliggoras.

En ang ar en av de allra artrikaste miljéerna
och ar hem fér hundratals olika arter. Det ar
viktigt att skéta &ngsmarken for att biologisk
mangfald ska bevaras. En ang kréver generellt
mindre skotsel an en klippt grasmatta. En klippt
grasmatta tillfor inte nagra biologiska varden
och man kan underséka om vissa grasytor

kan ersattas med angssadd och blommande
vaxter. Angarna ska slas en géng varje ar nér
vaxterna blommat éver. Vanligtvis sker detta
frdn mitten av juli fram till slutet av augusti.
Hoet far garna ligga kvar en vecka, men maste
sedan tas bort for att inte kvava kvarvarande
vaxtlighet.

Anlaggning avdamm

Att restaurera eller anlagga vatmarker kan vara
en viktig dtgard for att skapa livsmiljder for olika
arter samtidigt som det kan bidra med olika
ekosystemtjanster. Grundare partier som dam-
mar och andra smavatten kan skapa miljoer
for grodor, insekter och vaxter. Det kan ocksa
skapa viktiga korridorer for arter som kan rora
sig med storre frinet i omradet.

Plantera blommande véxter och buskar =

Att plantera blommande vaxter och satta ut
fjarilsrabatter ar enkla insatser som gor stor
nytta fér insekter och andra pollinerare. Aven
sma planteringar kan gynna pollinatérer och
kraver inga storre ytor. Buskar ar livsmiljoé for
olika typer av djur och insekter. Det ar ocksa ett
effektivt erosionsskydd och uppehaller dven
vatten i bladverket. Dessutom skapar det trivsel
och skénker estetiska varden at manniskorna
som befinner sig och arbetar pa fastigheten.
For fastigheter med mycket hardgjord yta kan
blommande rabatter vara ett bra alternativ.
Vid val av plantering av annuella och perenna
blommande vaxter bor man tanka pé att valja
arter som blommar vid olika tider av &ret for att
sprida ut perioden nar det blommar.

Genom att utforma dammen pé olika satt,

till exempel genom att variera strandkanten
med olika material, kan utrymme skapas for
fler livsmiljoer. Grodor och salamandrar trivs
om det finns flacka kanter dar vattnet snabbt
varms upp. Dammen boér dven ha en eller ett
par djupare hélor s& att den inte torkar ut. En
damm kraver fortsatt skdtsel for att de varden
som finns ska bevaras.




Skapa miljéer for arters bosattning

Sétt upp insektshotell =

Insektshotell kan bidra till att skapa nya livs-
miljoer. Ett insektshotell ska garna placeras

i narhet till blommor, frukttrad eller annan
vaxtlighet och inte pa platser dar det utsatts for
regn och vind. Om majligt ska det sta vant mot
ost for att nyttja morgonsolen, men inte sta i
direkt solljus resten av dagen. Ett insektshotell
ar relativt lattskott och kraver inte s& mycket
underhall. Efter ndgot eller n&gra ar kan utslitet
material bytas ut och material som inte an-
vants kan bytas ut mot material som till synes
har anvants mer flitigt.

Légg utdéd ved ¥

Manga arter &r beroende av gamla trad,
rishdgar eller dod ved for livsmiljo, skydd, foda
eller fortplantning. Bade liggande och staende
tréad kan anvandas och blir till viktiga miljoer for
arters fortlevnad. Det finns olika bestdmmelser
i skogsvardslagen om hur déd ved ska lamnas
och hanteras. Bestdmmelserna ar till for att
motverka angrepp fran exempelvis granbark-
borre.

) &
)
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Skapa miljéer férvilda bin

Maéanga vildbin lever i hdligheter i dod ved, men
en majoritet av arter gréver sjalva sina gdngar
i sand. For att gynna vilda bins boplatser kan
man placera hégar med sand pa varma och
soliga platser eller réja fram och blotta sand
fran marken. Blottad sand blir varmare 8n
omraden tackta av vaxtlighet och kan nyttjas
av manga varmekravande smakryp for att de
ska f& upp kroppstemperaturen. Sandytan bor
vara minst nagra kvadratmeter stor och 50 cm
tjock.

Anlagg stenrésen

Stenrdsen ar storre eller mindre hogar av sten,
till exempel sprangsten. Murar och stenrésen
bidrar med skyddande miljoer som olika kral-
djur, spindlar och landsnackor behéver. Det ar
aven vaxtplats for olika lavar och mossor, ofta
med inslag av dngsvegetation som gynnar pol-
linerare. Stenrésen som varms upp av solen ar
sarskilt viktiga for vaxelvarma djur som ormar
och &dlor.

Satt upp holkar =

| bebyggda miljder kan faglar och fladdermdss
kan ha svart att hitta naturliga boplatser. Olika
typer av holkar kan hjélpa faglar och fladder-
mdss att fa tillgang till boplatser, lampliga
hackningsplatser och viloplatser.




Nybyggnation

| alla nybyggnadsprojekt ar det viktigt att
planera for biodiversitetsatgarder i ett tidigt
skede, langt fore marken borjar bebyggas och
garna i samband med att programhandling tas
fram. | forsta hand efterstrévas det att bevara
befintlig natur framfér att kompensera i ett
senare skede. Det ar darfor viktigt att en extern
ekolog inventerar fastigheten och tar fram en
ekologirapport som kan identifiera miljovarden
och peka pd omraden som bor bevaras och
var insatser bor riktas. Det &r ocksé ett krav i
certifieringsprocessen av byggnaden. Ekolo-
girapporten skapar goda majligheter till att
bevara befintlig natur bade under byggnation
och efter att byggnaden star fardig.

For att underlatta processen att bevara miljo-
varden vid nybyggnation bor féljande teman
diskuteras:

Hur kan existerande trad/skogsmark

bevaras? =

Om det finns skogsmark och trad pé en fast-
ighet bor dessa i storsta mojliga man bevaras.
Avverkning av trad bor ske som en sista utvag.
Trad bidrar med manga olika nyttor. De binder
koldioxid, renar luft och vatten, skapar livsmil-
joer at olika arter, hjalper till med klimatanpass-
ning, skanker skugga och skyddar mot vader
och vind. Trad gor storre nytta ju aldre de blir
och det tar manga ar for ett trad att véxa upp.
Om majligt bor byggnation anpassas efter
befintlig vaxtlighet péa fastigheten for att kunna
dra nytta av de tjanster som naturen bidrar
med.

Catena AB Biodiversitet

Vilka andra habitat bor bevaras? =

En ekologirapport med naturvardesinvente-
ring identifierar olika miljovarden pé fastig-
heten och var bevarande insatser bor riktas.
Ett generellt mal ska alltid vara att minska de
hardgjorda ytorna pa en fastighet. En logistik-
fastighet nyttjas av tung trafik och en viss del
behdver vara hardgjord. Darmed dkar vikten av
att urskilja de kvadratmeter som kan behéllas
som grénytor, eftersom de bidrar med viktiga
vinster for biologisk mangfald och for arter att
hitta sdkra passager mellan olika livsmiljoer.
Genom att noga berakna vilka ytor som kravs
for verksamheten pa fastigheten kan resteran-
de miljder och habitat bevaras och fokus kan
ldggas pa att starka dessa.

Finns det naturliga vattenytor? =
Vattensamlingar ar viktiga miljder for en
méangd organismer. Om det finns naturliga vat-
tenytor pa en fastighet kan insatser goras for
att bevara eller utveckla dessa. Det kan handla
om att anldagga dammar, skapa vattenspeglar i
dammar som vuxit igen eller skapa miljoer for
groddjur och andra arter. Inplantering av vaxter
kan ocksa ske i vegetationsfattiga vattenmiljo-
er, men alltid forst i samrad med Lansstyrelsen
och andra naturvardskunniga personer. Utéver
att bidra till biologisk mangfald kan vattensam-
lingar ocksa bli en viktig del av dagvattenhan-
teringen pa fastigheten.




Andra alternativ och Iésningar

Grédsarmerad betong kan vara en effektiv
|6sning for bland annat parkeringsytor och
andra ytor som inte trafikeras lika flitigt. Marken
bereds som nar man satter marksten, med
barande lager i grus och sand. Sedan laggs
grasarmeringen ner och fylls med mulljord och
i denna sar man sedan graset. Med tiden kan
gras vaxa upp i hdlrummen i armeringen, vilket
fungerar som en forstarkt grasmatta som sam-
tidigt kan hantera tyngden fran fordon. Genom
grasarmerad betong kan dagvatten filtreras
ner i marken och renas, samtidigt som det
mojliggdr en mer effektiv dagvattenhantering
eftersom det minskar risken for éversvamning
vid kraftiga regn.

Armerad betonglitél Oheten
Stigamo 1:49i J@ g (o]

Catena AB Biodiversitet

=> Stora byggnader kan erbjuda gréna
I6sningar pé tak och vdggar som kan bidra till
reglering av temperaturen. Vegetationskladda
ytor bidrar till att jdmna ut temperaturen och
sanker lufttemperaturen sommartid, tempera-
turskillnaden mellan en hardgjord yta och en
bevaxt yta kan ibland vara flera grader. Gréna
fasader bestar av vegetation som pa olika satt
kan klattra pd monterade stédanordningar
langs med vaggen eller genom modulsystem
dar vaxter planteras. Grona tak har aven forde-
len att de férdrdjer och reducerar mangden
dagvatten. Vid anlaggning av gront tak kravs
dock noggrann planering av takuppbyggna-
den. Tatskiktldsningar och takavvattning maste
beaktas och anpassas utifrdn det tankta djupet
pa vaxtbadden.

€ Enannan god idé kan vara att féra en dialog
med hyresgésten som flyttar in pa fastigheten.
Har de né&gra specifika 6nskemal gallande
grona ytor? Kan samverkan ske i fragan? Har
de egna mal som ror biologisk méngfald? Kan
marken planeras sa att dverflddiga hardgjorda
ytor undviks och istéllet ger plats &t gronytor
med biodiversitetshdjande atgarder? En
mangfald av arter skapar inte bara ekologisk
nytta, utan skanker ocksa trevnad och andra
estetiska varden till platsen. En uteplats eller
gangstrak for utevistelse och aterhamtning kan
vara attraktiva attribut for en arbetsplats och
genom att lyfta fragan skapas mojligheter att
tillsammans skapa gréna kvaliteter pa fastig-
heten.




5. Utvardera insatser

Dokumentera

Alla insatser som gors pa en fastighet ska
dokumenteras. For att kunna utvérdera hur in-
satsen utvecklas bor all dokumentation markas
med datum. En bra metod ar ocksa att foto-
grafera platsen och spara ner alla bilder, dessa
blir ocksé ett satt for att se hur olika atgarder
utvecklas dver tid och om de &r gynnsamma
eller inte.

Alla ekologirapporter som tas fram sparas och
kan anvandas over tid. Om inga storre forand-
ringar har skett pa platsen kan de forslag pa
atgarder som tagits fram av ekologen anvén-
das aven langre fram i tiden.

Catena AB Biodiversitet

Informera

Né&r en insats gjorts pa en fastighet kan det
vara en god idé att informera hyresgasten om
de varden som finns pa platsen och vilka atgar-
der som gjorts for att gynna dessa. En enkel
skylt kan ge en forklaring till varfor rishdgar
eller stockar lamnats pa fastigheten, varfor
bara kanterna av grasmattan klippts och varfor
angen vaxer hogt, varfér en damm eller dike
har anlagts, eller varfor det plotsligt star ett
insektshotell eller en bikupa pa fastigheten.

Att informera varfér man gjort vissa dtgarder ar
viktigt och kan skapa engagemang och vacka
intresse hos de som befinner sig pa platsen.

Folj upp

Det &r viktigt att folja upp arbetet och de at-
garder som gjorts for att bedéma om man har
valt att fokusera pa ratt insatser eller om man
behdver tdnka om. Har angsvaxterna tagit sig?
Har faglar bosatt sig i holkarna? Finns grodyng-
elidammen som anlagts?

Att aterkomma till platsen och undersdka de
insatser som gjorts ar viktigt for det fortsatta
arbetet med att forbattra biologisk mangfald.
Genom att vardera, utveckla och eventuellt
anpassa skotsel eller framtida tgarder skapas
goda majligheter for att starka biologisk
mangfald pé fastigheterna och ldmna positiva
avtryck.
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