Delarsrapport januari - september 2025

Ett stabilt kvartal

+ Hyresintéakterna 6kade med 25 procent till
1963 Mkr (1566).

- Driftséverskottet 6kade med 28 procent
till 1 633 Mkr (1 276).

- Forvaltningsresultatet kade med 32
procent till 1202 Mkr (911).

- Forvaltningsresultat per aktie uppgick till
19,91 kr (16,78).

- EPRA Earnings per aktie uppgick till

18,93 kr (15,97).

+ Vardeforandringar pa fastigheter uppgick

till 294 Mkr (13).

- Periodens resultat 6kade till 1128 Mkr (597)

motsvarande ett resultat per aktie om
18,69 kr (10,99).

- EPRA NRV Langsiktigt substansvarde per

aktie okade till 437,95 kr (416,41).

- Totalt 58 procent av uthyrningsbar yta ar
miljocertifierad, vilket motsvarar 1 815 tkvm.

Vasentliga hindelser under tredje kvartalet

- Catena har forvarvat och tilltratt en logistik-
anlaggning i Jonkdping med Elgiganten som
hyresgast till ett varde av 1275 Mkr.

CATENA

Visentliga handelser efter periodens slut

- Fitch bekraftar Catenas kreditbetyg BBB
med stabila utsikter.

- Catena justerar ett antal av bolagets mal i
affarsplanen.




Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart satt och genom samarbete
utveckla och langsiktigt forvalta effektiva logistikanlagg-
ningar som forsorjer storstadsregioner i Skandinavien.

1 3 6 fastigheter

6,5 ar genomsnittlig kontraktstid (WALE)

Visionvard attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot logistik-
fastigheter 2013 har visionen varit tydlig -
att lanka Skandinaviens godsfléden. Fem
féretagsspecifika faktorer bidrar till att
skapa varde och visar vagen framat.

/\/"/VI Langsiktiga kundrelationer

I I l I l l l Ett starkt kassaflode sdkerstélls genom
l&nga relationer med en stor bredd av kunder dér
flera av dem tillhér marknadens stérsta aktorer
och manga har samhallsbarande funktioner. Det
utgor en trygg och stabil grund fér Catena.

Satena AB Q32025

3 151 tkvm uthyrbaryta
96,6 % ekonomisk uthyrningsgrad

|
—\/\O} Fokuserad affarsmodell

I Med en inriktning pa strategiskt placerade
logistikfastigheter har Catena etablerat vardefull
specialistkompetens och erfarenhet. Tillsammans
med ett langsiktigt dgarskap sékerstéller det Catenas
starka stéllning pad marknaden och ger bolagets
kunder en proaktiv partner som tar ansvar over tid.

@ Fokus pa hallbarhet ger 6kad attraktivitet
Férmagan att erbjuda smarta ytor och
optimera fléden med minimal paverkan &r avgérande

i en omstallning dar klimatférandringar bidrar till 6kad
sarbarhet och stéller krav pa en fungerande handel.

Cirkulara affarsmodeller skapar helt nya logistiska behov.
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43 873 MKr fastighetsvarde
39,2 % belaningsgrad

& Marknadsledande markbank
Historiskt har Catena framgangsrikt
férvarvat ramark med goda, framtida maojlig-

heter for etablering. Det gor att vi idag har en
stor markbank i strategiska logistiklagen.

E Hallbar och effektiv projektutveckling
Utveckling och foradling skapar forutsatt-

ningar for vardetillvaxt i befintligt bestand eller

genom nybyggnadsprojekt. Med ett fokus pa hall-

bara och effektiva logistikfastigheter i anslutning
till viktiga logistiska nav kommer skalférdelar.



Ett stabilt kvartal

Catena fortsatter att leverera tillvaxt med kontrollerad risk. For kvartalet
uppvisar Catena ett forvaltningsresultat som uppgick till 401 Mkr - en
o6kning med 32 procent i jamforelse med samma period forra aret.
Hyresintakterna dkar med 24 procent och driftnettot med 22 procent.

Under arets tredje kvartal ser vi en upptrap-
pad aktivitet pa transaktionsmarknaden och
kan konstatera att det finns en god tillgang pa
kapital for ett bolag som Catena. Med lag be-
laningsgrad och ett starkt kassafléde ar vi hela
tiden redo att agera nar ratt mojlighet uppstar.

Kvalitet och relation vinnerilangden

| septembertilltradde vi fastigheten Barnarps
Krakebo 1:49 i Torsviksomradet, Jonkoping.
Fastigheten har Elgiganten som hyresgast
ochligger granne med den 91000 kvm stora
anlaggning som Catena uppforde for
Elgiganten under 2024. Forvarvet ligger helti
linje med Catenas strategi - att skapa nararela-
tioner med vara kunder som bygger pa fortro-
ende. Det arcentralt att viaren del av hyres-
gasternas vardag och férstér behoven de har
for att viska kunna bidra med var kunskap,
implementera nya l6sningar eller 6ppna upp
for mojligheter att véxa vidare och utvecklas till-
sammans.

Fortfarande réder obalans mellan utbud
och efterfrdgan pa den svenska logistikfastig-
hetsmarknaden dérvi ser hdga regionala
vakansgrader. Catenas starka position och
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erbjudande star sig dockval, inte minst méarks
det pa projektsidan darvi nu ser ett 6kat intresse
foratt gora affarer med en langsiktig fastighets-
aktor. Viuppleveridag nagot fler dialoger kring
nya projektjamfort med arets forsta sex
manader och dven om processerna fortfarande
tarlangre tid kommer viforr eller senare fa
avsattning for var attraktiva markbank.

Vart fokus ar givetvis inte bara pa nypro-
duktion, vi arbetar standigt med att hdja
standarden och driftoptimera i den befintliga
portfoljen. Resultatet av det arbetet &r den
hogkvalitativa fastighetsportfolj pa attraktiva
lagen som vi skapar 6ver tid. Vart langsiktiga
perspektiv och proaktiva arbetssatt bidrar till
Catenas starka intjaningsféormaga och innebér
att vi kan erbjuda logistikanldggningar som
motsvarar de krav som kunder och intressenter
som vill ligga i framkant har.

Tydliga malsattningar

| den affarsplan som Catenas styrelse beslutat
for 2026 justeras nagra av vara mal. Tva nya
foretagsmal har faststéllts - det forsta ar att
forvaltningsresultatet ska ka med en arlig
sammansatt tillvaxttakt om lagst 10 procent
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per aktie sett dver en femarsperiod och det an-
dra ar att bolaget ska generera en sammansatt
arlig tillvaxttakt om lagst 12 procent per aktie i
substansvarde sett dver en femarsperiod. En
revidering av hallbarhetsmaélen innebér bland
annat att Catena ska visa nettonoll vaxthus-
gasutslapp i samtliga scope till 2040 med

ett delmal om minst 50 procent till 2030. De
justerade malen satter fokus pa de varden vi

vill skapa for dgare, kunder och samhalle.

Jag upplever ett stort engagemang hos
Catenas medarbetare att fortsatta visa fina
resultat och uppna de mal vi har satt upp
men ocksa en imponerande vilja att standigt
overtraffa forvantningar, utveckla oss som
bolag och i férlangningen att dven utveckla
branschen. Det badar gott for framtiden.

Helsingborg i oktober 2025
Jorgen Eriksson, VD

Intjningsformaga Nyckeltal
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintakterna under perioden dkade med 25
procent till 1 963 Mkr (1 566), vilket motsvarar
869 kr/kvm (843). | jamforbart bestand 6kade
hyresintékterna 3,4 procent mot féregaende
ar. Resterande intaktsokning avser fardigstéallda
projekt samt effekten av transaktioner.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till -330 Mkr
(-290), vilket motsvarar 146 kr/kvm (156). | jam-
forbart bestand 6kade fastighetskostnaderna

med 13,6 procent. Den faktiska kostnadsok-
ningen beror dels p& en storre fastighetsport-
folj, men ocksd pa kostnader av engangska-
raktar i samband med férsakringsarenden.
Kostnaden per kvadratmeter minskar till foljd
av att tillkommande ytor genom férvarv och
fardigstallda projekt ar mer yteffektiva och
driftsoptimerade, samt att hyresgéasterna star
fér merparten av kostnaderna.

Fastighetsportfoljen har sedan arsskiftet okat
med 7 procent, motsvarande 210 436 kvm, i
uthyrningsbar yta.

Finansnetto

De finansiella kostnaderna exklusive kostnader
for leasingskuld uppgick till -415 Mkr (-336)
under perioden. Rantekostnaderna har dkat i
absoluta tal till foljd av en storre laneportfol].
Samtidigt har den relativa kostnaden minskat,
tack vare lagre marginaler och sjunkande
marknadsrantor. Under perioden har ranta
uppgaende till 29 Mkr (66) aktiverats i projekt.
Samtidigt uppgick de finansiella intdkterna till
22 Mkr (44). De bestar till storsta delen av ranta
pa placeringar.

Fastigheten Broby 57:51i Astorp

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kvartal B Rullande 12 man
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Hyresintékter regioner

2025, jul-sep 2024, jul-sep 2025, jan-sep 2024, jan-sep Rullande 12 mén 2024, jan-dec
Varav vidare- Varav vidare- Varavvidare- Varavvidare- Varav vidare- Varav vidare-
Mkr Intakt fakturerat! Intakt fakturerat! Intakt fakturerat Intakt fakturerat Intakt fakturerat! Intakt fakturerat'
Sverige Syd 199 22 191 15 581 54 497 44 769 69 685 59
Sverige Vast 152 13 121 6 425 28 350 20 549 34 474 26
Sverige Ost 203 17 194 13 606 48 588 44 804 64 786 60
Danmark 121 5 40 5 351 13 131 21 468 17 248 25
Totalt 675 57 546 39 1963 143 1566 129 2590 184 2193 170
T Vidarefakturerade kostnader.
R?SUItat‘ ) . . Driftséverskott regioner
Forvaltnmgsre;ultatet for p?-rloq-en Okade 2025 2024 2025 2024 Rullande 2024
med 291 Mkr till 1202 Mkr jamfort med Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
foregéende ar, vilket &r en 6kning mgd 32 Sverige Syd 151 157 463 308 613 548
procent. Under kvartalet har retroaktiv fast-
ighetsskatt pa cirka 20 Mkr vidarefakturerats SverigeYéSt 12 100 337 291 438 392
som en féljd av nya fastighetstaxeringar, vilket Sverige Ost 169 160 500 486 656 642
paverkar dverskottsgraden negativt med 2,5 Danmark 16 32 333 101 439 207
procentenheter. Totalt 548 449 1633 1276 2146 1789
De framsta anledningarna till det forbattra-
de forvaltningsresultatet ar en kombination av
forvarv och fardigstéllda projekt, 1agre relativa
finansieringskostnader samt effektivare drift Kvartalsoversikt
genom optimering. 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023
Periodens resultat uppgick till 1128 Mkr. De Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4
orealiserade vardeforandringarna pa fastig- Hyresintakter, Mkr 675 644 644 627 546 527 493 465
heter uppgick till 297 Mkr (-4) och realiserade Driftséverskott, Mkr 548 549 536 513 449 433 394 359
vardeforandringar uppgick till -3 Mkr (17). En Overskottsgrad, % 812 853 833 818 823 82,0 800 772
kombination av forandringar i direktavkast- Ekonomisk uthyrningsgrad, % 26,6 965 965 967 96,8 96,2 956 966
ning, hyra, vakans och projekt &r anledningar-
na bakom de orealiserade vérdeférandring- Forvaltningsresultat, Mkr 401 403 398 350 303 323 285 258
arna. For mer information om vardering, se Periodens resultat, Mkr 457 245 426 483 232 245 120 815
sidan7. Avkastning péa eget kapital, % 2,0 11 18 21 11 13 07 48
Vérdeforandringen pé derivat uppgick till Soliditet, % 509 517 52,6 518 511 50,3 53,0 519
=76 Mkr (-132) och ar en effekt av hogre langa Borskurs vid periodens slut, kr 42800 48260 43500 47300 58000 52800 52300 47140
marknadsrantor. ) Kassaflde fore forandring i rérelsekapital per aktie, kr 661 662 544 564 5,80 583 519 4,92
De orealiserade vardeférandringarna ar av )
redovisningskaraktar och paverkar inte kassa- Resultat per aktie, kr 757 4,05 706 8,02 4,07 4,47 2,35 16,25
flodet. EPRANRYV Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 43795 427,62 429,48 424,92 416,41 396,00 398,75 39217
Catena AB Q32025 5
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Kunder och fastighetsbestand

Strategi

Catena stravar efter att skapa langa kund-
relationer med I6nsamma och kreditstarka
hyresgaster.

Strategin innefattar ocksa en vilja om att inga
ldnga kontrakt med forfallostruktur som férde-
lar sig jamnt dver tid. Pa sa satt sjunker risken
for materiella férandringar i vakansgraden.

Kunderna fordelar sig dver flera sektorer och
utgodr béde renodlade logistikforetag, grossis-
ter och detaljhandelsforetag. Den storsta ande-
len bestar av starka och vélkédnda tredjeparts-
logistikforetag samt féretag inom mat och
dryck. Det hjalper till att skapa en stabil hyres-
intakt dver tid.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehéller vanligtvis index-
klausuler som reglerar hyresnivan i linje med
KPI. | Sverige, dar kontrakten uppgar till 458
stycken och har ett kontraktsvarde om 2 236
Mkr, innehéller majoriteten av alla kontrakt
indexklausuler som reglerar hyresnivan med
motsvarande 100 procent av KPI. | Danmark,
dar kontrakten uppgar till 18 stycken och har
ett kontraktsvarde om 480 Mkr, innehéller de
flesta kontrakt olika former av tak- och golv-
klausuler lankat till KPI.

Merparten av Catenas kontrakt utgors av
avtal som bygger pa triple-net eller double-net,
vilket innebar att kostnader sdsom uppvarm-
ning, el, vatten och fastighetsskatt betalas
av hyresgasten.

Kunder
P& balansdagen kom Catenas hyresintakter
frén totalt 262 kunder (271) férdelade pa 476

kontrakt (452). De tio storsta hyresgésterna
stod for 55 procent (55) av intdkterna och
fordelade sig 6ver totalt 78 kontrakt (79),

med en genomsnittlig kontraktstid om 8,1 ar
(8,2). Under perioden har Menigo flyttatini
den nybyggda fastigheten Dansered 1:69 i
Landvetter och blir darmed en av Catenas tio
storsta hyresgaster. Dessutom har samarbetet
med Elgiganten utodkats genom férvarvet av
fastigheten Barnarps Krakebo 1:49. Catenas
tre storsta hyresgéaster bestar av DSV, delvis
statligt dgda DHL, och ICA som é&r ett av de
ledande detaljhandelsféretagen. DSV blev
Catenas storsta hyresgast under fjoléret
genom forvarven av tre storre logistikanlagg-
ningar i Helsingborg, Landskrona och Horsens.
Anlédggningen i Landskrona ar ett av Nordens
storsta logistikcentrum och den i Horsens

ett av Europas storsta. De tre storsta hyres-
gasterna har 39 enskilda kontrakt kopplade

till 29 fastigheter, vilket ger en diversifierad
hyresstruktur sett till den enskilda hyresgéasten.
Vakansrisken beddéms som liten da alternativen
for att ersatta den storre logistikinfrastruktur vi
kan erbjuda ar begransade.

Fastigheter

Catena utvecklar och dger fastigheter med ett
langsiktigt perspektiv. Strategin utgar dels ifran
att fastigheterna ska vara placerade pé attrakti-
va positioner som forsorjer befolkningstata
regioner idag och i framtiden, dels att fastighe-
terna uppratthéller en hog kvalitet kopplat till
funktionalitet och hallbarhet samt kundernas
valmaende. Detta forhallningssatt dkar chan-
sen att attrahera och behalla kunder dver tid.

Loptider for hyreskontrakt

Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Antal Kontrakterad Kontrakterad
Forfalloar kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2025 19 21 1
2026 192 249 9
2027 64 198 7
2028 52 245 9
2029 50 285 11
2030 30 219 8
2031+ 69 1499 55
Totalt 476 2716 100

Hyresgaster per segment,
kontraktsvarde
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Vardering sakerstélla den interna varderingen genomfoérs Kinslighetsanalys

Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till externa varderingar av bolagets fastigheter. Eérandr.i Paverkan Belanings-
ett verkligt varde om 43 873 Mkr (40 808). De Under perioden har cirka 55 procent av fast- %-enheter vérde, Mkr grad, %
orealiserade vardeforandringarna uppgick un- ighetsbestandet varderats externt. Eftersom Avkastningskrav +0,5 3123 42
der perioden till 297 Mkr (-4) och har uppstatt alla fastighetsvarderingar innehaller bedéom- 05 3716 36
som en effekt av férandringar i direktavkast- ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet Antagen arlig hyresutveckling 05 1398 38
ningskrav, vakans, omférhandlade hyreskon- anges vanligen ett visst osakerhetsintervall per 0'5 1351 4

trakt och projekt. Detta motsvarar 0,7 procent
(-0,01) av totala portfoljivardet fore justering.
Under forsta kvartalet paverkades vardet
negativt med anledning av lagre valutakurs i
DKK. Kursen har under efterfoljande kvartal
vant uppat igen, dock ej till samma niva som
vid utgdngen av 2024.

Catenas fastigheter har per balansdagen
varderats till ett vagt genomsnittligt direktav-
kastningskrav (exit yield) om 5,9 procent (5,9)
att jamforas med EPRA NIY om 5,6 procent
(5,5).

Catena genomfor varje kvartal en intern
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter
som ligger till grund for de verkliga varden
som finns upptagna i balansréakningen. For att

Fastigheter perregion

fastighet som i ett samlat bestand till stor del

antas ta ut varandra, vilket dven en jamforelse
mellan de interna och externa varderingarna i
Catenas bestand visar.

De parametrar som vasentligt paverkar
vardet p& en fastighet ar exempelvis hyresut-
veckling och férandring av direktavkastnings-
kravet. Driftskostnaderna ar av avsevart mindre
paverkan da en 6kning av dessa, till storsta del,
vidarefaktureras till hyresgasten. For att belysa
hur en férandring pa +/-0,5 procentenheter
for avkastningskrav och arlig hyresutveckling
paverkar verkligt varde och beldningsgraden
kan foljande kanslighetsanalys goras. Berak-
ningen ger en férenklad 6gonblicksbild da en
parameter séllan ror sig ensam.

Hyresvérde per region
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Totalt: 2 812 Mkr
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Fastighetsvarde perregion
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Totalt: 43 873 Mkr
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B Avyttringar

Antal Uthyrbar Verkligt varde Verkligt varde byggratter Verkligt varde Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-

fastigheter, yta, férvaltning, pagaende projekt?, ochmark, totalt, varde, uthyrningsgrad, arshyra, grad,

Regioner st tkvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr Mkr Mkr % Mkr %
Sverige Syd 39 939 11257 11998 833 1086 13176 831 94 782 80
Sverige Vast 36 827 9605 11614 0 358 9963 666 98 654 79
Sverige Ost 48 864 11628 13460 63 1274 12965 834 96 799 82
Danmark 13 521 7714 14795 0 55 7769 481 100 481 95
Totalt 136 3151 40204 12761 896 2773 43873 2812 97 2716 83

* Avser pagaende projekt dar det tillfors ny yta.
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Catena i korthet VD-ord

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

Transaktioner
Catena har under perioden forvérvat tre fastig-
heter, varav en markfastighet, till ett sam-
manlagt varde om 1694 Mkr och sammanlagd
uthyrningsbar yta om 137 650 kvm. I maj
forvarvades Priorparken, belagen i Brondby
i Kbpenhamnsregionen, med PostNord som
hyresgast. Under tredje kvartalet forvarvades
en fastighet i Jonkdping till ett varde om 1275
Mkr. Fastigheten, som ar drygt 112 000 kvm
stor, ar belagen vid E4:an i Torsvik industri-
omrade strax séder om Jénkdping och ar fullt
uthyrd till Elgiganten. Catena ager sedan tidi-
gare flera andra fastigheter i samma omréde,
bland annat den nybyggda logistikanlaggning
som Catena fardigstallde &t samma hyresgast
under 2024. Markfastigheten som forvarvats
under perioden ligger intill Logistikposition
Séderasen dar Catena sedan tidigare ager
mark som ar under utveckling.

Catena har under perioden dven genomfort
forsaljining av 3 mindre fastigheter till ett varde
om 98 Mkr.

Investeringar
Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader i
befintliga fastigheter har gjorts med 769 Mkr.
Den storsta investeringen i befintliga fastig-
heter har skett pa Logistikposition Ramldsa i
Helsingborg dar den sista av tre logistikanlagg-
ningar om totalt cirka 75 000 kvm pabdrjats.
Storre investeringar har ocksa skett pa
Mappen 4 i Linkdping dar Catena uppfoér en
logistikanlaggning till hyresgasten San Sac.
Déarutover har arbete paborjats med att upp-
fora en tillbyggnad at Boozt p& Norra Varalév
31:11i Angelholm.

Catena AB Q32025
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Fastighetsforvarv

Fastighets- Hyresintakt/
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr ar, Mkr
Priorparken 385 2025-05-31 Danmark Brondby 25404 414 25
Barnarps Krakebo 1:49 2025-09-01 Vast Joénkdping 12246 1275 84
Astorp 112:88 2025-09-25 Syd Astorp mark 5 0
Totalt 137650 1694 109
Fastighetsforsaljningar

Fastighets- Resultat,
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr Mkr
Lejonet6 2025-03-31 Syd Astorp 1985 7 0
Lejonet7 2025-03-31 Syd Astorp 3624 18 -2
Klarinetten1 2025-04-30 Vast Mélndall 4257 73 -1
Totalt 9866 98 -3
Fastighetsbesténd

Q32025 Q32024

Mkr Verkligt varde Antal fastigheter Verkligt varde Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 41558 137 30872 132
Forvarv! 1629 3 8653 8
Nybyggnation 2 416 1434
Investering i befintliga fastigheter, ny yta ? 14 47
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 207 13
Hyresgastanpassningar? 132 262
Forsaljningar -98 -3 -591 -2
Omrékningsdifferenser -282 22
Fastighetsreglering mm - -1 - 1
Orealiserade vardeférandringar 297 -4
Fastighetsbestand vid periodens utgang 43873 136 40808 139
Totala investeringar 2398 10509
Investeringar via forvarv av aktier -1624 -8465
Investeringar enligt kassaflddesanalys 774 2044

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 29 Mkr (66).
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Fastighetsutveckling

Catena har en ambition att vaxa genom in-
vesteringar i utvecklingsprojekt. Det innefattar
béde investeringar i tilloyggnad och féradling
av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom
att forvalta det nuvarande besténdet vél och
utveckla nya moderna logistikfastigheter gene-
rerar Catena varde for alla sina intressenter.

Mark

Catena identifierar och forvarvar rdmark i tidigt
skede och arbetar ndra samtliga intressenter for
att f& en detaljplan pé plats for att kunna etable-
ra logistikanlaggningar. Detta arbete har pagatt
en langre tid och lett till att bolaget idag har en
potentiell markbank om cirka 4,5 miljoner kvm
pa attraktiva logistiklagen.

Andel detaljplanerad yta, markbank

16,3 Mdkr

Potentiell investeringsvolym

W Detaljplanerad yta, 40%
B Pagdende detaljplaneprocess, 52%

B Ej pdborjad, 8%

1,6 miljoner kvm

Uppskattad uthyrningsbar yta

Kvalitetshéjande atgarder
i Kungalv

| samband med att Creative Technology
Northern Europe ska flytta in i fastighe-

ten Bulten 1i Kungélv investerar Catena i
anlaggningen. Ett projekt som bland annat
omfattar en helt ny lastgard, uppdatering
av varmesystem for 6kad energieffektivitet,
byte till LED-belysning samt renovering av
kontorsytor. Arbetet sker i ndra samarbete
med hyresgésten med stort fokus pa sankt

férbrukning, minimering av byggavfall och
aterbruk. Exempelvis aterbrukas samtliga
glaspartier som berérs av projektet.
Foradling av befintliga fastigheter resul-
terar bade i en hojd kvalitetsniva och 6kad
intjaningsférmaga i bestandet.
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Nyproduktion Storre pagaende projekt’
Efterfragan ar storre an utbudet av attraktiv Uthyr- Beddmt Uppskattad Upparbetat Uthyrnings-
mark for logistik och planprocesser ar ofta ningsbar driftséver- investering, perQ32025, grad pa
forknippade med 1anga ledtider. Det har feno- Kund Fastighet Kommun yta, kvm skott, Mkr Mkr Mkr balansdag, % Klart?
menet synliggor vardet av Catenas markreserv Nowaste Logistics Vevaxeln1& Helsingborg 75000 67 950 812 35 Q42026
och ger bolaget en unik konkurrensférdel. Vipparmen't

| normalfallet startar vi nya projekt férst nar San Sac Mappen 4 Linképing 9800 9 129 63 100 Q12026
vi har tecknat hyreskontrakt med kund for att Boozt Norra Varalév 3111 Angelholm 5850 6 89 21 100 Q22026
sékerstalla en god sakerhetsmarginal. Totalt pdgéende stérre projekt 90650 82 1168 896

. - o ' Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utdver de stoérre projekt som redovisas i tabellen.

Utveckling av befintligt bestand 2 Ett projekt anses av Catena som fardigstallt nar vi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgast erlagger forsta hyresbetalning.
Catena arbetar kontinuerligt for att effektivise-
ra och utveckla befintligt bestand. Genom lokal
narvaro och tack vare en egen férvaltningsor- Stérre méjliga projekt
ganisation skapar vi néra relationer med véra Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
hyresgaster och optimala férutsattningar for Agda/delsgda (i urval)
standiga férbattringar i fastigheterna dver Stockholm Syd Nykvarn/Sodertalje 450000 100 Omgaende
tid. Vi har ett evighetsperspektiv med vart Logistikposition Sunnana Burlév 120000 100 Omgaende
agande och utforskar kontinuerligt nya satt att
hoja standard och effektivitet. P4 sa satt kan Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
vi minska driftskostnader och klimatavtryck, Gérdsten Géteborg 47000 100 Omgéende
vilket forbattrar fastigheterna éver tid och gor Koépingegarden Helsingborg 42000 100 Omgaende
dem mer attraktiva for bade befintliga och nya Hyltena Jonképing 50000 100 Omgaende
hyresgés'ter. ) . oo Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgéende

Loglstlkfastlgh?ter Ej.ppfors C?ftaSt pa §torre Logistikposition Soéderasen Bjuv 565000 100 Omgéende
markomraden dar maojlighet till expansion . R
finns. | takt med vaxande godsfldden, drivet av E_C'ty Engelholm éngelholm 490000 100 Q32026
bland annat tillvéxten inom e-handeln, behover Orebro Syd Orebro 920000 50 Q32026
vara hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en Logistikposition Jarna Sddertalje 950 000 50 Q12028
befintlig fastighet for att kunna hantera storre Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12029

volymer. Var férmaga att erbjuda detta starker
kunderbjudandet och tillvaxtmdjligheterna,
béde for Catena och for vara hyresgaster.

Catena AB Q32025
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Catenas hallbarhetsarbete

Vasentliga hdandelser undertredje kvartalet

- Catena har skrivit under Handslaget for
biologisk mangfald och ekosystemtjanster i
Goteborgsregionen - ett initiativ som samlar
naringsliv, akademi och regionala aktérer
for att starka biologisk mangfald och framja
hallbar utveckling i regionen.

Under tredje kvartalet har sammanlagt fyra
biodiversitetsprojekt genomforts i region
Syd och Ost. | projekten har bland annat

Catenas hallbarhetsmal

klippta grasmattor ersatts av angsmark med
plantering avinhemska angsblommor.

Hallbarhetschef Amanda Thynell deltar i pa-
nelsamtal med tema "Hallbarhet och teknik
i branschen - tung Expertpanel visar vagen”,
vid Forvaltarforum i Géteborg.

Ytterligare drygt 190 000 kvm uthyrbar yta
har miljdcertifierats, vilket visar pa starkt
engagemang i samtliga regioner. Vi fortsat-
ter ta stora steg framéat mot malet om 100
procent miljocertifierad yta.

Catenas vasentligaomraden

Hallbarhet ar en strategisk horisont som Catena
verkar utifrdn. Catena har skrivit under FN:s
Global Compact och bolagets klimatmal for
Scope 10och 2 &r godkénda av SBTi (Science
Based Target). Vidare ar Catenas samtliga mal
inom hallbarhet linjerade mot 2025 och 2030.
Hallbarhet ar en komplex fraga dér sociala,
miljdmassiga och ekonomiska aspekter hanger
samman. Enligt Catenas uppdaterade dubbla
vasentlighetsanalys &r féljande omraden be-
démda som vasentliga:

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Klimatférandringar
Biologisk méngfald och ekosystem
Resursanvandning och cirkular ekonomi
Den egna arbetskraften

- Arbetstagare i vardekedjan
Paverkade samhallen

- Ansvarsfullt fdretagande

Samtliga vasentliga omraden foljs upp med
kvantitativa eller kvalitativa mal.

Energiklasser i fastighetsbestandet

2025R12 2024 2023 2021 (basar) Kvm/LOA Sverige  Danmark
Nettonoll vaxthusgasutslapp 2030 Energiklass A 1147 371 422173
Scope 1,ton CO,e (location based) 395 334 208 399 Energiklass B 483659
Scope 2,ton CO,e (location based) 3335 3282 3053 2233 Energiklass C 415394 73840
Scope 3,ton CO,e (location based) 497842 62679 23797 19591 Energiklass D 341226
100 procent av koncernens uthyrningsbara yta ska vara miljocertifierad 2030 583 46 39 15 Energiklass E 124113
Hela bestédndet ska vara nettopositivt gallande biodiversitet till 2030, gronytefaktor Energiklass F 36104
Bebyggda fastigheter - 0,35 0,39 0,42 Energiklass G 54446
Projektomraden - 2,20 1,99 149 Saknas 26839 25404
Certifierade som GPTW > 85 procent 4 - 81 81 88 Summa 2629152 521417
T Under 2024 justerades berakningsmetoden fordelning av utslédpp i Scope 1och 3. Samma metod har tillampats retroaktivt for 2023, vilket paverkar utfallen i Scope 1och 3.
2 Minskning av utfall R12 Scope 3 jamfort med 2024 beror framst pa minskad nybyggnationstakt. Sveriges gransvarden for energiklasser ger en hogre andel
3 Redovisar faktiskt siffra per balansdagen. byggnaderienergiklasserna D, E och F samtidigt som Dan-
4 Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For mer information, se var arsredovisning for 2024. marks gransvarden innebar att de har en storre andel av
Bet h utmarkel byggnadernaiklass B,C och D.
Sammanfattning av tillimplighet och férenlighet enligt taxonomiférordningen etyg och utmarkelser
Q32025, Mkr Tillamplighet, % Férenlighet, % T Y MsCl
Omsttning ' 1963 100 76 |RATED | - rrrenes N u
C 2 2398 100 66
Opex 3 85 100 64
0 20 40 60 80 100

T Omfattar alla intakter fran ekonomiska aktiviteter kopplade till Catenas egna fastigheter.

2 Investeringar (Capex) avser aktiverade utgifter som hdjer vardet pé vara fastigheter, inklusive om-/tillbyggnader, férvary

och nybyggnation.
3 Kostnader (Opex) avser direkta utgifter for skétsel, reparation och underhéll av fastigheter.

Catena AB Q32025
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R12 2024 2023 R12 2024 2023
Klimatférandringar Arbetstagare i vardekedjan
Energiintensitet, kWh/kvm (normalarskorrigerad) 81 87 96 Genomfoérda platskontroller? 1 - -
Fastigheter inkl kylda ytor, kWh/kvm 143 149 144 Ansvarsfullt féretagande *4°
Fastigheter exkl kylda ytor, kWh/kvm 55 60 ” Antal arbetsrelaterade tillbud och olyckor 30 18 -
Energiintensitet, KWh/kvm (faktisk) 84 87 96 varavtillbud 23 15 -
varav faktisk uppvarmning, MWh 48768 52730 51965 varav olyckor 7 1 .
varavel och kyla, MWh 172667 171391 158659 varavallvarliga olyckor ] 5 ]
Antal laddpunkter, st? 990 409 - varav dodsfall _ B ~
Totalt installerad effekt solceller, kWp ? 172 68533 12863
varav ags av Catena 20912 18273 12103
varav dgs av hyresgast 50260 50260 760
Totalt installerad effekt batterier, kW 2 9340 16080 2590 Miljéer som 6kar attraktivitet och motstandskraft
varavags av Catena 1340 8080 2590 Pa Logistikposition Sunnana utanfér Malmé har Catena omvandlat en 3 000 kvm grusplan till
varavagsav hyresgast 8000 8000 - en blomstrande parkmiljé. | omrédet har birande trid och buskar planterats, som dppeltrid,
Producerad férnyelsebar energi, MWh ? 36505 9810 7934 skogslindar, rosenapel och fladerbuskar, tillsammans med perenner som bolltistlar, oktober-
Energieffektiviseringsprojekt, Tkr 221101 257525 118787 aster och vinbar. Syftet ar att gynna faglar, bin, fjarilar och andra pollinatérer for att stérka
Fastighetsférvaltning utslapp, kg CO,e/kvm (location based) 6,97 703 756 lokal biologisk mangfald och 6ka platsens motstandskraft mot klimatforandringar. Vaxtlig-
varavscope 1 012 o 0,07 heten bidrar bade till att sdnka temperaturen under varma sommardagar och férdroja vatten
varav scope 2 119 121 134 vifd plétslig? skyfall och annan nederboérd. Sa.tsningen in_neb'ar samtidigt en mer attraktiv och
trivsam milj6 for hyresgasterna, dar naturen integreras i vardagen.
varavscope 3 565 572 615 Projektet &r en tydlig del av Catenas mal att till 2030 na ett nettopositivt bestand vad galler
Miljécertifiering, % av hyresvarde 2 60,6 46,4 - fervarsiies,
Miljocertifiering, % av fastighetsvarde 2 60,8 49,0 -
Biologisk mangfald 0‘,/
Andel yta kartlagd med ekologirapport, % 41,6 364 397 2
Antal genomfoérda projekt med fokus biologisk mangfald, st 6 5 7 g
Andel yta med genomférda biodiversitetsprojekt, % 16,1 1,0 8,2

Resursanvandning och cirkular ekonomi

Projektutveckling - genomsnitt

(rullande 6 senaste fardigstéllda) al-a5? 227 227 -
Den egna arbetskraften’

Sjukfranvaro, % 28 16 2,3
Jamstalldhet kvinnor/man 2 42/58 42/58 35/65
Personalomsattning, % 6,8 10,3 91

Energirelaterade nyckeltal, egen arbetskraft och ansvarsfullt féretagande redovisas med en manads efterslapning.
Redovisar faktisk siffra per balansdagen.

Okning beror pa ny datatickning for Mossvej 27-29, som producerat 23 MWh under aret.

Skadad person aregen personal/entreprendr/dvrig person. Allvarlig arbetsolycka féljer Arbetsmiljéverkets definition.
Okning av antal i R12 beror p& forbattrad uppfoljningsrutin under 2024 och 2025,

e
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Catena i korthet VD-ord

Finansiering

Finansiell position - en sammanstéllning

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling

2025-09-30 Finanspolicy 2024-12-31
Rantebarande skulder, Mkr 17845 16944
Andel gron finansiering, % 761 >50 70,8
Soliditet, % 50,9 >40 51,8
Rantetackningsgrad, ggr 39 =2,0 36
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 78 <9 79
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 4.6 =2,5 52
Kreditrating BBB LagstIG BBB
Belaningsgrad, % 39,2 <50 384
Genomsnittlig rantebindning, ar 24 2,6
Réntesékringsgrad, % 591 610
Snittranta, % 3,2 34
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 3378 3740

Att utveckla, dga och foérvalta logistikfastigheter
stéller krav pé god tillgang till kapital. Kombina-
tionen av en val diversifierad finansiering och
en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafloden skapar utrymme for fortsatt
hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi

Catena arbetar kontinuerligt for att uppné en
andamalsenlig kapitalstruktur, vilken styrs av
affarsmassiga motiv samt av en finanspolicy
som beslutas och vid behov revideras av styrel-
sen. Catena styr sin finansiella stalining genom
att félja upp utvalda nyckeltal som pa olika satt
bidrar till att hantera finansiella risker.

Genom att aktivt verka for att bibehalla en
god sakerhetsmarginal kopplad till skuldsatt-
ning, soliditet och rantetackning sakerstaller
vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for inves-
terare och langivare. Tillsammmans med starka

Catena AB Q32025
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kassafloden fran det befintliga bestandet och
nyutvecklade fastigheter genereras héllbar
tillvaxt till vara intressenter dver [ang tid. | linje
med denna malsattning efterstravar vi att alltid
uppna och bibehalla ett kreditbetyg om lagst
Investment Grade.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB Stabila

Marknadslaget

Under tredje kvartalet har marknaden fortsatt
att praglas av det instabila geopolitiska laget. |
Sverige genomférde centralbanken ytterli-
gare en sankning av styrrantan under tredje
kvartalet till 1,75 procent, vilket bedéms vara
den niva styrrantan kommer att ligga kvar pa
for en tid framover. Den europeiska central-

Finansieringskallor

«*

M Banklan, 40%

W Danska Realkredit obligationer, 22%

B MTN icke sékerstallda obligationer, 23%
SFF sakerstallda obligationer, 10%
Certifikat, 5%

banken lamnade sin styrranta oférandrad pa
2,00 procent under det tredje kvartalet.
Aktiviteten pé kapitalmarknaderna har varit
hég under kvartalet och bolag med starka kas-
safldden, transparenta strukturer och hallbara

Utestéende obligationer (icke sékerstalld MTN)

Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kapitalstruktur

Mkr %
60 000 60
40 000 40

20 000 I I 20
0 0
21 22 23 -24 -25
Q3
Eget kapital
M Ovriga skulder

W Rantebarande skulder
B Soliditet, %

affarsmodeller har sett god tillgang till finansie-
ring till relativt sett Iagre priser. Vi ser darmed
fortsatt mojlighet att balansera investeringar
med kapitalstrukturforbéattringar i linje med
bolagets strategi.

Mkr Réntevillkor, % Loptid, ar Forfall, artal Re-offer, %'
300 1,90+Stibor 3M 25 2026
700 1,50+Stibor 3M 4 2028
350 1,90+Stibor 3M 2026 0,90+Stibor 3M
300 4,810 25 2026
500 1,00+Stibor 3M 3 2027
500 1,35+Stibor 3M 5 2029
500 0,95+Stibor 3M 3 2028
300 1,00+Stibor 3M 3 2028
300 3,06 3 2028
400 1,35+Stibor 3M 5 2030

T Re-offeravser denyieldtill [6ptid som faststélldes vid emissionstillfallet, baserat pa den kurs till vilken obligationen erbjéds

investerare pa primarmarknaden.
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Finansiering

Under det tredje kvartalet dkade Catenas
externa laneportfolj med 1116 Mkr till foljd av
nya obligationer samt 6kad volym certifikats-
upplaning.

Pa balansdagen uppgick beladningsgraden till
39,2 procent och sakerstalld skuld uppgick till
72 procent av laneportfoljen, vilket motsvarar
en sakerstalld beldningsgrad om 27,8 procent.
Vardet av obelanade tillgangar uppgick till
knappt 4 ganger den icke sékerstéllda skulden
exkluderat vardet p& mark.

Under foregdende kvartal uppdaterade Ca-
tena grundprospektet for sitt MTN-program
for upplaning pa den nordiska kapitalmarkna-

Kapitalbindning

den. Samtidigt har rambeloppet i programmet
hojts fran tidigare fem till &tta miljarder kronor.
Utdver Catenas egna MTN-program finns
en mojlighet att lana sakerstalld kapitalmark-
nadsfinansiering genom Svensk Fastighets-
Finansiering (SFF). SFF innehar en kreditrating
motsvarande BBB+ fran NCR. Las mer pa
Svenskfastighetsfinansiering.se.

Likviditet

Pa balansdagen uppgick likvida medel inklusive
outnyttjade laneldften till 3 378 Mkr, och utdver
det en checkkredit uppgéaende till 200 Mkr.
Catena stravar efter att uppratthalla en
tillracklig likviditet, inkluderat ett fritt kassa-

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %
0-1 2147 2147 0 12
1-2 6122 4122 2000 23
2-3 4851 4101 750 23
3-4 2757 2757 0 16
4-5 400 400 0 2
5- 4318 4318 0 24
Totalt 20595 17 845 2750 100
Rantebindning '
Lan Derivat 23 Rantebindningsstruktur

Ar Mkr Andel, % Mkr Fastranta, % Mkr  Andel,% Réanta,%
0-1 17660 99 550 12 8991 50 32
1-2 0 0 822 07 822 5 19
2-3 185 1 1042 11 1227 7 2,8
3-4 0 0 1461 22 1461 33
4-5 0 0 1894 19 1894 1 30
5- 0 0 3450 24 3450 19 35
Totalt 17 845 100 9219 1,9 17 845 100 32

T Loftesprovisioner arjamnt férdelade éver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna fér de rorliga lanen.

? Rantaavser betald fast ranta i kontrakten.
* Tillkommer en, ef medréknad, forwardstartande réanteswap, pa nominellt 200 Mkr med start 2026.

flode motsvarande 12 manader for att tacka
kommande laneforfall under samma period.
Dartill sdkerstéller Catena att det alltid finns
outnyttjade laneloften for att tacka utestdende
féretagscertifikat.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en forutsagbar finansiering
och soker darmed en diversifierad uppsattning
av finansieringskallor med spridd kapitalbind-
ningsstruktur. Inom 12 méanader forfaller lan

om cirka 2 Mdkr varav 71 procent bestar av
kapitalmarknadsfinansiering. Den genomsnittli-
ga kapitalbindningen pa balansdagen var 4,6 ar
(5,2). For att uppnéa 6nskad ranteférfallostruk-

Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsféorméaga Nyckeltal Definitioner Information

tur och darmed hantera ranterisken arbetar
Catena bade med fastranteldn och rantederi-
vat. Vid periodens slut uppgick fastranteldnen
inklusive ranteswapar till 59 procent av totala
rantebarande skulder, vilket minskar effekten
av forandrade korta marknadsrantor. Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgar till
2,4 ar (2,7).

Réntekanslighetsanalys
Marknadsranta (Stibor, Cibor),

procentenheter +1% 1%
Rantekostnad
+Okning/- minskning, Mkr +64  -64
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Derivat den uppgick intdkterna i Danmark till cirka 18 Den gréna omstallningen

P& balansdagen uppgick det verkliga vardet av procent av de totala hyresintakterna. Den hu- Catena arbetar mélmedvetet for att anpassa
derivat, tillhérande niva 2 i varderingshierarkin, vudsakliga exponeringen ligger i nettotillgang- verksamheten till bolagets langsiktiga hallbar-
till 84 Mkr (76), och vardeférandringen paverka- ar i danska kronor vilket paverkas av forand- hetsmal. Under 2024 uppdaterade Catena sitt
de resultatrdkningen med -76 Mkr (-132). ringar i valutakursen. P4 balansdagen uppgick gréna finansieringsramverk med influenser

nettotillgdngar i utlandsk valuta till 2 883 MDKkk, fran de senaste EU-direktiven. Syftet &r att

Valutaexponering varav 13 procent var sékrad. Valutaexponering- uppmuntra finansiering till investeringar i fast-
Catena har genom sin verksamhet i Danmark en beddms I6pande av styrelse och ledning. igheter och projekt som framjar milj¢- och kli-

exponering mot danska kronor. Under perio-

FINANSIELLA MAL
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Blommor vid Logistikposition Landvetter

matomstallning. P& balansdagen uppgick den
grona delen av laneportfoljen till 76,1 procent
vilket innebar att Catena har uppnatt malet om
att ha minst 50 procent grén finansiering till
2025.

Mer information finns att Idsa i var investerar-
rapport som varje ar uppdateras och publicer-
as pa var webbplats.

Nettoskuld/EBITDA (R12)
%
0 MAL <9 ggr \/
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Marknadsutveckling

Utvecklingen fér logistikfastigheter gentemot saval Kina som EU skapar nya osa- obligations- som bankfinansiering. Mot denna bakgrund ser Catena fortsatt goda
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin kerheter kring leverantorskedjor och investe- Omfattande regulatoriska reformer - inklusi- mojligheter att agera langsiktigt, genom selek-
grund i globala megatrender som har resulte- ringar, sarskilt inom kapitalintensiva sektorer. ve féreslagna justeringar av Omnibus-paketet tiva investeringar, néra investerarrelationer och
ratien mer komplex, men ocksd en mer Samtidigt bidrar Europas inrikespolitiska frag- och EU:s hallbarhetsregler leder till en férenk- genom att fortsatta utveckla vart erbjudande
flexibel, leveranskedja. Teknisk utveckling har mentering till en forsiktigare investeringsvilja ling som kan komma att underlatta for vissa och vart fastighetsbestand i enlighet med
mojliggjort ett nytt konsumtionsbeteende som bland internationella aktérer. bolag och sektorer att fokusera resurser. For bolagets afféarsidé och strategi.
skapar behgv av nya satt att lagra och salja Pa kapitalmarknaden har ett 6kat fléde. fastig.he.tssektorn, dar kapitalintensitet och Kalla statistiska uppgifter: CBRE.
produkter vidare. noterats under kvartalet. Bolag med stabila langsiktighet ar centrala faktorer, skulle detta

Transaktionsvolymen for industrisegmentet intaktsfléden, god transparens och tydlig pa sikt kunna bidra till mer effektiva kapitalflo-
uppgick under arets tre forsta kvartal till 32 affarsmodell har fortsatt god tillgang till saval den och lagre trosklar for investeringar.
miljarder, vilket star for drygt 31 procent av den
totala transaktionsvolymen. Andelen utlandska -

B

Med sina 315 000 kvm ér fastigheten Moé"s'\m7129 iHorsens,
Danmarken av de storsta logistikfastigheterna i vérlden

investerare 6kar, inom industri- och logistikfast-
igheter har andelen stigit till 22 procent mot
det tioariga snittet pa cirka 18 procent. Prime-
yielderna har sjunkit ndgot under tredje kvarta- i [ S
let. | dvrigt blir det mer och mer segregerat da gy
skillnaden pa bra logistikldage med langa avtal
och ovrig logistik blir storre.

Makroutveckling
Efter en serie rantesdnkningar under det
senaste aret har centralbankerna nu kommu-
nicerat en mer avvaktande hallning framéover.
Riksbanken sankte dock ytterligare i septem-
ber och ldamnade styrrantan pa 1,75 procent,
medan Europeiska centralbanken beslutade att
lamna styrrantan oférandrad pa 2,00 procent
vid sina mé&ten i juli och september. Femariga
swaprantor har rort sig ndgot uppat under
kvartalet, per utgadngen av september note-
rades femariga swaprantor till 2,35 procent i
Sverige och 2,50 procent i Danmark.
Geopolitiska och handelspolitiska faktorer
fortsatter att paverka det makroekonomiska
klimatet. USA:s tilltagande protektionism och
Okade anvandning av riktade handelstullar

Catena AB | Q32025
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2025 2024 2025 2024 Rullande 2024
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12man jan-dec
Hyresintakter 675 546 1963 1566 2590 2193
Fastighetskostnader -127 -97 -330 -290 -444 -404
Driftséverskott 548 449 1633 1276 2146 1789
Central administration -14 -15 -4 -4 -58 -58
Ovriga rérelseintakter 4 - N 2 14 5
Andeliresultat fran intresseforetag - -28 -2 -28 -5 -31
Finansiella intakter 9 15 22 44 35 57
Finansiella kostnader -144 -116 -415 -336 -572 -493
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld -2 -2 -6 -6 -8 -8
Férvaltningsresultat 401 303 1202 oM 1552 1261
Realiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter - 17 -3 17 -3 17
Orealiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 123 157 297 -4 415 114
Vardeférandringar derivat 58 -154 -76 -132 8 -48
Resultat fore skatt 577 323 1420 792 1972 1344
Periodens skatt -120 -91 -292 -195 -361 -264
Periodens resultat 457 232 1128 597 161 1080
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens -7 -60 -139 -26 -93 20
Periodens totalresultat 450 172 989 571 1518 1100
Periodens totalresultat fordelat
pé moderbolagets aktiedgare 450 172 989 571 1518 1100
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 390,08 374,31 390,08 374,31 390,08 382,69
EPRANRV Langsiktigt substansvérde,
kr per aktie 437,95 416,41 437,95 416,41 437,95 424,92
Periodens resultat, kr per aktie ' 757 407 18,69 10,99 26,70 19,36
Antal utestaende aktier, miljoner 60,4 60,4 60,4 60,4 60,4 604

' Fore och efter utspadning.
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Catena i korthet VD-ord

Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sasmmandrag

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Férandring i eget kapital i sammandrag

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information

2025 2024 2024 2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr 30sep 30sep 31dec Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 1420 792 1344 Ingaende balans 23099 17 391 17 391
Anlaggningstillgangar Justering f(")r poster som Periodens totalresultat 989 57 1100
Goodwil 582 582 582 inte ingar i kassaflodet 216 a7 52 Lamnad utdelning aktieagare -543 467 -490
Forvaltningsfastigheter 43873 40808 41558 Betald skatt ¢ ¥ Nyemission - 5008 5008
. . . S e Kassaflode fore forandringar .
Materiella anlaggningstillgdngar 1 1 1 av rérelsekapital 9 1127 915 1255 Utgaende balans 23545 22593 23099
Nyttjanderattstillgangar 277 282 277
Finansiella anlaggningstillgangar 469 51 635 Forandring av rérelsefordringar
och lager 92 52 12
Omsiéttningstillgangar Forandring av rorelseskulder -152 -15 20
Kortfristiga fordringar 453 434 543 Kassafléde fran den I6pande
Likvida medel 628 1578 990 verksamheten 1067 952 1287
Summatillgdngar 46283 44196 44586
Forvarvavtillgangar
via dotterforetag -614 -1962 -1995
Eget kapital och skulder Avyttring av verksamheter 73 191 229
Eget kapital hanforligt till Investerinaari
9 gari
moderbolagets aktiedgare 23545 22593 23099 forvaltningsfastigheter 774 2044 2649
Forandring av finansiella tillgangar 81 45 -
Langfristiga skulder Kassafléde fran
Réntebarande skulder 15548 16 047 16 404 investeringsverksamheten -1234  -3770 4415
Uppskjuten skatteskuld 3528 3199 3290
Leasingskuld 275 275 275 Nyemission - 5098 5098
Ovriga langfristiga skulder 32 35 32 Forandring av lan 82 -900 -922
Utbetald utdelning -272 -233 -490
Kortfristiga skulder ?assaf'ltsqe frén - PN aoss  s6se
t =
Réntebérande skulder 2297 889 540 inansieringsverksamneten
Ovriga kortfristiga skulder 1058 1158 946
X Periodens kassaflode -357 1147 558
Summa eget kapital och skulder 46283 44196 44586
Likvida medel vid periodens bérjan 990 430 430
Kursdifferens i likvida medel -5 1 2
Likvida medel vid periodens slut 628 1578 990

Catena AB Q32025
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Moderbolagets rakningar

Resultatrékning i sammandrag, moderbolaget Balansrakning i sammandrag, moderbolaget
2025 2024 2024 2025 2024 2024
Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Nettoomsattning 7 68 88 Tillgangar
Kostnad for utférda tjanster -107 -103 -138 Anldggningstillgangar
Rorelseresultat -36 -35 -50 Materiella anlaggningstillgdngar 1 1 1
Finansiella anlaggningstillgangar 3285 3235 3235
Finansiella intakter och kostnader Fordringar pa koncernféretag 128 - 133
Ovriga ranteintakter och liknande Langfristiga fordringar 93 100 185
intakter 595 541 990
Resultat fran andelar | koncernbolag = - 155 Omséttningstillgangar
Réntekostnader och liknande kostnader LSO -296 -458 Fordringar p& koncernféretag 20 511 17487 18087
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordri s int forat 10 9
och skatt 189 210 637 ordringar pé intresseféretag -
Kortfristiga fordringar 32 a7 34
Skatt p& periodens resultat -39 43 91 Likvida medel 483 1353 861
Periodens totalresultat 150 167 546 Summatillgangar Sl 22223 22745

I moderbolaget dterfinns inga poster som redovisas i vrigt totalresultat varfor

. - . Eget kapital och skulder
summa totalresultat dverensstdmmer med periodens resultat.

Eget kapital 12632 12671 13025
Obeskattade reserver 17 17 17

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 18 4 36
Réntebarande skulder 5057 3654 4271
Skulder till koncernforetag 578 584

Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 960 370 376
Skuldertill koncernféretag 4853 5152 4371
Skuldertill intresseféretag - 13 -
Ovriga kortfristiga skulder 378 342 65
Summa eget kapital och skulder 24493 22223 22745




Catena i korthet VD-ord

Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad
pa Nasdaqg Stockholm - Nordiska listan Large
Cap. Stangningskursen den 30 september
2025 var 428,00 kronor mot stangningskursen
den 30 december 2024 som var 473,00
kronor, vilket innebar att aktiekursen minskat
med 9,5 procent under perioden. Catena-
aktien har som hogst under perioden handlats
till 493,00 kronor och som lagst till 383,60.
Catenas aktie ingar sedan hosten 2017 i det
internationella fastighetsindexet EPRA.

Per 30 september 2025 har Catena 17 557
registrerade aktiedgare och antalet aktier i
Catena uppgar till 60 360 104 stycken.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent
av forvaltningsresultatet efter schablonberak-
nad skatt. P4 drsstdmman den 28 april 2025
beslutades att utdelning ska lamnas med
9,00 kr per aktie uppdelat pa tva tillfallen om
vardera 4,50 kr per aktie. Under perioden har
forsta delen om 272 Mkr utbetalats.

Catena AB | Q32025

Kursutveckling 2024-07-01-2025-09-30
Kronor
600

550
500
450
400
350
300

2024, jul 2025, sep

W Catena EOMX Stockholm PI

Agarstruktur per 2025-09-30, stdrsta dgare

Carnegie Real Estate Index

Antal aktier, Roster,
tusental %
Backahill 11221 18,6
WDP NV/SA 6045 10,0
Lansférsakringar Fonder 3846 64
Swedbank Robur Fonder 2760 4.6
PGGM Pensioenfonds 2310 38
Vanguard 1956 32
SEB Funds 1945 32
BlackRock 1565 2,6
AlectaTjanstepension 1314 2,2
Gustaf Hermelin 1064 1,8
Fjarde AP-fonden 1045 17
AFA Forsakring 1042 17
Norges Bank Investment
Management 981 16
Handelsbanken Fonder 851 14
APG Asset Management 832 14
Ovriga aktieagare 21583 358
Totalt 60360 100

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Pa fastigheten Sockret 4 i Malmos hamn
har Catena placerat insektshotell

Intjningsformaga Nyckeltal

Definitioner Information
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Aktuell intjaningsférmaga

Intjaningsférmaga

2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024 2023
Mkr 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec
Hyresintakter 2683 2589 2557 2557 2498 2221 2063 1967
Fastighetskostnader -438 -428 -423 -423 -413 -418 -409 -389
Driftséverskott 2245 2161 2134 2134 2085 1803 1654 1578
Central administration -55 -55 -55 -55 -52 -52 -52 -52
Andeliresultat fran intresseféretag -3 -2 0 0 0 0 0 0
Finansnetto -534 -511 -510 -532 -550 -487 -450 -407
Tomtréattsavgéalder -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8 -8
Foérvaltningsresultat 1645 1585 1561 1539 1475 1256 1144 111
Periodens skatt -339 -327 -322 -317 -304 -259 -235 -229
Periodens resultat 1306 1258 1239 1222 1171 997 909 882
Nyckeltal
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 21,65 20,85 20,51 20,20 19,40 18,20 16,50 17,60
Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4 60,4 60,4 60,4 54,9 54,9 50,2

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsfor-
maga pa 12-manaders basis. Denna uppstall-
ning ska inte likstallas med en prognos, utan
avser att aterspegla ett normalar. Darfor kan
faktiskt utfall komma att skilja sig pa grund av
saval beslut som péverkar utfallet positivt som
negativt i forhallande till normalar som oférut-
sedda handelser. Den presenterade intjanings-
féormégan innehéller ingen beddmning av
hyres-, vakans- eller ranteférandring. Catenas
resultatrakning paverkas dven av vardeforand-
ringar och férandringar i fastighetsbestandet
samt av vardeférandringar avseende derivat-
instrument. Inget av detta har beaktats i den
aktuella intjaningsférmagan. Driftséverskottet
baseras pa per balansdagen kontrakterade
hyresavtal och valutakurs samt normaliserade
fastighetskostnader for aktuellt bestand, samt
med tillagg for forhyrda projekt som fardig-
stéllts inom 12 ménader.

De finansiella kostnaderna baseras pa
Catenas genomsnittliga ranteniva inklusive
rantesakringar for utestdende laneskuld pa
balansdagen. Fran detta gors avdrag for aktive-
rad rénta hanforlig till pagaende projekt samt
en schablonmassig réanteintakt pa normali-
serad kassaniva. Skatten ar schablonmassigt
beraknad efter vid varje tidpunkt gallande
skattesats.
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Catena AB upprattar koncernredovisningen i
enlighet med IFRS® Redovisningsstandarder
(IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsutta-
landen fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sasom de har godkénts av EU-kommis-
sionen for tilldmpning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen, dock med
beaktande av rekommendationer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering:
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Denna delarsrapport ar upprattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering for koncernen
och enligt arsredovisningslagen for moderbo-
laget. De tillampade redovisningsprinciperna
ar ofdrandrade jamfort med arsredovisningen
for foregaende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer
forutom i de finansiella rapporterna aven i
ovriga delar av delérsrapporten.

Verkligt varde for finansiella instrument
Redovisat varde for Catenas rantebarande
skulder uppgick till totalt 17 845 Mkr (16 936)
per den 30 september 2025, medan verkligt
varde beddéms uppga till 17 807 Mkr (16 946).
Skillnaden mellan redovisat varde och verkligt
varde ar framfor allt hanforlig till paverkan av

Catena AB Q32025

andrade marknadsrantor pé vardet av skulder
som léper med fast rénta. For dvriga finansiella
tillgdngar och finansiella skulder bedéms det
redovisade vardet utgora en rimlig approxi-
mation av verkligt varde. Catena har vidare
utestdende rantederivat som véarderas till
verkligt varde. Verkligt varde for dessa derivat
uppgick per den 30 september 2025 till 84
Mkr (76). Varderingen tillnér niva 2 i varderings-
hierarkin.

Risker och osakerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt
god redovisningssed maste foretagsledning-
en gora beddémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgdngs- och
skuldposter respektive intakts- och kostnads-
poster samt ldamnad information i dvrigt.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddém-
ningar. Catenas finansiella risker beskrivs i &rs-
redovisningen 2024 i not 21 pa sidorna 113-115
samt sidorna 39-40.

Styrelsen och verkstallande direktéren
intygar att denna rapport ger en rattvisande
bild av koncernens och moderbolagets finan-
siella stéllning och resultat samt beskriver de
vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som
koncernen och de féretag som ingar i koncer-
nen star infor.
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Helsingborg 23 oktober 2025

Catena AB
Styrelsen
Lennart Mauritzson Héléne Briggert VesnaJovic
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Gustaf Hermelin Katarina Wallin Caesar Afors
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Joost Uwents
Styrelseledamot

Jorgen Eriksson
Verkstéllande Direktor

Denna rapport har inte varit féremal fér sérskild granskning av bolagets revisorer.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Fitch bekréftar Catenas kreditbetyg BBB med stabila utsikter
Kreditvarderingsinstitutet Fitch Ratings bekraftar Catenas kredit-
betyg BBB med stabila utsikter i sin arliga dversyn av bolaget.

Catena justerar ett antal av bolagets mal i afférsplanen
Styrelsen for Catena AB har beslutat att justera ett antal av
bolagets mal i affarsplanen infor 2026.

Information

22



Catenaikorthet VD-ord Intékter och resultat Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Intjaningsforméaga Nyckeltal Definitioner Information

Nyckeltal, koncernen

- For definitioner av nyckeltal, se sidan 25.

Nyckeltal Nyckeltal !
2025 2024 Rullande 2024 2025 2024 Rullande 2024

jan-sep  jan-sep 12méan  jan-dec jan-sep  jan-sep 12mén  jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Fastighetsvarde, Mkr 43873 40808 43873 41558 Forvaltningsresultat, Mkr 1202 N 1552 1261
Exityield, % 59 59 59 59 Resultat fore skatt, Mkr 1420 792 1972 1344
Hyresintékter, Mkr 1963 1566 2590 2193 Balansomslutning, Mkr 46283 44196 46283 44586
Driftséverskott, Mkr 1633 1276 2146 1789 Avkastning pa eget kapital, % 4.8 30 70 53
Overskottsgrad, % 83,2 81,5 829 81,6 Avkastning pa totalt kapital, % 42 3,2 56 48
Hyresvarde, Mkr 2812 2565 2812 2586 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 78 82 78 79
Kontrakterad arshyra, Mkr 2716 2485 2716 2501 Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr® 79 76 79 7
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,6 96,8 96,6 96,7 Rantetackningsgrad, ggr 39 37 37 36
Uthyrbar yta, tkm 3151 2924 3151 2940 Bel&ningsgrad, % 392 376 392 384
Genomesnittlig kontraktstid (WALE), ar 6,5 6,7 6,5 6,7 Genomsnittlig ranta, % 32 37 32 34
Antal fastigheter 136 139 136 137 Réantebindning, ar 24 27 24 26
Hallbarhetsrelaterade 2 Kapitalbindning, ar 4.6 52 46 52
Total energianvandning 3, kWh/kvm 59 65 81 87 Soliditet, % 50,9 511 50,9 51,8
Total energianvandning, MWh 179 614 171969 245521 237877 Aktierelaterade
Egenproducerad solenergi, MWh 35407 8712 36506 9810 Borskurs vid periodens slut, kr 428,00 580,00 428,00 473,00
Andel egenproducerad solel av total, % 19,7 51 14,9 41 Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr© 18,67 16,85 24,31 22,49
Andel fossilfri energi, % 99 89 99 99 Eget kapital per aktie, kr 390,08 374,31 390,08 382,69
Installerad effekt solceller, kWp 71172 16 087 711724 68533 Forvaltningsresultat per aktie, kr © 19,91 16,78 2571 22,59
Scope1,ton COe 245 185 395 334 Resultat per aktie, kr 18,69 10,99 26,70 19,36
Scope 2 market based, ton CO,e 140 109 229 199 Antal utestdende aktier, miljoner 60,4 60,4 60,4 60,4
Scope 2 location based, ton CO,e 2419 2366 3335 3282 Genomesnittligt antal aktier, perioden © 60,4 54,3 60,4 55,8
Scope 3 market based, ton CO,e 29667 41449 36339 48122 BOvriga
Scope 3 location based, ton CO,e 38806 51701 49784 62679 Antal anstallda (FTE) 735 68,5 71,0 64,2
Totala utsldpp Scope 1,2, 3, ton CO,e (market based) 30052 41744 36963 48655

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning fér 2024 sidorna 150-152.
Under 2024 justerades berakningsmetoden férdelning av utslédpp i Scope 1och 3. Samma metod tilldmpas retroaktivt for
Q32024 vilket paverkar utfalleniScope 1och 3.

Normalarskorrigerad.

Redovisar faktisk siffra per balansdagen.

Baserad pa aktuell intjaningsformaga.

Fore och efter utspadning.

N

Miljdcertifiering, % av total yta 57,6 a7 61,6 46,0

o o s oW
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Nyckeltal * EPRA European Public Real Estate Association ar Betyg och utmarkelser
2025 jan-sep 2024 jan-sep 2024 jan-dec en intresseorganisation for bérsnoterade fastig-
Mkr  Kr/aktie Mkr  Kr/aktie Mkr  Kr/aktie hetsbol?g och invester-:‘;\re.i Europa som bland
EPRA gnnat .satter stanolaird for, till IFRS kompletter?nde, oo
) ) ) finansiell rapportering. EPRAs rekommendationer BPR
iy ahol gt e mingsresultat 1143 1893 867 1597 1191 2133 [orredovisning ochrapportering beskrivs i EPRA L\ HER
Best Practices Recommendation Guidelines (EPRA a ‘
EPRANRYV - Langsiktigt substansvérde 26435 43795 25135 416,41 25647 424,92 BPR). Rekommendationen syftar till att dka trans- '\
EPRA NTA - Aktuellt substansvarde 25582 42382 24410 40440 24839 411,53 parens och jamforbarhet mellan Europas bdrsno-
EPRANDV - Avyttringsvarde 22925 379,81 22002 364,51 22510 37294 terade fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan
nyckeltal i enlighet med denna rekommmendation.
2025 jan-sep 2024 jan-sep 2024 jan-dec
% % %
EPRANIY - Direktavkastning 56 55 55
EPRA "Topped-up” NIY - Direktavkastning 57 57 56
EPRAVacancy rate - Vakansgrad 34 32 33

T Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2024 sidan 121.

Logistikposition Raml®sa i Helsingborg




Catena i korthet VD-ord

Definitioner

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkdpt av Catena.

Antal anstéllda
Medeltal anstallda, berdknat pa
heltidsekvivalenter.

Antal utestdende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent
av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réntebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfort varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhéllskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets agare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid periodens/arets
slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvérde.

Catena AB Q32025

N

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde pa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansvirde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde pa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, beraknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddémd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Exityield

Viktat genomsnittligt direktavkast-
ningskrav. Anvands for att berékna
fastigheternas varde i perioden och
representerar det varde som investe-
rare forvantas krava vid en exit samt

i diskonterade kassaflodesmodeller
(DCF) for att uppskatta fastigheternas
terminalvarde.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeforandring.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier, perioden
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig réanta pa laneportfoljen
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintékter

Debiterade hyror jamte tillagg, sésom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Intakter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Hallbarhet Finansiering Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien

Hyresvarde

Utgdende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pa Catenas fastigheter.

Kapitalbindning, ar
Genomsnittlig aterstdende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rorelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakans-
hyror.

Location based

Med "location based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market based

Med "market based method” menas att
utslappsfaktorn utgar fran produktio-
nen i det nat Catena hamtar sin energi
fran, men med korrigering utifran ur-
sprungsmarkning eller grona avtal.

Miljocertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som ér certifierad enligt BREEAM
In-Use, BREEAM SE eller motsvarande.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgdngar i genomsnitt
i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader fér central
administration. Berdknat pa rullande
12 manader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Rantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgdngar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Normalarskorrigering

Justering av energiférbrukning for
uppvarmning utifran ett normalar med
genomsnittliga klimatférhallanden, for
att maojliggora rattvis jamforelse dver
tid.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Réntebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljien med hansyn
tagen till derivat.

Rantetdckningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Scope1,tonCOe
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,ton CO,e
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

Scope 3,ton CO.e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll Gver men
som sker pa grund av dess verksamhet.

Intjningsformaga Nyckeltal

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).

Uthyrbaryta
Total yta som &r tillganglig for uthyrning.

Genomeshnittlig kontraktstid (WALE), ar
(Weighted Average Lease Expiry, dvs.
viktad genomsnittlig aterstaende
hyrestid). Méter risk och stabilitet i en
fastighets kassaflode, berdknas genom
att ta terstdende hyreslangd for varje
hyresgast viktad efter deras andel

av fastighetens totala kontrakterade
arshyra.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport 6ver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftséverskott i procent av
hyresintakterna.

Definitioner Information
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Information

Kontakter, IR

VD

Jorgen Eriksson

telefon 0730-70 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Ekonomi- och finanschef
Magnus Thagg

telefon 0704-25 90 33
magnus.thagg@catena.se

Information

Ominnehalletirapporten

Denna information &r sddan information som
Catena AB (publ) ar skyldigt att offentliggora
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 24 oktober 2025 klockan 08:00.

Kapitalmarknad

Catena informerar I6pande om sin verksam-
het, aktuella handelser och férandringar som
sker genom att regelbundet traffa analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer. Catena
planerar in egna, enskilda méten med exempel-
vis investerare och banker samt deltar i sam-
manhang som aktiespartraffar och kapital-
marknadsdagar och méten som arrangeras

av banker.

Fé6lj Catena

P& bolagets webbplats finns aktuell information
om verksamheten, fastighetsbestandet, projekt-
utveckling, finansiella rapporter, nyckeltal, aktie-
information och mycket mer. Informationen pa
webbplatsen finns dven pa engelska. For att f&
information |6pande kan en prenumerations-
tjdnst pa foretagets webbplats anvandas. Den
finansiella informationen kan aven bestallas
direkt av Catena per telefon eller via e-post.

Marknad Finansiella rapporter Moderbolagets rdkningar Aktien Intjaningsformaga Nyckeltal Definitioner Information

Kalender

Finansiell rapportering

2026-02-20 Bokslutskommuniké 2025
2026-04-23 Arsstamma 2026

2026-04-23 Delarsrapport januari-mars 2026

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport for
januari-september 2025 webbsands den 24
oktober kI 10:00 - for deltagande se instruk-
tioner pa Catenas webbplats. Aktuell finansiell
information finns alltid tillganglig pa svenska
och engelska pa Catenas webbplats.

Adresser

Huvudkontor

Catena AB (publ)

Box 5003

250 05 Helsingborg
Tel vxl 042-449 22 00

Bud/besbéksadress
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

®000

Regionkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Region Syd
Landskronavagen 23
252 32 Helsingborg

Lagervagen 4
232 37 Arlov

Region Vast
Fibervagen 2
435 33 Malnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1
611 35 Nykoping

Depavagen 1
90137 Umed


https://www.linkedin.com/company/catena-ab
https://www.youtube.com/channel/UCx4i4yP0CwJ7lVNx21z5CRg
https://www.instagram.com/catena_ab/
https://www.facebook.com/catenaAB/

CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pé ett héllbart satt och genom
samarbete utvecklar och langsiktigt forvaltar effektiva logistikanlaggningar.
De strategiskt placerade fastigheterna forsérjer Skandinaviens storstads-
regioner och ar anpassade for saval dagens som morgondagens varufléden.
Det 6vergripande méalet ar att generera ett starkt kassaflode fran den I6pande
verksamheten for att mojliggora hallbar tillvaxt och stabil avkastning.

Catena-aktien handlas pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara héllbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

To
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


www.catena.se



