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'f'orget i Stora Frb'sund ska erbjuda aktivitetsméojligheter som bidrar till 6kad gemenskap .

Catena ska &ga, effektivt férvalta och aktivt utveckla fastigheter som har férutséttningar att generera
ett stabilt vdxande kassafléde och en god vérdetillvéxt. Catenas 6vergripande mal &r att i kraft av
sin fokuserade inriktning ge aktiedgarna en langsiktigt god totalavkastning.




CATENA

DELARSRAPPORT JANUARI — JUNI 2011

Kvarvarande verksamhet

e Periodens hyresintikter uppgick till 13,8 Mkr (13,7).

e Periodens rorelseresultat uppgick till 31,5 Mkr (63,7),

e Periodens resultat fore skatt uppgick till 32,6 Mkr (59,7).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 24,4 Mkr (43,9) motsvarande 2,11 kr per
aktie (3,80).

Periodens orealiserade vardeforindringar for fastigheter uppgick till 30,3 Mkr (60,0)

Investeringar i kvarvarande verksamhet uppgick till 1,7 Mkr (1,1)

Avvecklad verksamhet
e Totalt resultat fran avvecklad verksamhet efter skatt uppgick till 66,3 Mkr (151,2)
motsvarande 5,73 kr per aktie (13,07)

Resultat fran kvarvarande och avvecklade verksamheter
e Periodens resultat efter skatt uppgick till 90,7 Mkr (195,1) motsvarande 7,84 kr per
aktie (16,87)

VD Andreas Philipson kommenterar:

”Catena genomforde den 15 februari 2011 en forséljning av bolagets hela fastighetsportfolj, med
undantag for fastighetsbestdndet i Stora Frosunda. Forsdljningen genererade ett substantiellt likvidi-
tetsoverskott vilket foranledde bolagsstimman den 14 april 2011 att besluta om att forutom ordina-
rie utdelning till aktiedgarna om SEK 6 per aktie, &ven genomfora en extra utdelning om SEK 53
per aktie. Sammantaget utdelades siledes SEK 59 per aktie, motsvarande SEK 682,305,500.

Catena fokuserar nu pa att utveckla fastigheterna i Stora Frosunda vid Haga Norra. Marknadsléget
ar attraktivt och utvecklingen dr gynnsam avseende demografi, ekonomisk tillvéixt, byggnation, bo-
stadspriser och hyresutveckling. Som en foljd av Stockholmsregionens utveckling blir Solna alltmer
en del av Stockholm. Kommunens demografiska sammansittning och flyttbeteende préiglas inte
langre av forortsstruktur utan snarare av tillvixt och expansion.

Catena planerar att etablera en ny stadsdel inom Haga Norra med en tydlig egen identitet. Denna
skall préaglas av tilltalande omgivningar innehdllande parker och en attraktiv boendemiljd, goda
kommunikationer och en omfattande servicestruktur. Planeringsarbetet dr pdgdende och Catena
raknar med att detaljplanen kommer att stdllas ut under tredje kvartalet 2011. Efter behandling av
Solna stad rdknar vi med att paborja byggnadsfasen under andra halvéret 2012. Projektet omfattar
cirka 1,000 lagenheter och 2,500 - 3,000 arbetsplatser vilka alla kommer att halla en hog standard.
Uppforandet kommer att genomforas i etapper under 3 — 4 ar.

Den totala byggkostnaden berdknas preliminirt att uppga till cirka 4 Mdr kronor och kommer att
leda till en vésentlig 6kning av Catenas egna kapital.

Catenas nya organisation dr optimerad for att driva projektet 1 dess nuvarande fas. Bolaget avser att
genomfora hela projektet 1 egen regi dd erforderliga resurser och kompetens kommer att finnas.”

Catena ska &ga, effektivt forvalta och aktivt utveckla fastigheter som har forutséttningar att generera
ett stabilt vdxande kassafléde och en god vérdetillvéxt. Catenas évergripande mal ar att i kraft av
sin fokuserade inriktning ge aktiedgarna en langsiktigt god totalavkastning.



SAMMANFATTNING AV STRATEGI
OCH INRIKTNING

Catena ska:

o Aktivt forvalta fastighetsbestdndet med
fokus pa att stimulera l&ngvariga kundrelat-
ioner genom att erbjuda attraktiva lokaler i
nidra samarbete med Catenas hyresgéster.

o Aktivt forddla och utveckla fastighetsbe-
standet genom att identifiera och genomfora
vardehdjande dtgirder som Okar fastigheter-
nas attraktivitet och avkastning med beak-
tande av risk.

e Avyttra fastigheter dir mojligheten att skapa
ytterligare vérdetillvixt beddms som be-
gransade.

FINANSIELLA MAL
Catena ska over en konjunkturcykel uppvisa en:

e Rintabilitet pd eget kapital som Overstiger
den riskfria rdntan med minst 5 procenten-
heter.'

e Rintetdckningsgrad som ej understiger 1,75.

e Soliditet om ldgst 25 och hogst 35 procent.

UTDELNINGSPOLICY

Catenas utdelning ska langsiktigt utgdra 75
procent av resultatet fore skatt” men exklusive
realiserade och orealiserade viardeforiandringar
pa fastigheter och exklusive orealiserade vérde-
forédndringar pa derivat.

! Riskfri riinta ér definierad som réntan for en 5-ari svensk statsobligation
2 Resultat fore skatt belastat med 26,3 procent schablonskatt

Catena AB (publ) — Delarsrapport januari-juni 2011

2(14)

INTAKTER, KOSTNADER OCH
RESULTAT

Jamforelser angivna inom parentes avser mot-
svarande period foregaende ar.

KONCERNEN
Kvarvarande verksamheter

Nedanstdende uppgifter avser forutom moder-
bolaget endast fastigheterna Stora Frosunda
2/ Hagalund 2:2 i Solna samt verksamheten i
Catena Byggnads AB.

Hyresintakter
Hyresintékterna uppgick till 13,8 Mkr (13,7).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 3,3 Mkr
(3,5).

Driftsoverskott

Periodens driftsoverskott uppgick till 10,5 Mkr
(10,2).

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintikter uppgick till 0,0 Mkr
(0.3).

Ovriga rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader uppgick till 0,0 Mkr
(0,3).

Centraladministration

Kostnaderna for centraladministration uppgick
till 9,3 Mkr (6,5). Posten omfattar kostnader
for koncernledning samt vriga centrala funkt-
ioner. Okningen beror frimst pi poster av
engéngskaraktdr i samband med pensionering
av del av bolagets personal.



Vardeférandringar

Fastigheter

Tillampad vardemetod

En kombination av ortsprismetod och avkast-
ningsbaserad metod. Vid virdebedomningen har
en kalkylteknik tillimpats som innebér att fram-
tida kassafloden har bedomts for varderingsob-
jektet. Dessa kassafloden har diskonterats till
nuvéarde. Ortsprismetoden har tillimpats for att
bedoma storleken pa riskpremien i det direktav-
kastningskrav som anvénds vid restvirdebe-
domning i kassaflodeskalkylen samt vid be-
démning av storleken pé diskonteringsrantan
vilken anvénts for att nuvdrdesberdkna bedomda
framtida kassafldden i kassaflodeskalkylen.
Virdebedomningen har skett i samarbete med
auktoriserad fastighetsvarderare vid ett externt
véarderingsforetag, Forum Fastighetsekonomi.
Virdebedomningen har gjorts genom att dels
bedoma verkliga virdet av varderingsobjektet
utifran en tinkt situation dar den pagaende an-
viandningen utgdr hogsta och bista nytta for
innehavaren. Dérefter har ett vérdetillskott till-
forts fastigheterna baserad pé de potentiella
byggritter som kan mdjliggdéras genom det de-
taljplanearbete som péagér. Viardet av byggrat-
terna har bedomts genom jamforelser med mar-
kanvisningsavtal och avtal om dverlatelser av
byggritter i Stockholms fororter. Direfter har
avdrag gjorts med hénsyn till kostnader, vinte-
tider, osdkerheter med mera forknippade med
byggritterna.

Totalt verkligt viarde for fastigheterna inklusive
bedomt virdetillskott for byggritter uppgar till
552 MSEK. Virdetillskottet som &r forknippade
med byggritterna har bedomts till 172 MSEK.
Bland annat mot bakgrund av att detaljplanear-
betet inte dr avslutat, dr kvantifieringen av dessa
beddmningar gjorda med stor forsiktighet. Nér
detaljplanen blir faststilld finns en vésentlig
potential i viardet av byggrétterna.

Forandring av fastigheternas redovisade véarde
2011
jan-juni
Redovisat varde vid ingangen av perioden 520 2472
Vardeférandringar kvarvarande fastigheter 30 62
Investeringar i befintligt bestand 2 9
Avyttrade fastigheter -604
1939

2010

Mkr jan-juni

Redovisat vérde vid utgangen av perioden 552
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Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 31,5 Mkr (63,7).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till 1,1 Mkr
(-4,0). Den arliga genomsnittliga rdntan inklu-
sive derivatinstrument uppgick pa bokslutsda-
gen till 3,95 procent (2,15). De finansiella
instrumenten begransar réntefluktuationernas
inverkan pa koncernens upplaningskostnad.
Under perioden har inga réntor aktiverats
(fa. 0) i pagéende byggnationer.

Finansnetto, kvarvarande verksamheter

2011 2010
Mkr jan-juni  jan-juni
Ranteintakter 10,2 1,8
Rantekostnader -11,6 -10,7
Fin. derivat, oreal. vardeforandr. 2,5 49
Summa finansnetto 1,1 -4,0

Finansiella derivat

For att erhalla den réntestruktur som koncer-
nens finanspolicy stadgar, anvéinder sig Ca-
tena av rinteswappar. Virdet pd dessa rin-
teswappar Okar eller minskar i takt med att
den avtalade réntan avviker frdn motsvarande
marknadsrinta samt med &terstdende forfallo-
tid. Det orealiserade virdet pd ndmnda rdn-
teswappar uppgick till -1,1 Mkr (-8,5) pa bok-
slutsdagen, varav periodens virdeforandring
uppgick till 2,5 Mkr (3,5). Sékringsredovis-
ning tillimpas ej. Den orealiserade vérdefor-
andringen har ingen inverkan pa koncernens
kassaflode.

Skatt

Aktuell skatt for perioden uppgick till -1,2
Mkr (0,0) och uppskjuten skatt till -7,0 Mkr (-
15,8).

Periodens resultat efter skatt fran kvar-
varande verksamheter

Periodens resultat efter skatt fran kvarvarande
verksamheter uppgick till 24,4 Mkr (43,9).



Avvecklade verksamheter

Avvecklade verksamheter avser for innevarande
dar alla verksamheter inom segmenten Goteborg,
Oresund samt Stockholm (forsdlda till Balder)
forutom verksamheten pd fastigheterna i Solna
(Haga Norra). For foregdende dr avser den
avvecklade verksamheten samtliga fastigheter i
Osloregionen samt en fastighet i Danmark.

Resultat fran rorelsen i de avvecklade
verksamheterna efter skatt

Resultat fran de avvecklade verksamheterna
uppgick till -0,8 Mkr (25,3), varav skatt ut-
gjorde 0,3 Mkr (-17,8).

Resultat vid omvardering till verkligt
varde

Resultat vid omviérdering till verkligt viarde for
ovanstaende verksamhet utgjorde 0,0 Mkr (5,9)
varav skatt utgjorde 0,0 Mkr (-2,1).

Resultat efter skatt vid avyttring av de
avvecklade verksamheterna

Resultat vid avyttring av de avvecklade verk-
samheterna, som for 2011 avser forsiljning till
Balder och for 2010 ovanndmnda fastigheter i
Osloregionen samt en fastighet i Danmark, upp-
gick till 67,1 Mkr (120,0) varav skatt utgjorde
65,0 Mkr (44,6).

Totalt resultat fran avvecklade verksam-
heter efter skatt

Totalt resultat fran avvecklade verksamheter
efter skatt uppgick till 66,3 Mkr (151,2)

Kvarvarande och avvecklade verksam-
heter

Periodens resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till
90,7 Mkr (195,1).

Periodens 6vriga totalresultat

Periodens Ovriga totalresultat uppgick till
6,0 Mkr (-10,3) och utgjordes av fordandring av
omrikningsreserv med 0,0 Mkr (-5,4) samt om-
rakningsreserv Overford till arets resultat med
6,0 Mkr (-4,9).

Periodens totalresultat

Periodens totalresultat uppgick till 96,7 Mkr
(184,8).
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RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Allmant

Catena dr utsatt for ett antal risker som kan
paverka foretagets verksamhet, resultat och
viarde pa fastigheter. Bland dessa risker kan
ndmnas risker i1 hyreskontrakt, forédndringar i
drifts- och underhallskostnader, rinte- och
finansieringsrisker och skatter. Fastigheterna
redovisas i balansrdkningen till verkligt varde.
Virdeforandringar redovisas i resultatrikning-
en. Detta innebar att effekterna pa Catenas
balans- och resultatrikning blir mer volatila
och paverkar bland annat koncernens resultat,
soliditet och beldningsgrad.

Vardeférandringar

Vid detta kvartalsbokslut har vérderingen av
koncernens forvaltningsfastighet skett genom
att en extern fastighetsvirdering tagits in. Vér-
dering av fastigheter &r forknippad med anta-
ganden om framtiden, vilket gor att virdein-
tervallet kan uppga till +/- 5-10 procent pa
fastighetsniva.

Virdet pa koncernens ranteswappar inhdmtas
externt. Virdet pd dessa instrument varierar
med den avtalade rdntan och marknadsriantan.

Utover vad som framgéar av denna delarsrap-
port, har inga visentliga fordndringar skett
jamfort med redogorelsen i arsredovisningen.

For ytterligare information om risk- och osé-
kerhetsfaktorer, se Catenas arsredovisning for
2010, sidan 37 samt sidan 50.

Moderbolaget

Genom interna lan samt finansiella derivat ar
moderbolaget exponerat for ovanstdende be-
skrivna risker.



MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Catena AB utgérs
i huvudsak av koncerngemensamma funktioner
samt drift av koncernens dotterbolag. Moderbo-
lagets rorelseintikter avser till 100 procent
(100) fakturering av internt utférda tjénster.

FASTIGHETER
Kvarvarande verksamhet

Koncernens fastighetsbestand utgors, efter ge-
nomford avyttring till Balder, av tva fastigheter
i Solna (Haga Norra).

Fastigheterna har en uthyrningsbar yta péa
40 723 kvm. Det redovisade virdet uppgick
till 552 Mkr, vilket motsvarar fastigheternas
bedomda marknadsvirde. Det totala hyresvérdet
per den 1 juli 2011 uppgick till 28,7 Mkr. Kon-
trakterade hyresintikter pa arsbasis uppgick till
27,8 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 96,9 procent och den genomsnittliga
kontraktstiden uppgick till 10,2 ar.

Investeringar i fastigheter

Investeringar i de kvarvarande fastigheterna har
gjorts med 1,7 Mkr.

FINANSIERING
Rantebarande skulder

Per den 30 juni 2011 hade Catena kreditavtal pa
306 Mkr.

Vid periodens slut uppgick de réintebdrande
skulderna till 306 Mkr (1 052). Den genomsnitt-

liga aterstdende kreditbindningstiden uppgick
per 30 juni 2011 till 2,8 ar (1,6).

Den genomsnittliga rantebindningstiden per 30
juni 2011 uppgick till 0,5 ar (0,4). Den genom-
snittliga rdntan uppgick till 3,95 procent
(2,15).

Réntebindningstiden har uppnatts genom att
utestdende lan med kort réntebindning har
forlangts genom swapavtal.

En fOrindring av marknadsrintan med + 1%
paverkar Catenas rintekostnader med £+ 1,8
Mkr inklusive rdnteswappar.

Catena har endast lan i1 svenska kronor.

Avsittningar

Av avsittningar om 58 Mkr (152) utgdr av-
séttningar for uppskjuten skatt 50 Mkr (139).

Eget Kapital

Eget kapital per 30 juni 2011 uppgick till 261
Mkr (1 001) och soliditeten till 39,1 procent
(43,5). Soliditeten ska langsiktigt ligga i inter-
vallet 25 — 35 procent.

Likviditet

Likvida medel, som utgdrs av kassa och bank,
uppgick per 30 juni 2011 till 103 Mkr (359)
varav sparrade medel utgor 20 Mkr (0).

Rénte- och laneférfallostruktur per 30 juni 2011

Rénteférfall Laneforfall

Lanebelopp  Snittrdnta Andel Kreditavtal Utnyttjat Andel
Férfall, ar Mkr % % Mkr Mkr %
Rorligt 176,4 4,00 57,6 -
2012 130,0 3,79 42,4 . . .
2014 - - - 306,4 306,4 100,0
Summa 306,4 3,95 100,0 306,4 306,4 100,0
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ORGANISATION
Legal struktur

Catena AB, organisationsnummer 556294-1715,
ar moderbolag i Catenakoncernen. De svenska
fastigheterna égs via ett heldgt dotterbolag.

Medarbetare

Antalet anstéllda uppgick till 3 personer (10),
varav 0 kvinnor (2).

Foretagsledningen samt ekonomifunktionen ar
numera placerad i Stockholm.

CATENAAKTIEN

Catenaaktien dr registrerad pa Nasdaqg OMX
Stockholm — Nordiska listan Small Cap.

Senast betalt 30 juni 2011 var 111,00 kro-
nor/aktie, vilket motsvarar ett borsvarde om
ca 1 284 Mkr

Per 30 juni 2011 var antalet aktier i Catena
11 564 500 st., fordelade pa 16 972 édgare.

Aktiedgare per 30 juni 2011 Antal aktier Roster (%)

Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3389 000 29,3
Erik Selin gruppen 2 359 063 20,4
PEAB AB 2310 000 20,0
Livférsakrings AB Skandia (publ) 279 400 2,4
Banque Carnegie Luxembourg SA 212778 1,8
CBNY-DFA-INT SML CAP V 77 854 0,7
Swedbank Robur fonder 60 208 0,5
Mellon US Tax Exempt Account 59 300 0,5
CBNY-DFA-CNTL SML CO S 56 762 0,5
Handelsbanken fonder 50 969 0,4
Summa 10 storsta 8 855 334 76,5
Ovriga 2709 166 23,5
Totalt 11 564 500 100,0
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Catena foljer de av EU antagna IFRS-
standarderna och tolkningar av dessa (IFRIC).
Denna delarsrapport dr for koncernen upprét-
tad i enlighet med IAS 34 och Arsredovis-
ningslagen och for moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen. IFRS 5, som be-
handlar avvecklade verksamheter, har tillam-
pats. Redovisningsprinciper och berdknings-
metoder Overensstimmer med dem som till-
lampades i den senaste &rsredovisningen.



KALENDARIUM

Delarsrapporter 2011
Januari—september 27 oktober 2011
Bokslutskommuniké 2011 Februari 2012

Denna bokslutskommuniké har inte varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 10 augusti 2011
Catena AB (publ)

Henry Klotz Jan Johansson Christer Sandberg
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Lennart Schonning Erik Selin

Styrelseledamot Styrelseledamot

Informationen i denna rapport dr sddan som Catena AB (publ) dr skyldig att offentliggora enligt lagen om
virdepappersmarknaden.
Informationen har ldmnats till media for offentliggorande den 10 augusti 2011, klockan 08.00.
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Resultatrakningar i sammandrag, koncernen

Mkr

Kvarvarande verksamheter
Hyresintakter

Driftkostnader

Reparations- och underhallskostnader
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgald
Fastighetsadministration
Driftsoverskott

Ovriga rérelseintakter

Ovriga rérelsekostnader
Centraladministration

Fastigheter, orealiserade vardeférandringar
Rérelseresultat

Finansnetto
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Periodens resultat efter skatt fran
kvarvarande verksamheter

Avvecklade verksamheter

Resultat fran rérelsen i de avvecklade
verksamheterna

Intakter

Kostnader

Resultat fore skatt

Skatt

Resultat efter skatt

Resultat vid omvérdering till verkligt varde

Fastigheter, orealiserade vardeférandringar

Skatt hanforlig till ovanstaende
vardeforandringar

Resultat fran omvérdering efter skatt

Resultat vid avyttring av de avvecklade
verksamheter

Fastigheter, realiserade vardeférandringar

Skatt hanférlig till ovanstadende
vardeférandringar
Resultat fran avyttring efter skatt

Totalt resultat fran avvecklade
verksamheter efter skatt

Periodens resultat efter skatt
Resultat per aktie

Resultat per aktie fran kvarvarande
verksamheter
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Utfall
2011
apr-juni

6,9
-0,2
-0,1
-0,6
-0,8

5,2

-5,0
1,3
1,5

-0,7
0,8

-0,2
-0,1

0,5

1,1
1,1

0,3
0,8
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Utfall
2010
apr-juni

6,6
-0,1
-0,2
-0,7
-0,7

4,9

0,2
-0,2
-3,3

60,0
61,6

-1,7
60,0

0,6
-17,0

43,6

32,3
-241
8,2
-8,6
-0,4

3,4

-0,9
2,5

35,8

111
24,7

26,8

70,3

6,08

3,77

Utfall
2011
jan-jun
13,8
-0,2
-0,2
-1,3

-1,6
10,5

-9,3
30,3
31,5

1,1
32,6

-1,2
-7,0

24,4

1,1
1,1

0,3
0,8

21

65,0
67,1

66,3
90,7
7,84

2,11

Utfall
2010
jan-jun
13,7
-0,2
-0,4
-1,3

1,6
10,2

0,3
-0,3
-6,5
60,0
63,7
-4,0
59,7

-15,8

43,9

77,0
33,9
43,1
17,8
25,3

8,0

-2,1
5,9

75,4

44,6
120,0

151,2
195,1
16,87

3,80

Utfall
2010
jan-dec

27,4
-0,2
-0,9
-2,7

3,2
20,4
0,2
0,2
-12,9
130,0
137,5

-9,3
128,2

-1,5
-33,4

93,3

140,6
26,4
114,2
-35,2

79,0

90,7

-23,9
66,8

55,0

54,5
109,5

255,3
348,6
30,14

8,07



Rapport dver totalresultat, koncernen

Utfall Utfall Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2011 2010 2010
Mkr apr-juni apr-juni jan-jun jan-jun jan-dec
Periodens resultat efter skatt -0,3 70,3 90,7 195,1 348,6
Periodens édvriga totalresultat
Férandring omvarderingsreserv valuta - - - - -
Forandring omrakningsreserv - - - -5,4 -12,3
Omréakningsreserv éverford till arets resultat - 6,0 6,0 -4.9 -4.9
Skatt hanforlig till omrékningsreserv - - - - -
Summa dvrigt totalresultat - 6,0 6,0 -10,3 -17,2
Periodens totalresultat -0,3 76,4 96,7 184,8 331,4
Balansrakningar i sammandrag, koncernen
Utfall Utfall Utfall
Mkr 30 juni 2011 30 juni 2010 31 december 2010
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 552 1939 520
Ovriga materiella anlaggningstillgangar - 2 1
Kortfristiga fordringar 13 3 2
Likvida medel/kortfristiga placeringar 103 359 57
Tillgangar som innehas for forséljning - - 1593
Summa tillgangar 668 2303 2173
Eget kapital och skulder
Eget kapital 261 1001 847
Avséattningar 59 152 54
Réntebarande skulder 306 1052 987
Ej rantebarande skulder 42 98 56
Skulder hanforliga till tillgangar som innehas for forsaljning - - 229
Summa eget kapital och skulder 668 2 303 2173
Forandringar i eget kapital, koncernen
Utfall Utfall Utfall
2011 2010 2010
Mkr jan-juni jan-juni jan-dec
Ingaende eget kapital 847 883 883
Utdelning -683 -66 -367
Periodens totalresultat 97 184 331
Utgaende eget kapital 261 1001 847
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Kassaflédesanalyser i sammandrag, koncernen

Utfall Utfall Utfall

2011 2010 2010
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Resultat fore skatt 33 60 128
Justering av poster som ej ingar i kassaflodet -35 -64 -142
Betald skatt - - -5
Forandring rorelsekapital -54 22 -31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -56 18 -50
Forandring materiella anlaggningstillgangar 1526 -1 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1526 -1 -
Utbetald utdelning -683 -67 -367
Foérandring rantebarande skulder -740 - -5
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 423 -67 -372
Periodens kassaflode kvarvarande verksamheter 47 -50 -422
Kassaflode fran avvecklade verksamheter
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 15 126
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 594 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -303 -300
Netto kassafloden fran avvecklad verksamhet -1 306 376
Summa periodens kassafléden 46 256 -46
Likvida medel vid periodens borjan 57 103 103
Kursdifferens i likvida medel - - -
Likvida medel vid periodens slut 103 359 57
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Nyckeltal, koncernen

Utfall Utfall
2011 2010
Finansiella (inkl avvecklade verksamheter) jan-jun jan-jun
Avkastning pa eget kapital, % 32,7 41,4
Avkastning pa totalt kapital, % 53 16,4
Soliditet, % 39,1 43,5
Rantetackningsgrad, ggr 1,1 4,9
Belaningsgrad fastigheter, % 55,4 54,3
Skuldsattningsgrad, ggr 1,2 1,1
Aktierelaterade
Periodens resultat per aktie, kvarvarande verksamheter, kr 2,11 3,80
Periodens resultat fore skatt, kvarvarande verksamheter, per aktie, kr 2,82 5,16
Periodens rorelseresultat, kvarvarande verksamheter, per aktie, kr 2,72 5,51
Eget kapital per aktie, kr 22,57 86,56
Utdelning per aktie, kr 59,00 5,75
Antal aktier vid periodens slut, tusental 11 565 11 565
Genomsnittligt antal aktier, tusental 11 565 11 565
Nagon utspadningseffekt finns ej, da inga potentiella aktier forekommer
Fastighetsrelaterade, kvarvarande verksamheter
Fastigheternas bokforda varde, mkr 552 450
Direktavkastning, % 3,8 4,5
Uthyrbar yta, kvm 40723 40 689
Hyresintakter, kr per kvm 678 673
Driftsdverskott, kr per kvm 516 501
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 96,9 96,9
Overskottsgrad, % 76,1 74,5
Medarbetare
Antal anstéllda vid periodens slut 3 10
Information per region/segment - kvarvarande verksamheter
Hyresintékter Driftséverskott Bokfért varde Investeringar Uthyrbar yta, kvm
2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010 2011 2010
Mkr jan-juni jan-juni jan-juni jan-juni 30 juni 30 juni jan-juni jan-juni 30 juni 30 juni
Stockholm 13,8 13,7 10,5 10,2 552 450 1,4 1,1 40723 40 689
Totalt 13,8 13,7 10,5 10,2 552 450 1,4 1,1 40723 40 689
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Resultatrakningar i sammandrag, moderbolaget

Utfall Utfall

2011 2010
Mkr jan-juni jan-juni
Hyresintakter - 1,6
Driftkostnader - -1,5
Driftséverskott - 0,1
Ovriga rorelseintakter 21 10,3
Ovriga rorelsekostnader -0,4 -0,1
Centraladministration -12,2 -9,6
Rorelseresultat -10,5 0,7
Finansnetto 1,0 15,6
Resultat efter finansiella poster -9,5 16,3
Resultat fran forsaljning av dotterforetag -10,3 238,3
Resultat fére skatt -19,8 238,3
Skatt 2,9 -1,5
Periodens resultat -16,9 236,8
Balansrdakningar i sammandrag, moderbolaget

Utfall Utfall

Mkr 30 juni 2011 30 juni 2010
Tillgangar
Fastigheter - 2
Ovriga materiella anlaggningstillgangar - -
Finansiella anlaggningstillgangar 473 2097
Omsattningstillgangar 2 2
Likvida medel/kortfristiga placeringar 103 357
Summa tillgangar 578 2 458
Eget kapital och skulder
Eget kapital 172 753
Avsattningar 8 13
Langfristiga skulder - 988
Kortfristiga skulder 398 704
Summa eget kapital och skulder 578 2458
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Definitioner

Antal fastigheter
Totalt antal fastighetsobjekt som Catenakoncernen
ager.

Antal aktier
Registrerat antal aktier vid en viss tidpunkt.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat efter skatt i procent av genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Periodens resultat fore skatt plus rantekostnader i
procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad, fastigheter
Réntebédrande skulder i forhallande till fastigheter-
nas bokforda vérde.

Direktavkastning
Driftsoverskott pa arsbasis i procent av fastigheter-
nas bokforda virde vid periodens slut.

Drifts6verskott per kvm
Driftsoverskott pa arsbasis dividerat med uthyrbar

yta.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens slut i férhallande till
antal aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintékter i procent av hyresvarde.

Fastighetskostnader

Driftskostnader, kostnader for reparationer och
underhall, tomtréttsavgélder/arrenden, fastighets-
skatt samt fastighetsadministration.

Fastighetsobjekt
En eller flera registerfastigheter, som utgor en for-
valtningsenhet.

Fastigheternas bokférda varde
Bokfort virde pé byggnader, mark, pagaende
nyanldggningar och fastighetsinventarier.

Genomsnittligt antal aktier

Vigt genomsnitt av antal aktier vid periodens bor-
jan och slut.
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Hyresintakter
Debiterade hyror jamte tilligg sdsom erséttning
for fastighetsskatt m.m.

Hyresintakter per kvm
Hyresintékter pa &rsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Hyresvarde
Verkliga hyresintdkter samt av Catena beddmda
potentiella hyresintékter for vakanta lokaler.

Nettouthyrning
Tecknade nyuthyrningar samt av Catena bedémda
potentiella hyresintdkter for vakanta lokaler

Periodens forvaltningsresultat efter
schablonskatt per aktie

Periodens forvaltningsresultat minus 28 procents
skatt hérpa, dividerat med genomsnittligt antal
aktier.

Periodens kassaflode fran den I6pande
verksamheten per aktie

Periodens forvaltningsresultat dividerat med
antal aktier utestaende vid arets slut.

Periodens resultat fore skatt per aktie
Periodens resultat fore skatt dividerat med
antal aktier utestaende vid arets slut.

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat efter skatt dividerat med
antal aktier utestaende vid arets slut.

Réantetackningsgrad

Resultat fore skatt plus finansiella kostnader samt
plus/minus orealiserade viardeforandringar dividerat
med finansiella kostnader.

Skuldséattningsgrad
Réntebérande skulder dividerat med eget
kapital.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Uthyrbar yta
Total yta som ér tillgénglig for uthyrning.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintékter.
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Siffror i denna delarsrapport har avrundats, medan berakningar genomforts utan avrundning. Detta medfor att
vissa tabeller till synes inte summerar korrekt
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